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SH Anderung = Gemarkung

VAl SO ®
A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB 4. Begrinung baulicher Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfrei- Legende nach § 2 (3) PlanzVo . " ® Verfahrensvermerke
i. V. mit der BauNVO flachen nach § 87 (1) Nr. 5 HBO 13 '\ 1551o
i = X 1553/17 . ——
4.1 Garagen und Flachddcher in den Bereichen B und C sind Aligesitnes Nohngabiet 8 D J = qelwe Aufslellun e By Pl g el A
extensiv zu begrunen und zu unterhalt \ 57 Le eines dringenden Wohnbedarfes der Bevolkerung gemaf §
1 11 ) - - o il e N ’ O Abs. 1 BauGB und BauGB-MaBnahmenG durch die Stadtver-
. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO [ = _ : 1572 “ 1 - / Wl esvirasmil ung am 09.07.1998
‘ 4.2. I:‘ux c.ias Baufenster A ist eine Bodenfunktionszahl (BFZ) von 0,4 GRZ Grundflachenzahl s / o -
Das Allgemeine Wohngebiet unterliegt den Festsetzungen des § 4 und far die Baufenster B und C eine BFZ von 0,5 festgesetzt. Die Bo- 119/4 7 P Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaB § 2
BagNVO. Nicht zulassig sind nach § 4 {3) N:{:. 1-5 ?auNVO Be- denfunktionszahl gibt an, wie groff der Anteil des Baugrundstickes . =00 — : Abs. 1 BauGB am _25,-707.19287A
E;;g??lggz Big‘f;ziﬁg?:gsng_igiLuiggﬁtlg:rzéggg t&‘;;(grgnge Gegerk mindestens sein mug, auf dem Pflanzenwachstum und Wasserversickerung GFZ GeschoBflachenzahl . 0 58/28
. ' u riebe un ohne Nachteil £ i 3 f .1 (=
Tankstellen. begrenzi sildasu;u:;zﬂggzﬁds:i:?;gz?i;;étDng;;iZCfui:iigs?iiie;F:nia- : ; “ 157 19125 Billigung des Bebauungsplanentwurfls und Auslegungsbe-
_ siert auf der Unterscheidung zwischen verschiedenen Flachenkategori - 0 aAree .Bauwelse __-—r schluf durch die Stadtverordnetenversammlung s Q_wj#
2. MaB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16- enhrrr:}ttur;tzxscilecnlchem YOEBENAE EOBROEAC DIGEE e Kt ny - RS Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemdB § 3
21a BauNVO schni es Landschaftsplans zum Bebauungsplan ndher erliutert. E Baugrenze Abs. 2 BauGB am 17111998 3
Die zuléiss_ige Grundflidchenzahl (GRZ) betrdgt 0,4. Die zulidssige 4-3; Die Ft.astsetzLAng einer Mindestbepflanzung der Grundstiicke mit
GeschoBfldchenzahl (GFZ) betrigt 0,8. Gehdlzen dient dex Durchgrinung und inneren Gestaltung des Baugebie- StraBenverkehrsflache &) { 5 i
i i Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit
- . ; : -4 tes, dem teilweisen Ausgleich notwendiger Geh&lzbeseitigungen sowie Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 3
Es sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig. der Verbesserung des Siedlungsklimas. Der Grundstiickseigentiimer kann BauGB-MaBnahmenG vom 25.11.1998
, L ' dabei zwischen mehreren alternativen Bepflanzungen wihlen. Es be- E StraBenbegrenzungslinie 340
E;Tcﬁzlﬁgégs%gﬁ;k?gti {'d.lle); bgUllgﬁf} fmligenEdgff ,ig gi_lgg ge‘ steht jedoch pro Baugrundstiick die Verpflichtung zur Pflanzung von egtheinigt, dall die Grenzen und bis 04.01.1999
% v, m-uber derydelinierten) Erdgeschoffuiboden— mindestens einem b Ammi ' i - : - o i : L.
héhe (EGFH) als RohbaumafB liegen. Grontldchen 13 5 %wd.lsr'ammlgen L.'allbbat_“m im Bereich dex privaten F-’J Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen : 99“ der Flursticke mit dem Nach
: - Vorrangig sollen diese Baume zur Gestaltung und Unter- b - S LlegenSChaHSkafaneps uberein- h uf frist af ei A
Die EGFH liegt im Bereich A genau auf der Hohe der vorhandenen gl.lEderm.]g e gememschaftlic_:h s Str‘?ﬁenraumes e 323 nggnﬂgg e i o U A e B
StraBenhghe und im Bereich B be.ii3¢75,‘lh e dar verhanthnen zelct.merlschen Fegstsetzungen im Vorgartenbereich entlang der Er- Stellung baulicher Anlagen -3 1/»\ e At Gl AR aAty e ardns e s Al ung
StraBenhohe der internen ErschlieBungsstraBe, bezogen auf den schlieBungsstrae gepflanzt werden. Desweiteren wird als Mindestbe- gemiafl § 10 BauGB am 29.04.1999
Bezugspunkt: Mitte des Baufensters im straBenseitigen Bereich. pflanzung je 100 m? der nicht liberbaubaren Grundstiicksfliche festge- e e
: legt: Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von und zu erhal-
Die EGFH liegt im Berei ' ' . A % W yo == vl i ‘ra i sonst i
GNN.’E g ereich des Baufensters C bei max. 192,25 m ; giosﬁronigeg fisubbavw (5. B. Bithe, Linda, RoSkastonts. tende Bidume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
pitzahorn) oder
2 kleinkronige Laubbdume (z. B. Obstbiume, Feldahorn, Salweide) i ol de Bj Striuch & stk Es wird bestdtigt, daB der Planinhalt unter Beachtung der vor-
3. Bauweise nach § 9 (1) N 2 BauG d 22 Bé oder Bu If)l anZﬁn ﬁ /ag'sz;,doria:grf;b:? e stehenden Verfahrensschritte mit den Beschlissen der Stadtver-
- " auGE - ung 5 Doy 10 Strducher (ohne zZwergstréducher unter 1 m Hohe) oder e manetaInEabisntung G DLIGEINNL .
Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser in der offenen Bauweise eine anteilige Kombination der genannten Moglichkeiten.
S Y eSS e S I e e : o el W S R PP Vermafung in m
BakkpRig: Die entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zu er- 5
hal;enden__oder: zu pflanzenden Geh&lze koOnnen dabei angerechnet
4. Garagen und Stellpldtze nach § 9 (1) Nr. werg Fur die Mindestbepflanzung sind Arten der beigefugter Bereichskennzeichnun . ﬂh
BauNgBO; Nebenanlsgen hach § ?4 (%))und (g)ngﬁgvgnd § %2 (4) Geholzartenliste mit standortgerechten Laubgeh6lzen zu ver- . Bensheim, den 30.04.1999 /
wengenﬁbm?f mogliche Verwendung von Nadelgeholzen uber die Erstar
i ¢ - . . Mindestbepflanzung hinaus ist moglich. i : : dirat
Die erforderlichen Stellplédtze und Garagen sowie erforderliche \ ng : : 9. . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Stadird
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baufenster oder auf den Z‘fm Nacl}vgegs 9ERugL gie Beilage eines ednfachen Bepflanzungs: B i Bebauungsplanes
eigens dargestellten Bereichen zuldssig. Im Bereich von mit g_ans mt];b ngaﬁe_: t;]er vorgesghenen Ba”‘?“ Rt SELaUcharLert.
GA bezeichneten Fldchen kénnen auch Stellpldtze oder Carports le nachbarrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.
angelegt werden. : iyt a U
9 g 4.4 Mit dem Bauantrag ist ein gualifizierter Freifldchenge- :iicgigwfgilzzgngggegatﬁg ﬁﬁgutgad:giagilege it
staltungsplan auf der Basis des Bebauungsplanes einzureichen, ——I
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 22;11‘;‘;;032? g;—ggg:grgzétungtat?.';,ugtlmrsnen 1sthur'1d nach_f(aich[—)‘
und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB . SREWEALR oL Baugensnmigung-wirc. vie . -3 Lo £ : dst
S () = Planung‘igt im ersten Jahr nach Fertigstellung der Hochbauten VEISSECiL Mg (ramet danegrente
Vor dem Hintergrund der Regelungen iiber Eingriffe in Natur und o, sHmLE Ay,
b Landschaft und ihren Ausgleich (§§ 8-11 BNatSchG) wird eine
Flache von 8155 m® in einem 2. Geltungsbereich auBerhalb des . 2L g 508 . :
. " - s i RechlskrafllLi ema i 12 BauGB durch Bekanntmachung
Wohngebietes als Fldche fiir ErsatzmaBnahmen festgesetzt, da 4.5 Geholzarlenliste A vk y i > am 15.05.1999
ein vollstdndiger Ausgleich der Eingriffe innerhalb des ge- DagTix Gxae Bt lstiavng SRGh 3 RCED0SENNS. PFEAARERALEELY
planten Wohngebietes nicht méglich ist. muf folgende MindestgroBen aufweisen:
Es handelt sich um eine zur Zeit noch intensiv fiir den Ackerbau - Hochstamme 3 x v. mit Stammumfang 16-18 cm,
genutzlte Fliche, die in eine extensiv genutzte Streuobstwiese = Heister 2 x v. mit Hohe 200 - 250 cm,
umgewandelt werden soll. Nach Anpflanzung hochstdmmiger ~ Strducher 2 x v. mit HGhe 60 - 100 cm.
regionaltypischer Obstbdaume und Ansaat einer krautreichen Gras- . : Sy
mischung ist die Fl&dche durch 2-malige Mahd pro Jahr und Ab- Im Rahmen der Mindestbepflanzung sind heimische Sorten der
transport des Mdhgutes zu pflegen, wobei eine allmihliche Aus- folgenden Arten zu verwenden: |
hagerung stattfindet. Bei den Schnitten sind im jdhrlich N
wechselnden Turnus jeweils etwa 20% der Wiesenflidche aus- Baume : '
zusparen. Acer campestre, A. platanoides Feld-, Spitzahorn .
Aesculus hippocastanum RoBkastanie A 4036 oRl1d4 al2
Betula pendula 4 irk > I¢ : »
P Hangebirke T T T Y L L
Carpinus betulus Hainbuche e
Fagus sylvatica Rotbuche i -
Fraxinus excelisior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata, T. platyphyllos Winter-, Sommerlinde
Quercus robur, Qu. petraca Stiel-, Traubeneiche
Robinia pseudoacacia Robinie !
Hochstammige Obstbdume regionaltypischer Sorten
Straucher:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirche [ r =
" Cornus sangiunea Roter Hartriegel /. 3 b ik A
Corylus avellana Hasel | e Wi .
Cratacgus monogyna WeiBdorn 2 GEltun . EI"EICh
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen w4 _ /
Tlex aquifolium Stechpalme . Flache f#if Ersatzmal3nahmen
Ligustrum vulgare Liguster : Py / :
Lonicera xylostcum Rote Heckenkirsche Gemarkuq Auerbach Flur 7 Nr. 67 teilw.
Salix caprea Salweide AR =
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ' P, '
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 4 '
i M. 1:2000
\ 5. Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser nach § 42 (2) —I—
HBO und § 87 (2) Nr. 3 HBO in Verbindung mit § 55 HWG | [
: f‘."",:. 5153 i
B. Bauordr_lungsre?htllche.Festsetzungen gem. § 9 (4) . Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), soll Regenwasser fiir die : gs In
BauGB in Verbindung mit § 87 (1) HBO Brauchwassernutzung (Griinflidchenbewdsserung, Toilettenspililung
etc.) in Zisternen aufgefangen und genutzt werden. -
)
Die hierfir erforderlichen MaBnahmen sollten auf Grundlage der )
-- ! "Empfehlung fir Bau- und Betrieb von Regenwasseranlagen in A )
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 87 (1) Nr. 1 HBO privaten und &ffentlichen Gebduden'" des Hess. Ministers fiir K
; ) : Umwelt— und Reaktorsicherheit von 1994 (Neuauflage) getroffen
Die Dachfm;m ist freigestellt, wobei die Dachneigung jedoch werden. :
zwischen 20° = 40° liegen muB. Dies gilt auch fir die Dicher
von Garagen und Nebenanlagen im Bereéic¢h A. Die Dacher von Rech
giigggg ltind Nebel;anlagendin dte>n B?I‘EiChEV} g “’gﬂ ﬁ sind als Oberflachenwasser sowie (Uberschiussiges Brauchwasser (bzw. das S b o
achdacher anzulegen und zu begrinen (siehe Punkt 4.1). nicht als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser der Dach- Des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan
] h A f flachen) ist auf den jeweiligen Grundsticken flachig oder in
D i o 3 .
ﬁg b?g?iggbggﬁegagﬁggfﬁgﬁ::ﬁﬁlgégsgiirﬁaglz g:g‘mgagﬁésar‘?iﬁztﬁb It Mulden (MuldengréBe gem. ATV A 138) zur Versickerung zu Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I, §S.
schreitet. Dachaufbauten missen mindegtens 50 am unrt‘::-.g derL; e bringen. Die Eir)leitung von Dachflachenwasser in den Kanal ist 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- )
First in éas PO i e genehmigungspflichtig. und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBl. I, S. 466) 006-31-002 3005 004 06 01
Das Niederschlagswasser der befestigten 6ffentlichen Verkehrs- MaBnahmenG zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. Uh,bl
o g ™ : : : iy S I
2. Binfriedungen nach § 87 (1) M. 3 HBO flachen ist in die Kanalisation zu leiten. S. 622) KreisausschuB Ales Kreises BorgiaBa l \ﬂ
: : Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 :
Fir Baugrundsticke sind geschlossene Einfriedungen und offene 6. Sicherung des Oberbodens (BGBLl. I, S. 889}? zuletzt gedndert durch Art. SGInvestitions—a . Q Hecmsexemplar i
Einfriedungen bis 1 m Héhe zuldssig. Im Bereich der Vorgirten erleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBl. I, S. 460) Ubersicht M. ~1:6000 a \ dwigs
entlang der Erscr_xlleﬁungsstraﬂe sollen keine Einfriedungen ver- Der Oberboden ist bei BaumaBnahmen gem. DIN 18915 zu sichern in Verbindung mit dem Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom : : e -
;?gdgzixgggﬁg, c;Elebalﬁ._?eschJ(.ossgneLt;Jandtwirkﬁni It.;ebgnc)ie !;legken gncli faclggerecht ZLf:"rliaEern.dEr soll moglichst vor Ort einer }goglggg }GVBl. I, §. 309), zuletzt gedndert durch Gesetz vom —SatZUNy VETONEnT am 7 e L .S_Q
i n Laubgehdlzen (z. B, guster, Hainbuche) sin olgenutzung zugefiihrt werden, .12.1 GVBl. I, S. 775 ! o, S
als Einfriedung vorzuziehen. Sie diirfen eine H6he von 1,8 m ' ) : W
in Vorgartenbereichen von 1 m nicht lUberschreiten. - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassun I ! =Y
! g vom 23.01.1990 B t i:
EB?B:‘. I, 8. 127), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser- Ebauungsplan ml ]nfegrler em
o - ..
3 ety v St e b L e chterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBl. I, S. 466) Grﬂnordnungsplan BH 6/1 Anderung
Stellpldtze sind mit einem wasserdurchldssigen, begriinten Belag l:gggis.icl;e gemg;g?eoigggggt(g(e}gr)]dérr\tdgirggsggggt:o?o?é?di;Q?g‘M |
(Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o. &.) zu (GVB1. I, S. 816) i Entwurfsverfasser: SE, Gezeichnet: 16.03.0997 HM. | MaRstab:
befestigen. Uberschiissiges Oberfléchenwasser ist in seitlich 1:500
?ggrzzzzggﬁgsggggflachen oder Versickerungsflachen nach ATV A Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01.06.1994 (GVBl. I, Stadtentwicklungsamt: Gedndert: 17.08.1998 MAR/HM. :12893
S. 476, 566) Kirchbergstr. 18, 64625 Bensheim Blatt Nr.




