Bebauungsplan BH 5 mit integriertem Landschaftsplan

emarkung Hochstadten Flur 8, Nr. 13/9, 13/10, 20/34,20/35, 20/36, 20/78teilweise

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND
BEZEICHNUNCEN DER FLURSTUCKE MIT DEM NACH-
WEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UBEREIN-
STIMMEN. - 5. fprit 1935
HEPPENHEIM, DEN

,’r;;\“\ DER LANORAT

/ e ) OES KREISES BERGSTRASSI
3 a2 <\ KATASTERAMT
:f_‘j ' -‘,':— t:\l 1A
(= 1 Y =
&

&) 7

o 5 %

NUTZUNGSSCHABLONE

&I~

e

rt der baulichen| Bau- |MaR der baulichen Nutzung|Dachform TWH

Nutzung weise | Zahl der Voll- GRZ Grz |Dachneigung| max.

SO Sondergebiet | offen I 0,4 0,4 Satteldach | 197,00m
40°- 45" | uNN

PaaE VL et P e i p—— i il R e —— e e e ——

LEGENDE

G RN maES Crenze des rumilichen Geltunagsboreiches

Flachao tur Gomaeinbadarl

- — e — - S —— e ———— — —————— e e e

E Fouorwehr

Camaeinschattseinnchlung

Barugrenze

< -——p Firstnchihung
( o ) (. ) Plianzgoebot/Erhaltunagsgebol Baume
e | Umarenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
[I'( N— Fndwic klung von Natur und L andschaf !
'|‘,  GRS
o 'l Ll =
l ‘L Qe Tur oey L aanchwirl i1
| ta /bats Hnc St Al
e — haident 2N Cshini
[ &4 Hachor fur Nabenanlagen (Stelliplalze)
! Eotere e JulzZimosaer, ois 2u elner Hohe voit 2[{)'“ ZUIAssIC)
C i R e e WAl e e e ey e
[T T Aschun
1 J } J Boschuna

— i S S C— - - SR - =2 e

_—— — Baumiallgrenze
- Gl - .- = AR
SE— _L Hache tur e Wasserwirtschaft (Mihibach)

B it

auBorhalb aes Plangeltungshoreiches:

w rw. idrand/ Wald

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN .

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB
1. Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen: § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Bel Pflanzungen sind standortgerechte Geholze oder Geholzarten der foigenden Listen zu verwenden
(B = Baum, kB = kieinkroniger Baumn, § = Strauch):

Baume Kleine Baume/Obstgehdlze Straucher
B Acer plalagnoides Spitzahorm kB Obstb&ume S Cornussanguinea Roter Hartriegel
B Alnus glutinosa Rot-Erle
B Fagussivatica Buche kB Malus domestica Aplel S Coryllus avellang Hasel
B Sorbus aucupcaria*® Eberesche kB Malussilvestris  Wildapfel S Cralgegus monogyna  WeiBdorn
B Tila cordata Winterlinde kB Prunus avium Vogekirssche S Euonimus europaeus Pfaifenhifchen
B Fraxinus excelsior Esche kB Pyrus communis  Wildbirne S Ligustrum vulgare Liguster
kB Sorbus domesticaSpeieriing § Prunus spinosa Schiehe
kB Carpinus belulusHainbuche kB lokale Mostobstsorten S Rosa canina Hundsrose
kB Prunus padus Traubenkirsche z.B.Beerbacher Talelapfel S Rosa rubiginosa Weinrose
kB Acercampestre Feidahom Odenwalder Kurzstiel, S Viburmum lantana  Gew Schneab.

Wandfidchen mit nur untergeardneten Fensterdfinungen sollen dureh Anplianzung von Kletierpfianzen oder Spalier- -
obst begriunt werden,

2. Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonsfigen Bepflanzungen: § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen: Die im Pian gekennzeichneten Geholze sind zu erhaiten und vor
schadiichen Einflussen, insbesondere hei der Durchfihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren (DIN 18920 :
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfiichen bei BaumaBnahmen). Falls durch die Er-
haltung dieser Baurme die Durehfuhrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Ver-
pflanzung nicht mehr moglich oder sinnvollist, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grund-
stuckes durch angemessene Ersatzpflanzungen Sorge gefragen wird.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft: § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Pflanzungen sind extenslv zu unterhalten und zu pflegen. Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist
im gesamten Gebiet unzuldgssig. Ausgefallene Gehodlze sind nachzupflanzen

\!\> Die im Plan mit A dargestellte Hache ist mit einer krauterreichen Saatgutmischung (RSM 7 A mit Krautern.,

Saatdichte 10 g/am) einzusaen. Eine wirtschaffliche Nutzung des Mahgutes ist anzustreben.

Pflege : Mahd 1 x pro Jabr, Teilfiachen zu unterschiedlichen Zeiten; Anwendung von Dinge- und Pfianzen-
schutzmitteln wird ausdriicklich ausgeschlossen,

<a\ im Bereich der im Plan mit B dargestellten Flache ist eine Feuchtmulde herzustellen. in die Mulde soll das dberschissige

Dachfiachenwasser des Feuerwehrgeratehauses eingeleitet werden, Die Fiéche ist mit einer krduterrei-
chen Saatgutmischung (RSM 7 A mit Krautern, Saatdichte 10 g/gm) einzus@en. Eine wirtschaftiiche Nutzung
des Mahgutes ist anzustreben, auf jeden Fall ist das Mahgut zu entfernen.

Pflege: Mahd 1 x pro Jahr, Tellfiachen zu unterschiedlichen Zeiten; Anwendung von Dunge- und Pfianzen-
schutzmitteln wird ausdracklich ausgeschlossen,

é } DieimPlanmit € dargestellte Hache istin der derzeitigen Nutzung als Mahwiese und Weide zu erhalten, Als
© langfristiges Ziel wird die Extensivierung der Fléache angestrebt.

4. Regenwassemutzung ( Regelung des Wasseabflusses): § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Das von den Dachfiaehen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln bzw, zur Bewésserung zu ver-
wenden. Hierflr nicht henofigtes Niederschlagswasser ist in die angrenzende Feuchtmulde zu entwissern,

B - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO
Geslaltung baulicher Anlagen: § 87 (1) Nr. 1 HBO

Abweichend von der in der Nutzungsschablone fesigeselzten Dachlorm und Dachneigung sind fur unter-
geordnete Bautelle , die der Gllederung der Baumnassen dienen, Flach-und Pultdacher bis zu einer Neigung
von 20° aulassig. Die Traufwandhohe wird fir diese Dacher auf maximal 4 m begrenz!.

2. Einfrledungen: § 87 (1) Nr. 3 HBO

Undurchsichlige Einfriedungen In Form von Mauern 0.0. sind nicht zulassig. Einfriedungen soliten moglichs!
unteriassen werden, sind aber als Maschandrahtzaun bis 2u einer Héhe von 1.5 m zuldssig.

3. Steliplatz und belestigle Fidchen: § 87 (1) Nr. 4 HBO o

Die Parkflachen sowle die Umnfahrt an der nordiichen und westlichen Grenze des Grundstuckes des FFW-Ge-
ralehauses sind als Scholterrasen herzustelien. Die Plotzfiache im Suden des Gebaudes ist als telversiegelte
Befosligung herzusiotien

C Kennzeichnung von Flichen nach § 9 Abs. 5 Ziffer 1 BauGB

Baumfallgrenze : ‘

Die jetzige Waldrandgrenze auf der Parzelle Flur 9 Nr. 2 wird durch Baulast festgeschrieben, damit der von der
Forstbehorde ermittelte Sicherheitsabstand von 35,00m iV. mit & & (15) HBO '93 gewahrt werden kann.

Rechtsgrundiagen des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan:

* das Baugesetzbuch in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL | S. 2253), zuletzt
gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993
(BGBL. |, 8. 466)

¢ das MaBnahmenG zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI. | 8. 622)

» das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. | S. 880), zuletzt
gedndert durch Art. § Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993
(BGBI. | $.466) in Verbindung mit dem Hessischen Naturschutzgesetz vom 19. September
1980 (GVBI. | 8. 309) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 1988 (GVBL. | S. 429)

» die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 127) zuletzt
gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993
(BGBI. | S 466)

* die Hessische Gemeindeordnung in der Fassung vom 01. April 1981 (GVBL. | S. 66), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 1990 (GVBI. | S. 197)

» die Hessische Bauordnung in der Fassung vom 20. Dezember 1993 (GVBI. | §. 655) in
Verbindung mit der Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977 (GVBI | S. 102)

FUr die Flursticke:

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiul des Bebauungsplanes zur Deckung eines dringenden

Wohnbedarfs der Bevolkerung gemafl § 2 Abs. 1 BauGB und BauGB-

MafinahmenG durch die Stadtverordnetenversammlung
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Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemall § 2 Abs. 1 BauGB
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