+ PARTNER

und Ingenieurbliro

SARTORIUS

-'-,)rwung

59

trasse

=)
Sensheim

simer

F =nilh

V£

B4 2¢

21—1085-0 Fax. 0625]1-108510

i |
£

06

Iel

Textliche Festsetzungen

A

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) und (1a) BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die hochstzulassige Grundflache je
Grundstiick sowje die maximal zulassige Traufwandhohe fesigesetzt Die in
der Nutzungsschablone festgesetzien Werte sind einzuhalten

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht uber-
baubare Grundstucksflachen, Bauweise

Die Uberbaubaren Flachen (Bautenster) sind gemat § 22 (1) BauNVO durch
§ 23 (3)
BauNVO durch Vorbauten wie z B. Erker. Balkone und Wintergaren genngfu-

Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen konnen nach

gig (bis zu 1.50 m Tiefe) iiberschritten werden wenn diese im ainzelnen nicht
breiter ais 3.00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benacnbarten
Grundstiicken eingehalten werden kann

Es wird offene Bauweise festgesetzt Es sind nur Einzelhduser zulassiy

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und
Garagen

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach §14 (2) BauNVO
sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig

Stellplatze, tthefdachte Stellpldtze ohne Seitenwande (Carporis) und Garagen
sind zwischen MarkerwaldstralRe und der Sudagrenze der Ubetbaubaren Fld-
chen zulassia.

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Die zulassige Zahl der Wohneinheiten (WE | wird auf maximal 2 WE & Waoahn
gebaude festgesetzt

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB: Flachen fiur den Anschluss anderer Fiachen an die
Verkehrsflachen

Uber die Zufahrt des Grundstuckes Nt 27/4 darf nur das Grungsiuck selbst
erschlossen werden

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB: Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flachen

Anbaufahige vVerkehrsflache fur die /1m Baufester zu ermchtenden Gebaude st
die Markerwaldsirasse Die Erschliellung der ruckwartigen Gebaude ist durch
die Ejnraumung @ines Geh-. Fahr- und Leiungsrecht auf den in srsier Rehe
liegenden Parzellen zugunsten der in zwerter Reihe befindlichen Fazellen zu
sichern Die Mindestbreite der mit einem Geh-. Fahr- und Leftunasrecht 71 he

legenden Flache wira auf 3,00 Meter festgesetzt

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Bel Pflanzungen Innerhalt des Plangeltungsbereiches sowie fur Ausgleichs-

und Ersatzmalnahmen aut privaten Gartenflachen sind standonyerechte Ge-

holze der nachfolgenden Liste zu verwenden

lLaubbaume
kiging
hsthawme (Hech- und Halbstamyme Katzchen Weide (5alix caprea mas

o

Herkirsahen (Prunus Magnolien (Magnolia 1.5 |

erapfel (Malus )5 ) Maulbearbaum (Morus alba. Morus migra
Egisenbirne (Amelanchuer famarckn Rot-Dorn (Cratacgus lasvigata Paul's Scarlst')

'~

r (Syringa vulgaris 1.8 )

Sadt Bensheim
Satzung nach § 34 (4) BauGB BG A1 "Meerbachbogen”

Fur die zeichnerisch markierten Hursticke: Gemarkung Gronau, Hur 6.

mitteigrofie

Feldahorn (Acer campestre ) vogelbeare (Sorbus ana)
Mehlbeere (Sorbus afia) Vogelkirsche (Prunus avium)
Spejerling (Sorbus domestica) Walnu (Juglans regia)
grofke

Esche (Fraxinus excelsiar) Spitzahom (Acer platanoides)
Ewiche [Cuercus rebur)

Linde {Tilia platyphylios)

Straucher

60-150cm

Buxbaum (Buxus semp |8 |, Barblume (Caryopteris clandonensis), Seheinguitte (Chasnome-
les), Horenslen (Hydranges 1S ), Liguster (Ligustrum vulg. ‘Lodense’), Heckenkirsche (Loni-
cera 1.8 ), Garten-Jdasmin (Fhyladelphus), Fingetstrauch (Potentilla), Bibernellrose (Rosa
pimpinellifolia), Apfelrose (Rnsa villosa), Strauchrosen, Gelbe Stein-Weide (Salix balsamifera
mas) Kugel-Weide (Sallx purpurea nana). Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia), Weigelie
Weigela 1. 5.1, Eiben (Taxus (.S ) Beeten-Sirauche!

150-250 em

Hanriegel (Cornus sanguinea), Hibiscus Kolkwitzia: Liguster (Ligustrum 1.5 ), Heekenkirsche
iLonicers 1. 8.1 Magnolien (Magnoliz 1+ S 1, Zierapfel (Malus 1.5 1, Huridsrose (Rosa canina),
blaue Hecht-Rose (Rosa glauca). Zaun-Rose (Rosa rubiginosa) Strauchrosen (Sorten). Ohr-
chen-Weide (Salix aurital. Nolunder (Sambucus nigra). Flieder (Syrnga |.S.), Schneeball (Vi-
burnum opulus), Eiben (Taxys i 2 )

Freiwachsende Hecken

Acer campastre (Feldahorn) Loricera xylosteum (Heckenkirsthe)
Carpinus betulus (Hambuche) Prunus spinosa {Schlehe)
Cornus mas (Karnelkirsehe) Strauchrosen .S

Cornus sanguihea (Ejut-Hartniegel) Rosa canina (Hundsrose)
Corylus avellana (Fasel) Sambucus nigra (Holunder)
Crataegus monogyna (MWeiRdorm) Viburnum opulus (Schneeball)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Bodendeckende Pflahzen

Johanpiskraut (Hyperncum talyemum, H  Hidcote'), Liguster (Ligustium viulg. Lodense’), He-
ckenkirsche (Lonicera pileata) Funffingerstrauch (z. B Potentilla Kobold') Alpen-
dohanmsbeere (Ribes alpmum) Bodendeckerrosen (z B Rosa Mainaufeuer), Apfel-Rose
Rosa fugosa). Kugel-Weide (Salix purpurea nana), Spierstratich (,Spirea Little Princess )

Sichtschutz auf engem Raum

geschnitterie Hecken Hainbuche (Carpinus betullis), Weikdarn (Crataegus) Liguster (Li-
gustrum vulgare). Eibe (Taxus baccata), Hartriegel (Cornus sanguinea). Buxbaum (Buxus
sempervirens) Rosa rubigingsa

Spaliernbst

Sichtschutzwana mit Kiettet. und Rankpflanzen

Kletter- und Rankpflanzen

Jelangerielieber (Lanicera Gaprifolium). Kletterhorensie (Hydrangea petiolans). Clematis  Sar
ten). Hopfen (Humulus upulus) Wilder Wein (Parthenocissus). Kletterrosen Efeu (Hedera he-

lix

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende Baume und Straucher. die
einen Stammumfang von 16 cm oder mehr in einem Meter Hihe aufweisen,
sind zu erhalten und vor schadlichen Einfliissen. insbesondere bej der Durch-
fbrung von Baumalinahmen. zu bewahren (DIN 18920 Schutz von Baumen.
Fflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen).

Falls durch die Erhaltung dieser Geholze die Durchfiihrung zuldssiger Bau-
maflinahmen unzumuthar erschwert und trotz umfangreicher planerischer U-
berlegungen eine Veipfianzung nicht mehr moglich oder sinnvoll ist. sind
Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes angemesse-

ne Ersatzmalinahmen gemafl A 6 vorgenommen werden. Abgange sind zu
ersetzen.

§ 9 (1a) BauGB: Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich

Zum Ausgleich der Eingriffe im Plangebiet wird die MaRnahme “Anlage eines
Feldgeholz mit vorgelagertem Grassaum® des Oko-Kontos der Stadt Bens-
heim auf dem Grundstiick Gemarkung Bensheim, Flur 22 Flurstiick Nr. 55/ 3
dem Bebauunasplan zugeordnet

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

Gestaltung von Steliplatzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchiassiger, teilbegrinter Oberfiache
(Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materia-
lien) auszubilden. Bitumindse Decken oder Betonbeldge sind unzulassig.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (hier: private Gartenflachen) § 87
{1) Nr. 5 HBO i.V.m. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Befestigte Flachen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen und mit was-
serdurchlassiger Oberflache auszubiden Falls aufgrund der beabsichtigten
Nutzung Flachen versiegelt werden mussen, sind diese seitlich in Gartenfla-
chen oder Versickerungsflachen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu entwas-
sern. Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen, sind in die
Kanalisation zu entwassern.

Ableitung von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG) wird empfohlen, anfallendes Nie-
derschlagswasser in Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassernutzung
und/oder die Grtinflachenbewasserung zu nutzen.

Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch
zulassig. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern oder in den angrenzenden Bach einzuleiten. Die Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem MNiederschlagswasser hat gemal ATV-
Arbeitsblatt A 138 zu erfolgen. Die Einleitung von Uberschissigem Nieder-
schlagswasser in die offentliche Kanalisation ist unzulassig. Diese Festsel-
zung schlieft evil. notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und
Bewilligungen nicht mit ein.

Hinweise

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, ins-
besondere aus Drainagen. in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

Bodenfunde /| Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen. Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemafR §
20 HDSchG unverziiglich an das Hessische Landesamt flir Denkmalschufz zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu belassen

und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schutzen.

Baugrund / Grundwasserstande

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkun-
dung durchgefiihet wurde. Es wird daher empfohlen. vor Planung: bzw. Bau-
beginn eine objektbezogene Erkundung des Baugrunds auch in Bezug auf
mogliche Grundwasserstande zu beauftragen.
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Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
(bereinstimmen.

Heppenheim, den

S, Der Landrat
7 des Kreises Bergstralte
-Katasteramt-
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LEGENDE

(ncich Planzetchanveraranueg von 1990 - Planzy 90, BGBL 199115 56

Grenze des raurmlichen Geltungsbereichs der Satzung

§ 9 Apbs 7 BauGR

HINWEIS HOHENBESTAND
Dle mit dem Zeichen & gekennzeichneten Hohen-
angaben sind senkrecht ab der Fahrbahnmitte der anbautahigen

Verkehrsfliiche gemessen

Baugrenze

i
§0 Abs. | Nr. 2 BouGB
§ 23 BauNvO

=

Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur
Pfelge und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

| §0 Abs, | Nr. 20 BauGB

| Gabdude Bestand

e oy '+ E—
HINWEIS GEBAUDEGROSSE Art der baulichen Bauweise | MaB der Dachfony First-
& 12,25 m x 12,25 m = 150 gm Nurzung Laulichen Nutzung Dachneigung hohe
® 16,00 m x 940 m = 150 gm !rﬁq 1 GFZ B
] | _# R LES
- offen /Ex | 150 J me 35 0.

Bezugspiinkt: Strassencberkante der anbaufahigen Verkehisiidehe in Fahmaanr
Gebaudsmitte.

Die max. Traufwandhdhe darf bis ouf maximal 3.40 m erndhl werden wenf és aus kot
erthdhien Dochauftau bel Energespardéichetr) edorderion wirg

struktiven Grindan (2
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Satzungsentwurfes gemai
§ 34 (4) und (5) in Verbindung mit § 13 Nr. 2 und 3 BauGB
durch die Stadtverordnetenversommiung

am 15.02.2001

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses

gemdB § 2 (1) BauGH am 31.03.2001
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gemaB § 3 (2) BauGE am 31.03.2001

vom 09.04.2001
bis 11.05,2001

Offentliche Auslegung des Satzungsentwurfes mit
Begrindung gemaB § 3 (2) BauGa

Bekanntmachung der ermeauten Offentlichen Auslegung
gemdB § 3 (3) BauGB

Ermeute Offentliche Auslegung des Satzungsentwurfes mit
Begrindung gemdB § 3 (3) BauGe

Nach der Prifung der fristgemal eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschiuss durch die Stadtverordnetenversammiung
gemdB § 10 (1) BauGB

am 02.07.2002

vom 11.07.2002
bis 25.07.2002

am 26.09.2002

Es wird bestatigt, dass der Planinhatt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Baschiussen der Stadtverordnetenversammiung
| Ubereinstimmt.

Der Magistrat

der Stadt Benshelm Bt St

Rechtskraftig durch Bekanntmachung

gemdB § 10 (3) BauGB am 30.09.2003
Der Magistrat f ’tnfersghﬁ W\ ‘
der Stadt Bensheim Crster Stadtrat

RECHTSGRUNDLAGEN |

| © Planzelchenverordnung (Pianz\/O)

| ©  Baugesefzbuch (BauGB)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

©  Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)

©  Baunufzungsverordnung (BaulNv(O)

C  Hessische Gemeindeordnung (HGO)

©  Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuelien Fassung
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