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Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der BauNvO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 4 BauNVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein WA - Allgemeines Wohngebiet” gemét § 4 BauN\VO festgesetzt,

2. Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 16 BauNVO und § 18 BauNVO)

Das Maf der balichen Nutzung wird Gber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werle fr die GRZ / GFZ
12ahl g to

Die befestigten Fléchen fir Nebenaniagen nach § 14 BauNVO sowle Stellpléize und Garagen nach § 12
BauNVO sind in die GRZ einzubeziehen. Diese darf gemafs § 19 Abs. 4 BauhlVO durch die entsprechenden
Anlagen um bis 2u 50 % dberschritten werden.

Als Bezugshohe gemats § 18 BauNVO fur die Hohenfestsetzungen (Traufwandhohe und Firsthahe) nach § 16
BauNVO wird die Oberkante der anbaufahigen Verkehrsfiéche in Fahrbahnmite, gemessen senkrecht vor der
Gebaudemitte bestimmt,

3. Zulissigkeit von Nebenanlagen sowie Stollplitzon und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenaniagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige
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Fir folgende Flurstiicke: Gemarkung Gronau, Flur 5, Flurstiicke Nr.13/2, Nr.13/4, Nr.13/7, Nr.13/8, Nr. 13/9, Nr. 13/10,
Nr. 14/8, Nr. 14/9, Nr. 14/10, Nr. 14/11, Nr. 15/2, Nr. 15/4, Nr. 15/5, Nr. 15/6, Nr. 15/7, Nr. 35/1 (tw.), Nr. 35/2, Nr. 35/3, Nr. 35/4,

NI 36/1 (tw.),

Nr. 49/2,

Nr. 49/3,

Nr. 49/4,

Nr. 50/1 (tw.),

Nr. 12411, Nr. 1251 (tw.), Nr. 126/1 (tw.), Nr. 127/3 (tw.),

Nr. 127/4 (tw.), Nr.158/63 (tw.), Nr.166/2, Nr.166/3, Nr.166/4, Nr.166/5, Nr.166/6, Nr.166/7, Nr.166/8, Nr.166/11,
Nr. 166/12, Nr. 166/13, Nr.166/14, Nr.166/15, Nr.166/16, Nr.166/17, Nr.166/18, Nr.166/24, Nr.166/25, Nr. 166/26,
Nr. 166/27, Nr. 166/28, Nr. 166/29 und Nr. 166/30

nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Anlagen nach § 12 BauN\VO (Stellplatze, Carports und Garagen) sind auch
auBerhalb der Baufenster zuléssig.

4. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Im Plangebiet vorhandene Baume und Straucher sind soweit mdglich zu erhalten und vor schadiichen Einfiussen,
insbesondere bei der Durchfuhrung von Baumanahmen, zu bewahren. Solfte der Ehalt aufgrund nach
dieses nicht moglich sein, sind
Rodungen im Bereich der Baugrundstiicke zulssig

B. i nach § 81 HBO in
§9 Abs. 4 BauGB

1. AuBero Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Die Dachflachen sind mit siner Dachneigung zwischen 13 und 38° a.T. (alte Teilung) auszubilden. Fir Garagen
und Carports sind auch Flachdacher zuldssig.

oten bis braunen Farbtanen zul

Dachgauben sind zuissig. Sie difen einzeln nicht brefter als 3,00m und in mehrfacher Anordnung in der
Summe hrer Breiten icht mehr als das 0,5-fache der jeweiligen Dachiange betragen. Je Gebaude ist nur ein
einheilicher Gaubentyp (28. Schlepp- Spitz-, Sattelgauben) zuldssig. Der Anschiuss der Gauben an die

2. Gestaltung von Stellplétzen und Garagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Befestigle ebenerdige Phw-Stellpldize sind it wasserdurchiassiger  Oberfldche
Breitfugenpfaster oder Schotterrasen) auszubiden.

(28, Rasengiter,

C. Hinweise

1. Versorgungsleitungen
Boi Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von
Baumen sind SchutzmaSinahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
Versorgungsleitungen durch Versorgungsuntermehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderiichen
‘Schutzmafinahmen durch die Versorgungstrager 2u errichten.

2. Empfehlung

Zur Vermeidung von schadicher Unweltbelastungen (Reduzierung kiimarslevanter Emissionen) sowie zur

rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Erdgas als Hauptenergietiager zu Heizzwecken
regenerative Erdwarme, )zunut

3. Bodendenkmler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstiinde, 8. Scherben, Steingeréte, Skeletireste, entdeckt werden kbnnen.
Diese sind nach §20 HDSChG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische

oder der Unteren 2u melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und In geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3
HDSChG).

4. Bodenschutz / Baugrund

Boi allen Baumatinahmen, die sinen Eingriff in den Boden erfordem, st auf organoleptische Auffaligksiten

(Verfirbungen, ungewdhniicher Geruch etc) zu achten. Werden diese fostgestalt, ist umgehend das
Darmstadt, Abteilung 5), zuinf

5. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser
Es wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von Wasser in die 6ffentiche Kanalisation Abwassergebihren
ausigst. Daher wird empfohien, auf privaten befestigten Flachen anfallendes nicht schadiich verunreinigtes

" die / aufzufangen und zu nutzen oder aut
dem Grundstiick zu versickern.

6. Nachweis der Lischwasserversorgung, Flichen fii die Feusrwehr
2ur muss eine ge gema W405 von 96 mPh fir eine
Lbschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der Flieiberdruck in Léschwasserversorgungsaniagen darf bel
maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

Auf dio DIN 14090 - Fidchen fr die Feuerwehr -ist 2u achten.
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RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSChG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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