Bebauungsplan BG 6 "In der Lohrbach" - 7. Anderung
Gemarkung Gronau, Flur 6, Nrn. 54/1 und 139 tiw. (1. Teilgeltungsbereich) sowie Flur 14, Nr. 19/2 tlw. (2. Teilgeltungsbereich)

Stadt Bensheim

PLANZEICHNUNG

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN
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thilg%It;ms%sObereich: Gemarkung Gronau, Flur 6, Nrn. 54/1 und 139 tlw. 5 5
alstab 1:
NUTZUNGSSCHABLONE .
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise | Dachform
Zahl der
Vollgeschosse GRZ TWH FH
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) & 9@:5&;"“ 2 | (§81Abs. 1HBO)

WR 1 Rei&eg \é";’uh,\r“%b)iet I 0,30 183,80 187,30 SD 28° - 35°
WR 2 Rei(”;g \év:uh,\r“ggb)iet I 0,30 187,00 191,00 / i \ sD28°-35 |

2. Teilgeltungsbereich: Gemarkung Gronau, Flur 14, Flurstick 19/2 (tlw.)
MafRstab 1:1.500

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§

9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Reines Wohngebiet (WR)
(§ 3 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ

TWH

FH

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
Traufwandhohe in Meter (ber Normalinull (m 0. NN)

Firsthdhe in Meter Gber Normallnull (m G. NN)

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

offen

Bauweise: offene Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Flachen

offentliche Verkehrsflachen

und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1 1 H

Itk
&

Umgrenzung fiir Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

bsp. Bezeichnung der MaRnahmenflache (vgl. Textteil)

6. Umgrenzung von Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o OO
O 0O O

Entwicklung Ufergehdlze und Uferstaudenflur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

0

Pflanzung Obstbaum

Flache zum Erhalt von Baumen Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen; hier: Heckenpflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhalt von Baumen und Strauchern

7. Sonstige Planzeichen

rli|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(]

oO-O
o<

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Héhenfestsetzungen
innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

0~ h MitGeh-und Fahrrechten zu belastende Flachen
1 B (§9Abs. 1Nr.21und Abs. 6 BauGB)
ll. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

122/4
123,

AN

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstlicksgrenzen,
mit Flursticksbezeichnung

2. Sonstige Hinweise

3,00

T

beispielhafte Bemassung [Angaben in Meter]

lll. Erganzende Erlauterung zu
Hohenfestsetzungen

)

Bezugspunkt (BP) fiir Hohenfestsetzungen
(Kanaldeckelhdhe = 179,33 m . NN)

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines rdumlichen und rechtlichen
Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes BG 6 ,In der Lohrbach®, 7. Anderung. Die rechtskraftigen
Planfestsetzungen des Bebauungsplanes BG 6 ,In der Lohrbach® (einschlieBlich der 1. Bis 6. An-
derung) werden innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,In der
Lohrbach® durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes BG 6 ,In der Lohrbach®,
7. Anderung vollsténdig ersetzt.

Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Texttell

ergéanzt.
Abkirzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
i. V.m. (in Verbindung mit) i.S.d. (im Sinne des)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Es wird ,Reines Wohngebiet* (WR) im Sinne des § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

1.2 Im Sinne des § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende, nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
= L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe,

» sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienende Analgen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche uns sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauN-
VO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fir die zulds-
sigen Obergrenzen der Zahl der Vollgeschosse sowie der Grundflachenzahl (GRZ). Die
Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.2  Abweichende Bestimmung fir die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl durch

bestimmte Anlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

Die GRZ darf durch die Grundflachen von den in Satz 1 aufgefihrten Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, bis zu 50 m?2 Uiberschritten werden.

2.3

3.4

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
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10.1

Die Traufwandhohe (TWH) wird bestimmt als das Mal} zwischen dem Bezugspunkt und
der Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut. Die Firsththe (FH) wird als der hichste Punkt
des Gebdudes bestimmt.

Zulassige Uberschreitung des festgesetzten MaRkes der Hohe baulicher Anlagen:

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf durch Anlagen oder Bauteile der technischen
Gebéaudeausristung (z. B. Kamine, Antennen etc.) um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVvQO):

Es gilt die offene Bauweise. Es sind ausschlieBlich Einzelh&duser zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO):

Die Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Zulassige Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauN-
VO):

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Ram-
pen, Uberdachungen, technische Bauteile usw.) ist in geringfiigigem Ausmal zuldssig, so-
fern diese eine Tiefe von 1,50 Meter und eine Einzelbreite von 3,0 Meter nicht iberschrei-
ten.

Die im Planteil festgesetzte, mit Geh- und Fahrrecht zu belastende, Fldche ist von hoch-
baulichen Anlagen und Baumpflanzungen freizuhalten. Dies gilt auch fur Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO. Die Errichtung von Stellplatzen ist innerhalb der mit Geh- und
Fahrrecht zu belastenden Flache zuldssig, soweit die Begehbarkeit des Flurstlicks Nr. 54/1
der Flur 6 sowie des Meerbaches gesichert bleibt.

MindestmaRe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Als MindestgréfRe fir Grundsticke 650 m? zuldssig.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze, Giberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen sind auch auf3erhalb der (iber-
baubaren Grundstucksflachen zuldssig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO sind i. S. d.
§ 23 Abs. 5 BauNVO auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig,
wenn deren Volumen 30 m® nicht Uberschreiten. Die Festsetzung gilt auch fur nach Hessi-
scher Bauordnung (HBO) nicht genehmigungsbeddrftige bauliche Anlagen.

Zahl von Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6)

Es sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig.

Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Fur die Beleuchtung der Grundstiicksfreiflachen ist ausschlie3lich insektenfreundliche,
nach unten abstrahlende LED Beleuchtung zu verwenden.

Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung, einschliefldlich der Dachrinnen und Re-
genfallrohre, als auch zur Fassadengestaltung ist unzuléssig.

Auf Flache A ist gemal Plandarstellung entlang des Bachlaufs ein Ufersaum zu entwi-
ckeln. Die Flache ist alle 2 Jahre im Spatsommer zu mé&hen und dariber hinaus der Eigen-
entwicklung zu Uberlassen.

Flache A:

Auf Flache A ist gemafR Plandarstellung eine extensiv gepflegte Wiese zu entwickeln. Die
Wiese ist maximal 2 mal jahrlich zu m&hen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15 Juni er-
folgen darf. Das Mahgut ist abzurdumen.

Alternativ kann die Wiese mit Schafen extensiv beweidet werden. Darlber hinaus sind 6
Obstbaum-Hochstamme (StU mind. 8/10) regionaltypischer Sorten zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen. Von den im Plan dargestellten Pflanzstandor-
ten kann abgewichen werden. Vorhandene Gehdlze auf Flache A sind zu erhalten. Abgén-
ge sind zu ergdnzen. Gemdl Plandarstellung ist in Ergdnzung zum Bestand ein Bachufer-
saum zu entwickeln. Der Ufersaum ist alle 2 Jahre im Spatsommer zu méhen und ansons-
ten der Eigenentwicklung zu Uberlassen. Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmit-
teln ist auf der gesamten Flache A nicht zuldssig. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist
auf der gesamten Flache A nicht zuldssig. Eine naturnah modellierte und begrinte sowie
extensiv gepflegte Retentionsmulde ist innerhalb der Flache A zuldssig.

Flache B (2. Teilgeltungsbereich, Gemarkung Gronau, Flur 14, Flurstiick 19/2, tiw.):

Auf Flache B ist artenreiches, extensiv gepflegtes Grinland zu entwickeln. Die Wiese ist
maximal 2 mal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15 Juni erfolgen
darf. Das Mahgut ist abzurdumen. Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zul&ssig.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der im Planteil festgesetzten, mit Geh- und Fahrrecht zu belastenden, Flachen®
ist dem Gewdsserverband Bergstrafie die Zufahrt zu dem Flurstiick 54/1 der Flur 6 zur
Bewirtschaftung des Meerbaches zu gewéhrleisten. Weiterhin wird dem Gewésserverband
Bergstrale die Uberfahrt von Flurstiick 54/1 der Flur 6 zur Bewirtschaftung des Meerba-
ches gewahrt.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 28a und 25b)

Pro private Baugrundstucksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder hoch-
stdmmiger Obstbaum (Pflanzqualitat: StU mind. StU 16/18, gemessen in einer Héhe

10.2

1.1
1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

von 1 m) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind zu ersetzen.

Auf der im Planteil dargestellten Flache fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist der Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten. Abgange sind zu
ersetzen.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

Als Dachform sind ausschlieBlich Satteldécher zuléssig.
Die Dachneigung fur alle Wohngebaude wird mit 28°- 35° festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Entlang der offentlichen Stralenverkehrsflache sind ausschlief3lich durchsichtige Einfrie-
dungen in Form von Maschendrahtzdunen oder Stabgitterzdunen bis zu einer Héhe von
1,00 m Ober Gelandeoberkante zulassig.

Es ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlieRlich aus einheimischen, standortge-
rechten Gehélzarten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil C) zuldssig. Die Ver-
wendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehélzen ist unzuldssig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge (§
81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze / Abstellplatze fur Pkw sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegrunter Oberfla-
che (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materialien) herzu-
stellen sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig versickert
werden kann.

Wasserundurchlassige Oberflaichen sind fur barrierefreie Stellpldtze zuldssig. Nieder-
schlagswasser ist seitlich abzuleiten und zu versickern.

Ortliche Bauvorschriften tiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie (iber die
Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. §
HBO)

Befestigte sowie vollstédndig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmald zu
beschranken. Sofern eine Gefahrdung des Grundwassers durch schédliche Eintrdge aus-
geschlossen ist, sind Oberflachenbeldge wasserdurchlassig auszubilden (z.B. Breitfugen-
pflaster, Rasengittersteine etc.).

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Grin- bzw. Hausgartenfliche anzulegen und
zu nutzen, soweit sie nicht durch zuldssige Zugédnge und Zufahrten oder durch zulédssige
Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

Verwertung und Umgang mit Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)

Anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser soll nach den Mal3gaben
des § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der privaten
Grundstiicke versickert oder in den Vorfluter (hier: Meerbach) geleitet werden, wenn was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Sollten dem was-
serwirtschaftliche oder gesundheitliche Grinde entgegenstehen so kann das Nieder-
schlagswasser in die drtliche Kanalisation geleitet werden.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stral3en ha-
ben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsor-
gungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am
Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstédnde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzun-
gen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Ver-
sorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Bdumen geeignete Schutzmal3nahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutz-
mafnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Versorgung der
neu geplanten Wohneinheiten mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plange-
biets erforderlich.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 48 mh bei
mindestens 1,5 Bar Fliedruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss flir eine Ldsch-
zeit von mindestens 2 Stunden aus dem &ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfu-
gung stehen.
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Ist eine Wasserversorgung tber das 6rtliche Wasserversorgungsnetz nicht maéglich, sind
alternative Léschwasservorhaltungen vorab mit der Brandschutzdienststelle des Kreises
Bergstrale abzustimmen.

Die Straflen sind fur eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen,
dass der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mdéglich ist.
Die fur die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen missen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr” ist
Zu achten.

Bodenschutz

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das
Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu infor-
mieren. Dariber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Der Oberboden von Flachen, die durch Baumalnahmen verédndert werden, ist gem. DIN

18300 und DIN 18915 zu behandeln und mdéglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzu-

fuhren.

Verwendung von Niederschlagswasser

Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-
DVWK M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen ge-
sammelt und der Versickerung zugefiihrt werden.

Sollte ein Zisternensystem fiir die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum Ein-
satz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen.

Bei einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser soll ein entsprechender Antrag
bei der unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Bergstrale eingereicht
werden.

Wird eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick vorgesehen,
so ist vorab zu prifen, ob eine Versickerung auf den Grundstiicken aufgrund der hydrologi-
schen Gegebenheiten mdéglich ist. Die fur eine Versickerung erforderlichen Durchlassig-
keitsbeiwerte und Sickerstrecken milssen am Standort vorliegen.

Pflanzenlisten

Die Bepflanzung mit Baumen und Stréauchern sollte mit standortgerechten Arten (beispielhaft
gemalf nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

Bdume: Strducher:

Acer campestre Feldahorn Berberis vulgaris Berberitze

Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Comus sanguinea Roter Hartriegel
Betula pendula Birke Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus spp. Weilkdorn-Arten

Castanea sativa Ess-Kastanie Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Pinus sylvestris Waldkiefer Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose

Salix auretaria Ohr-Weide Sambucus nigra Schwarzer Holun-
der

Salix caprea Salweide Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparna Eberesche Sarothamnus scoparius  Besenginster

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Juglans regia Walnuss

alte, regionale Obst-
baumsorten (Hoch-
stdmme)

Geeignete Baume fiir Verkehrsanlagen / Stellplétze:

Fraxinus angustifolia Schmalblattrige Esche

‘Raywood’

Fraxinus Excelsior "Atlas’ Esche

Pyrus calleryana Stadtbirne,Chinesische
‘Chanticleer’ Wildbirne

Tilia tomentosa "Brabant’ Silberlinde

Schling- und Kletterpflanzen:

Lonicera periclymenum  Waldgeiliblatt
Lonicera caprifolium Jeléngerjelieber
Parthen. tricuspidata Wilder Wein

Polygonum aubertii Schlingknéterich

Pflanzqualitéten

Baume: StU mind. 16/18,
Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Obstbaume StUmind. 8/10
Straucher; mind. 2-3xv. >60/100

Pflanzabstiande

Der Abstand zwischen Wurzelful® und Kronenansatz der Obstbdume muss bei mindesten
1,60 m liegen.

Kampfmittel

Seitens des Regierungsprésidiums Darmstadt wurde der Kampfmittelrdumdienst nicht be-
teiligt, da seitens der Plangeberin keine Kenntnisse Uber begrindete Verdachtsmomente
gedulert wurden. Demnach wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens keine gesonderte
Auswertung von Luftbildern vorgenommen, die Auskunft Gber einen begrindeten Verdacht
und das mogliche Auffinden von Bombenblindgéngern hétte liefern kdnnen, durchgefuhrt.
Der Stadt Bensheim liegen keine Kenntnisse Uber begriindete Verdachtsmomente oder
Uber eine mogliche Munitionsbelastung vor.

8.2

8.3

Dies entbindet bei kinftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn
der Baumaflnahmen Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft (iber eine még-
liche Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld
durch eine systematische Fladchenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbei-
ten ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittel-
raumdienst unverziglich zu verstandigen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spéateren Abriss-, Umbau oder Sa-
nierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z. Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem fur
alle européisch geschitzte Arten gelten (z. B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fle-
dermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten,
Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstdren. Bei Zuwiderhandlungen drohen
die Buligeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71 a BNatSchG. Die artenschutzrechtli-
chen Verbote gelten unabhédngig davon, ob die bauliche Ma3nahme genehmigungspflichtig
ist oder nicht.

Auf die Erfordernis einer mdglichen Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44
BNatSchG bei Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.

Die Rodung von Gehdlzen muf3 aufRerhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01. Okto-
ber eines Jahres und dem 28. Februar des Folgejahres erfolgen.

Installation von Nisthilfen und Fledermausquartieren

Es wird empfohlen, in den Freiflachen bzw. im Fassaden- und im Dachbereich der Geb&u-
de Nisthilfen for heimische Vogelarten und Fledermauskédsten bzw. Quartiersteine zu in-
stallieren, um die Habitateignung der Flache zu férdern und die Vernetzung zwischen be-
stehendem Siedlungsbereich und siedlungsnahen Freiflachen zu férdern.

Grundwasser

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Verndssungsschaden sollten die Grundwasser-
flurabsténde ermittelt werden. Zur Berlcksichtigung bei der weiteren Planung sollte ein
Gutachten der Grundwasserverhaltnisse (minimal und maximal zu erwartende Grundwas-
serstdnde) erstellt werden.

Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Versickerung von Nieder-
schlagswasser sollte ausgeschlossen werden. Zu beachten sind bei Planungen das Ar-
beitsblatt DWAA 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser® sowie das Merkblatt DWA-M 153  Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser®. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den héchst
gemessenen Grundwasserstand mindestens 1 Meter betragen.

9. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung uber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde.

10. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am 16.06.2018 ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der
Bekanntmachung des Beschlusses lber den Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Magistrat der Stadt Bensheim,
Bensheim, den 18.06.2018

L.S. Sachwitz

Siegel Erster Stadtrat Sachwitz

RECHTSVORSCHRIFTEN

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.72.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 74.01.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Vermerk (iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 15.72.2016 den Bebauungsplan mit Begriindung gebilligt und
als Vorentwurf zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung beschlossen. Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan mit Begriindung fand in der Zeit vom 16.01.2017 bis
einschlieBlich 16.02.2017 statt. Auslegungszeitraum und -ort wurden am 174.01.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Vermerk Uber die friihzeitige Behoérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
wurden mit Schreiben vom 16.01.2017 unterrichtet und mit Fristsetzung bis einschlieRlich 16.02.2017 zur AuRerung
aufgefordert.

Abwagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 29.06.2017 geprift und hierliber
beschlossen. Von Seiten der Offentlichkeit sind im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen eingegangen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern
mitgeteilt.

Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 29.06.2017 den Bebauungsplan mit Begriindung,
Umweltbericht und Anlagen gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung beschlossen. Die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 17.07.2017 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen hat in der Zeit vom 25.07.2017 bis einschlieRlich
25.08.2017 offentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die férmliche Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann,
wurden mit Schreiben vom 20.07.2017 und mit Fristsetzung bis einschlieRlich 25.08.2077 um Stellungnahme gebeten
und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Abwagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 14.12.2017 geprift und hieriiber beschlossen. Von
Seiten der Offentlichkeit sind im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB) keine
Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen eingegangen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 714.72.2017 als Satzung beschlossen
und die Begriindung mit Anlagen gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschlissen der
Stadtverordnetenversammlung lbereinstimmt. Die Satzung iber den Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit textlichen
Festsetzungen und Begriindung mit Anlage sowie dem Umweltbericht, der Bestands- und MalRnahmenkarte, wird hiermit
ausgefertigt.

Magistrat der Stadt Bensheim,
Bensheim, den 15.06.2018

L.S. Sachwitz

Siegel Erster Stadtrat Sachwitz

fur die Bauleitplanung in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung jeweils glltigen Fassung:

e das Baugesetzbuch (BauGB), auf Grundlage des § 245¢c BauGB gilt das BauGB in der
Fassung vor dem 13.Mai 2017 als Rechtsgrundlage

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e das Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)

e die Hessische Bauordnung (HBO)

e das Hessische Wassergesetz (HWG)

e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

e die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Ordnungsschlussel: 006-31-02-2998-004-BG06-07
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