STADT BENSHEIM

Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungs-
bereiches deckungsgleich mit dem im Bebauungsplan "BG 5 - 1. Anderung”
zeichnerisch dargesteliten Geitungsbereich. Die zeichnerischen Festsetzungen
der Plandarstellung werden durch die folgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
in Verbindung mit der BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB; uberbaubare /
nicht (iberbaubare Grundstiicksteile und Stellung baulicher Anlagen
§ 9 (1) 2 BauGB; Zahl der Wohneinheiten § 9 (1) 6 BauGB

Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird als "Aligemeines Wohngebiet” mit
offener Bauweise definiert. Die (berbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Fur das MaB der baulichen Nutzung wird die max. Uberbaubare
Flache GR = 200 gm festgesetzt. Fur die Anlage zulassiger Nebenanlagen
(Garagen) darf dieses MaB3 um max. 50 gm je Baufenster uberschritten werden,
weitere Uberschreitungen sind unzulassig (§ 19 (4) BauNVO).

Zulassig ist 1 VollgeschoB. Zulassig sind max. 2 Wohneinheiten je Baufenster.
Grenzwert fiir die Hohe baulicher Anlagen sind 6,50 m fur die Trauf-, bzw. 9 m
fir die Firsthohe Uber Oberkante FuBboden KellergeschoB (s. Prinzipskizze).
Die Stellung baulicher Anlagen ist durch die verbindliche Firstrichtung festgesetzt.
Die nicht (iberbaubare Grundsticksflache ist nur zu max. 20 % fur die Anlage
von ErschlieBungsflachen, Terrassen etc. zu nutzen.

2. Garagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO;
Nebenanlagen § 14 (1) BauNVO

Die erforderlichen Stellplatze und Garagen, sowie zulassige Nebenanlagen
sind nur innerhalb der Baufenster, sowie der zeichnerisch dargesteliten Bereiche
(Flache fiir Nebenanlagen) zulassig (§ 12 (6) und § 23 (5) BauNVO).

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20, sowie § 9 (1a) BauGB

Um Trinkwasser einzusparen, ist das Regenwasser der Dachflachen fur die Brauch-
wassernutzung in Zisternen aufzufangen und zu nutzen. Die hierfur erforderlichen
MaBnahmen sollten auf Grundlage der "Empfehlung fir Bau- und Betrieb von
Regenwasseranlagen in privaten und &ffentlichen Gebauden" des Hess. Ministers
fur Umwelt- und Reaktorsicherheit von 1994 (Neuauflage) getroffen werden.

Als Ersatz fiir nicht vollstandig auszugleichende Eingriffe wird gem. AAV-Richtlinie
eine Ausgleichszahlung ermittelt, die in Absprache mit der Stadt Bensheim fur
MaBnahmen im naheren Umfeld des Bearbeitungsgebietes verwendet werden soll;
Details werden im Rahmen eines stdatebauiichien Vertrages geregeit (s. Purtkt O).

4. Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen: Im Plan gekennzeichnete Einzelbaume sind
zu erhalten und vor schadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfihrung
von BaumaBnahmen, zu bewahren (gem. DIN 18920: Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen). !
Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs-
leitungen bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender
technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. :
Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind extensiv zu begrunen,
Substratstarke mind. 0,12 m.
Die im Plan dargestellte Flache mit Bindungen zur Bepflanzung und Erhaltung
_ist als artenreiche Wiesenflache zu erhalten und dauerhaft extensiv zu pflegen.

Die Mahd der Wiesenflache soll ein- oder zweischiirig erfolgen, Teilabschnitte
zu unterschiedlichen Zeiten. Mahzeitpunkt nicht vor Mitte Juni, das Mahgut ist
komplett abzuraumen. Die Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
wird ausdricklich ausgeschlossen.
Zur Erganzung der Obstbestande auf angrenzenden Flachen soll eine lockere
Bepflanzung mit einheimischen Obstbaumen durchgefuhrt werden
(Baumabstand mind. 12 m).
Ungegliederte, geschlossene Fassaden mit mehr als 50 gm Ansichtsflache
sind mit geeigneten Kletterpflanzen fachgerecht zu begrunen, je 5m Bauwerks-
lange ist mind. 1 Klettergeholz zu pflanzen. Stutzen von Bedachungen, Pergolen
etc. sind fachgerecht zu beranken.
Alle Pflanzungen sind extensiv und im Sinne des integrierten Pflanzenschutzes zu
unterhalten und zu pflegen. Abgestorbene Geholze sind artgerecht nachzupflanzen.
Bei PflanzmaBRnahmen sind einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

5. Gebiete mit Beschrankungen der Nutzung
luftverunreinigender Stoffe § 9 (1) 23 BauGB

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes ist die Verwendung von festen und flussigen Brennstoffen,
mit Ausnahme Heizdl EL, im gesamten Gebiet unzulassig. Sonstige feste und
flussige Brennstoffe durfen nur dann verwendet werden, wenn vom Verursacher
der eindeutige Nachweis vorgelegt wird, daB gegenuber der Verwendung

zulassiger Brennstoffe keine Verschlechterung der Menge oder Zusammensetzung

der Emissionen je erzeugter Warmeeinheit zu erwarten ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 87 HBO
in Verbindung mit Landesverordnungen

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 87 (1) 1 HBO

Befestigte Flachen (Wege, Zufahrten, Hofflachen etc.) sind mit einem wasser-
durchlassigen Belag zu versehen und maoglichst zu begrinen. Uberschussiges
Oberflachenwasser ist in seitlich angrenzenden Grunflachen oder Versickerungs-
flachen nach ATV A 138 zu entwassern.

Zulassige Dachformen sind Sattel- und Walmdach.

Zulassige Dachneigung: 12 ° - 30°

Zur Dacheindeckung sind gedeckte Farben zu verwenden, Faserzement als
Eindeckungsmaterial ist nicht zulassig.

2. Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) § 87 (1) 3 HBO

Undurchsichtige Einfriedungen wie z.B. Mauern, geschlossene Holzzaune o.a.
sind nicht zulassig. Zulassig sind ausschlieBlich durchsichtige Einfriedungen wie
z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaune bis zu einer Hohe von max. 1,50 m.
Sie sind, soweit moglich, gem. Festsetzung Nr. A 4 zu begrunen.

3. Gestaltung von Stellplatzen § 87 (1) 4 HBO

Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen, begrinten Belag (Rasenpfiaster,
Rasengittersteine 0.4.) zu befestigen. Uberschissiges Oberflachenwasser ist in
seitlich angrenzenden Griinflachen oder Versickerungsflachen nach ATV A 138
Zu entwassern.

4. Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen § 87 (1) 4 HBO

Stellplatze sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig,
Ausnahmen regelt Festsetzung A 2. Mindestens 80 % der als nicht Uberbaubaren
Grundsticksflache ausgewiesenen Grundstiicksteile sind von Versiegelung
freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Dabei sind vorrangig einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.
Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens

ist als Bestandteil des Bauantrages ein qualifizierter Freiflachenplan

(mind. M. 1 : 200) beizuftigen, der neben den bebauten Flachen die Freiflachen-
gestaltung mit Stellplatzen, Zufahrten, Hofflachen etc., sowie die Umsetzung
der griinplanerischen Festsetzungen wie Erhaltung von Geholzen, Neuanlage
von Pflanzflachen und die Art inrer BepflanzungB, sowie sonstige Begrunungs-
maBnahmen entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes darstellt.

5. Sicherung des Oberbodens gem § 87 (2) 4 HBO

Der Oberboden ist bei BaumaBnahmen gem. DIN 18915 zu sichern und fach-
gerecht zu lagern. Er soll moglichst vor Ort einer Folgenutzung zugeflinrt werden.

Hinweise zum Planvollzug

1. Stadtebaulicher Vertrag

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes BG 5
wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Hier sind u.a. die Verwendung
erforderlicher Ausgleichszahlungen, sowie gestalterische Details zur
Umsetzung von NeubaumaBnahmen zu regein.

2. Bodenfunde und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Boden-
farbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gem. § 20 HDSchG
unverzuglich an das Hessische Landesamt fir Denkmalschutz zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu belassen und bis zur
Entscheidung des Landesamtes zu schutzen.

Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan - BG 5
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Erlauterung der Planzeichen gem. PlanzeichenVO 90

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

uberbaubare Flache
nicht uberbaubare Flache

Bauweise:
EH/DH Einzelhaus / Doppelhaus
~ ', Firstrichtung

_ * Mit Geh- und Fahrrecht
. . zu belastende Flache (§ 9 (1) 21 BauGB)

Flache fur Nebenanlagen
(§ 9(1) 4 und 22 BauGB) hier:

Garagen / Stellplatze

ONO,

Baum Erhaltung / Neupflanzung

:  Flache mit Bindungen zur Erhaltung
:  und Bepflanzung von Baumen und
* Strauchern (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Ressae

Gebaudebestand

VermaBung inm

Abgrenzung des raumlichen
_____ P Geltungsbereiches der 1. Anderung
. des Bebauungsplanes BG 5 (§ 9 (7) BauGB)

Darsteliungen der Grundkarte (ALK)

Vorhandene Bebauung
Flurstiicksgrenze

255/2 Flurstiucksnummer

Flurstucke innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:
Gemarkung: Gronau

Flur - Nr.: 1 Flurstuck - Nr.: 255/2, 255/3

BENSHEIN

1. Anderun

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf
des Bebauungsplanes gem § 2 (1) BauGB

durch die Stadtverordnetenversammiung am 26.11.1998

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 (1) BauGB am 12.12.1998

Billigung des Bebauungsplanentwurfes
und AuslegungsbeschiuB durch die

Stadtverordnetenversammiung am 18.03.1999

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

gem. § 3 (2) BauGB am  14.08.1999

Offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes mit Begrundung
gem. § 3 (2) BauGB

vom 23.08.1999
bis 24.09.1999

Satzungsbeschiul3
durch die Stadtverordnetenversammiung
gem. § 10 BauGB (nach Prufung der fristgeman

eingegangenen Anregungen und Bedenken) am 04.11.1999

Es wird bestatigt, daB der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden

Verfahrensschritte mit den BeschllUssen der Stadtverordnetenversammiung
ubereinstimmt.

Bensheim, den 10.11.1999

7Burn
Erster Stadtrat

Rechtskraftig
gem. § 10 BauGB durch Bekanntmachung

KreisausschuB des Kreises BergstraBe

Rechtsexemplar

Satzung veréffent]. am @3/{83
Rechtswirksam am .4Q... 44 83
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2 Biro fiir Landschaftsplanung
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: Hauptstr. 52 - 64625 Bensheim
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“roekt: Bebauungsplan - BG 5 - mit
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