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1 Ziel und Zweck der Bauleitplanung
1.1 Anlass und Planungserfordernis

Mit der teilbereichsbezogenen 19. Anderung des Flachennutzungsplans innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans BG 6 ,In der Lohrbach“ 7. Anderung sollen die baupla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir eine wohnbauliche Nutzung eines Grundstlickes im
stdlichen Bereich der Gemarkung Gronau, westlich der KreuzerstraB3e geschaffen werden.

Weinbau D

Abbildung 1  Luftbildauszug (Google-Maps) - Lage des Geltungsbereich im Stadtteil Gronau

Das in Rede stehende Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,In der Lohrbach®, der
zuletzt durch die 6. Anderung geéndert wurde, als ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB); hier: Streu-
obstwiese”, festgesetzt. Im Bestand handelt es sich bei der Flache jedoch um Grinland. Im
Osten grenzt der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung an Wohnbebauung an.
Dieses bestehende Wohngebiet soll nun erweitert werden, indem die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen zu einer Umwidmung in eine Wohnbauflache geschaffen werden. Die vorliegende
Planung entspricht somit einer Arrondierung des bestehenden Ortsrandes und dem Prinzip
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes sollen alsdann die Grundstiicke mit der amtlichen
Katasterbezeichnung Gemarkung Gronau, Flur 6, Nr. 54/1 und 139 teilweise, zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung, fir eine stéddtebauliche Arrondierung und Entwicklung als Wohn-
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bauflachen bereit gestellt werden. Geman § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebau-
ungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der rechtswirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim stellt fir das Plangebiet eine Flache fir die
Landwirtschaft dar. Demnach ergibt sich das Erfordernis zur 19. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Stadt Bensheim.

Mit dieser Planung beabsichtigt die Stadt gleichzeitig die Entwicklung von Wohnbauflachen,
um dem anhaltenden nachhaltigen Bedarf an Bauland Rechnung zu tragen. Die Bereitstellung
von Wohnbauflachen ist im Stadtteil Gronau erforderlich, da hier kaum Baullicken oder andere
Mdéglichkeiten der Innenentwicklung, wie z.B. abnehmbare Leerstdnde, vorhanden sind. In
einem Zeitraum von vier Jahren (2010-2014) ist die Anzahl der Leerstande um mehr als die
Halfte gesunken. Weiterhin waren im Rahmen der Ubergeordneten Bauleitplanung, durch die
Aufstellung bzw. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, keine Entwicklungsflachen far
Wohnraum vorgesehen. Gleichzeitig sind die Bevdlkerungszahlen von 1.241 Einwohner
(2007) auf 1.208 Einwohner (2014) innerhalb von 7 Jahren gesunken. Das durchschnittliche
Alter der Bevdlkerung ist von 42 Jahre (2007) auf 47 Jahre (2014) ist im gleichen Zeitraum
angestiegen.
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Abbildung 2 Bevdlkerungsentwicklung Gronaus 2007-2014, Quelle: Stadtteilmonitoring -
Bevolkerungsentwicklung 2014
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Abbildung 3  Altersverteilung Gronaus 2014, Quelle: Stadtteilmonitoring - Bevdlkerungsentwicklung
2014

Aus diesen statistischen Aussagen des Stadtteil Monitorings der Stadt Bensheim kann ge-
schlussfolgert werden, dass der Rickgang der Bevdlkerungszahlen mit einer nicht gedeckten
Nachfrage korreliert. Der Nachfrage nach Wohnraum kann aufgrund fehlender innerértlicher
Entwicklungsmdglichkeiten nicht entsprochen werden. Fir junge Familien und Singles verliert
somit der Ortsteil Gronau an Attraktivitat, sodass es bei diesen Bevdlkerungsgruppen zu Ab-
wanderungen kommt.

Im Jahr 2015 hat das Institut Wohnen und Umwelt (IWU), auf Grundlage der Wohnraumnach-
frageprognose fur die Stadt Bensheim, eine Fortschreibung fir das Zieljahr 2030 erstellt. Ge-
man dieser Fortschreibung steigt die Einwohnerzahl von ca. 40.500 Personen auf ca. 41.110
Personen im Jahr 2030 an. Gleichzeitig wird durch die Wohnraumnachfrageprognose auch
deutlich, dass mit einem Zuwachs der Haushaltszahlen zu rechnen ist. Die Haushaltszahlen
erhéhen sich laut Prognose von aktuell ca. 17.750 Haushalten auf ca. 19.690 Haushalte im
Jahr 2030. Dies entspricht einem Zuwachs von ca. 100 Haushalten pro Jahr. Wird zudem der
Ersatzbedarf und Mehrbedarf zur Aufrechterhaltung der Fluktuationsreserve beachtet ergibt
sich ein Gesamtbedarf von ca. 140 Einheiten pro Jahr. Dies liegt deutlich Gber den mittleren
Fertigstellungszahlen aus den letzten Jahren von ca. 100 Einheiten pro Jahr, wodurch sich die
Nachfrage nach Wohnraum ergibt. Zudem wird deutlich, dass sich die HaushaltsgréBenstruk-
tur zugunsten der kleineren Ein- bis Zweipersonen-Haushalte (1 PHH / 2 PHH) verschieben
wird (1 PHH: + 27 %; 2 PHH: + 35 %), die Personenhaushalte von 3 und mehr Personen wer-
den hingegen abnehmen. Aufgrund der Verschiebung zu kleineren HaushaltsgréBen ergibt
sich alsdann auch ein héherer Bedarf an Wohnungen. Dieser steigt von aktuell 18.200 auf ca.
20.800 im Jahr 2030 und verzeichnet demnach einen Mehrbedarf von 2.600 Einheiten.

Durch diese beschriebenen Zunahmen lasst sich die erforderliche Schaffung von neuem
Wohnraum begriinden. Da die Kernstadt Bensheim die gesamte Nachfrage nicht erfillen kann
ist die Erweiterung von Wohnraum in den Ortsteilen und somit auch in Gronau unumganglich.
Die Stadt Bensheim sowie ihre Ortsteile weisen, aufgrund von der zentralen Lage sowie der
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guten Versorgungsstruktur, eine besondere Standortattraktivitat auf. Bei Schaffung eines ent-
sprechenden Angebots kann somit auch mit einer erheblichen Nachfrage aus dem Umland
gerechnet werden.

Auf diese soeben beschriebene Entwicklung méchte die Stadt Bensheim durch die Realisie-
rung der vorliegenden Bauleitplanung zeitnah reagieren, in dem die Bauflachen fir Wohnen
erweitert werden.

Gleichzeitig soll fur die Inanspruchnahme der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine Kompensationsflache in der 7. Anderung
des Bebauungsplanes ,In der Lohrbach” festgesetzt werden.

1.2 Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 19. Anderung des Flachennutzungsplans schlieBt im Sii-
den sowie im Osten an den Siedlungsrand des Stadtteils Gronau an. Im westlichen und im
stdlichen Bereich grenzt der Geltungsbereich an die freie Flur, die Uberwiegend landwirt-
schaftlich als Griinland genutzt wird.

Abbildung 4 Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster mit Eintragung der Grenze des vor-
laufigen raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,In der Lohrbach, 7. Anderung (InfraPro)

Der Planbereich umfasst eine Flache von rd. 7.421 m? und wird rdumlich begrenzt durch:

- den Siedlungsrand im Norden,

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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- die bestehende Wohnsiedlung sowie die 6ffentliche Verkehrsflache ,KreuzerstraBe* im Os-
ten,

- und die freie landwirtschaftlich genutzte Flur sowie das FlieBgewasser ,Meerbach® im Wes-
ten und Norden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (1. Teilgeltungsbereich) betrifft ferner geman
nachfolgender Abbildung 2 das Grundstlck mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Gronau,
Flur 6, Nr. 54/1.

Der 2. Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans (Kompensationsflache), befindet sich nord-
Ostlich der Ortslage in der Gemarkung Gronau, Flur 14, Flurstick 19/2. Hierzu wird auf Kapitel
3.2 ,Umweltschutzende Belange® verwiesen.

1.3 Stadtebauliche Pragung des Geltungsbereiches und dessen Umfeld

Das Siedlungsgefiige in unmittelbarer Nahe des Plangebietes, wird zunachst durch die ge-
wachsene Ortsstruktur gepréagt, zu der die vorhandene Ortsbebauung im Bereich der Bauge-
biete westlich und &stlich des Plangebietes hinzuzahlt. Die historisch gewachsenen
Siedlungsstrukturen grenzen im Norden an das Plangebiet an. Dieser Siedlungsbereich ist
durch eine Uberwiegend hohe Baudichte gepréagt.

ttiar
§

Geltungsbereich
des rechtskréftigen
B-Planes ,In der
Lohrbach®

Geltungsbereich | der <% o s\
19.| Flachennutzungs-
planinderung ; '

Abbildung 5 Schemadarstellung zum stédtebaulichen Umfeld (Google Maps/InfraPro)
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Mit der Umsetzung der vorliegenden Planungsabsicht soll nunmehr neben dem stadtebauli-
chen Liickenschluss auch ein neuer Ubergang vom Siedlungsrand in die freie Flur entstehen.
Aus diesem Grund wird die naturschutzrechtliche Kompensation der Planung anschlieBend an
den westlichen Bereich des neuen Siedlungsrandes geplant.

Nérdlich angrenzend an den Geltungsbereich:
Historisch gewachsene Siedlungsstrukturen,
Aufnahme in Blickrichtung Norden

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich:  Be-
bauung aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,In der Lohrbach“ in der Kreuzerstrale,
Aufnahme in Blickrichtung Osten

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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.

Sidlich & westlich angrenzend an den Geltungsbe-
reich: Ubergang in die freie Flur,
Aufnahme in Blickrichtung Nordwesten

Abbildung 6 Bilddokumentation zum stadtebaulichen Umfeld (eigene Aufnahmen/InfraPro)

2 Ubergeordnete Planungen / planungsrechtliche Situation
2.1 Raumordnung und Landesplanung: Regionalplan Siidhessen

Geman § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen Bauleitplanung an
die Ziele der Raumordnung; die Grundséatze der Raumordnung sind sodann in der gemeindli-
chen Abwéagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen.

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung werden in dem mit seiner Verdffentlichung im
Staatsanzeiger am 17.10.2011 gultigen Regionalplan Stdhessen / Regionalen Flachennut-
zungsplan (RPS 2010) festgelegt.

Das Plangebiet ist im gultigen Regionalplan Sidhessen 2010 zum Teil als ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand" ausgewiesen (siehe nachstehende Abb. 8). Im sidlichen Bereich ragt die-
ses in ein Vorranggebiet Landwirtschaft hinein.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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Vorranggebiet
. b1 Siedlung

10 Land- und Forstwirtschaft

10.1 Vorranggebiet flir
" Landwirtschaft

Abbildung 8 Auszug aus dem glltigen Regionalplan Stidhessen 2010

Diese Einstufung der Flachen im Regionalplan beruht auf dem anstehenden I6B8haltigen Sub-
strat im Sidteil des Plangeltungsbereichs. Allerdings schrénkt die stark bewegte Topografie
die Flachenbewirtschaftung und das Ertragspotenzial der Flache erheblich ein. Insbesondere
kann eine besondere Nutzungseignung fir ackerbauliche Nutzung aufgrund der Hangneigung
im Siden des Plangeltungsbereichs (hohe Erosionsgefahrdung, Verkiirzung des Bodenprofils,
erschwerte maschinelle Bearbeitung) ausgeschlossen werden. Dies spiegelt sich auch in den
nicht sehr hohen Ertragsmesszahlen der Bodenschatzung wider, die fir den hanglagigen Be-
reich im Stden des Plangebiets (entlang der B6schung) eine Griinlandzahl von 35-40 ange-
ben (Quelle: Bodenviewer Hessen, Darstellung der Ertragsmesszahlen, KartenmafBstab
1:5.000). Aufgrund der Gelandesituation und der Realnutzung lassen sich keine Anhaltspunkte
fir eine besondere Bedeutung der Flache fir die Landwirtschaft ableiten. Durch die Inan-
spruchnahme des Vorranggebietes Landwirtschaft, welches nun als Kompensationsflache
festgesetzt wird, wird dieser Bereich vielmehr einer 6kologischen Aufwertung zugefihrt. Dar-
Uber hinaus entféllt die Flache nicht fir eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung sondern un-
terliegt lediglich Bewirtschaftungsauflagen zur Nutzungsextensivierung.

Aus Sicht der Plangeberin wird die Inanspruchnahme von rund 600 m? Vorranggebiet Land-
wirtschaft, fur die Entwicklung von einer Wohnbauflache, als vertretbar angesehen, da die
Umsetzung des geplanten Vorhabens, aufgrund der geringen FlachengroBe keine raumbe-
deutsame Wirkung, hat. Des Weiteren ist zu beachten, dass die Abgrenzung der Nutzungs-
ausweisungen im Regionalplan maBstabsbedingt nicht immer parzellenscharf auf die
Darstellungen eines Flachennutzungsplanes oder die Festsetzungen eines Bebauungsplanes
Ubertragbar sind. Im vorliegenden Fall weist der RPS 2010 eine Siedlungsflache aus, die je-
doch ohne eine geringflgige Inanspruchnahme von ,Vorranggebiet Landwirtschaft* kaum er-
schlossen werden kann.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG



. Begriindung Stadt Bensheim
19. Anderung des Flachennutzungsplans

Feststellung im Geltungsbereich des B-Plans BG 6 ,In der Lohrbach®, 7. And.
Fassung vom: 20.12.2017 Seite 12
2.2 Vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim stellt fir das Plangebiet eine
Flache fir die Landwirtschaft dar, die sich sitdlich und sidwestlich des Geltungsbereichs
fortsetzt. Im Bereich der Siedlungslage grenzen gemischte Bauflachen im historischen
Ortskern sowie Wohnbauflachen éstlich des Geltungsbereichs im Bereich der Kreuzerstral3e.
Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich gemafl rechtskraftigem Flachennutzungsplan
innerhalb des Landschaftsschutzgebiets .BergstraBe-Odenwald®. Die
Schutzgebietsverordnung wurde 2008 jedoch auBer Kraft gesetzt und ist demnach nicht mehr
planungsrelevant.

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem rechtsglltigen Abbildung 10: Geltungsbereich der teilbereichs-

Flachennutzungsplan bezogenen Flachennutzungsplanadnderung (neue
Darstellung: Wohnbauflache und Kompensations-
flache)

Aufgrund der bestehenden Plandarstellungen ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan
(FNP) zu andern. Ein Teil des Planbereiches ist fortan als ,Wohnbaufldche* sowie die restliche
Flache innerhalb des Geltungsbereiches als eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft darzustellen. Das notwendige
Anderungsverfahren wird parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes durchge-
fOhrt.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG
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2.4 Aufstellungsverfahren

2.4.1 Verfahrenswahl

Das nach den MaBgaben des Baugesetzbuches notwendige Aufstellungsverfahren fur die 19.
Teilbereichsbezogene Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans im Bereich des
Bebauungsplanes BG 6 ,In der Lohrbach®, 7. Anderung wird im herkémmlichen zweistufigen
Normalverfahren durchgefihrt.

FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

2.4.2 Verfahrensdurchfiihrung

Im Zuge des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurden die nachfolgenden Verfahrens-
schritte durchgefiihrt und die erforderlichen Beschliisse durch die Stadtverordnetenversamm-
lung gefasst:

15.12.2016: Beschluss der Stadtverordnetenversammlung nach § 2 Abs. 1 BauGB Uber
die 19. Anderung des Flachennutzungsplans im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes BG 6 ,In der Lohrbach*, 7. Anderung (Aufstellungsbeschluss)
zur Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3, 4 Abs. 1 BauGB.
14.01.2017: ortsiibliche Bekanntmachung der o. g. Beschlussfassungen.
16.01.2017 bis einschlieB3l. 16.02.2017:
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB

16.01.2017 Anschreiben im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung geman § 4
Abs. 1 BauGB; die Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
wurden durch Ubersendung der Entwurfsplanung von der Auslegung be-
nachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung bis ein-
schlieBlich 16.02.2017 aufgefordert. Das Schreiben benachrichtigte
zugleich Uber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung.

29.06.2017 Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der frihzeitigen Beteiligung
der Beho6rden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) abgegebenen Anregungen in lhrer Sitzung vom 29.06.2017 geprift
und beschlossen. Von Seiten der Offentlichkeit sind im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB keine Stellungnahmen mit Hinwei-
sen oder Anregungen eingegangen. Das Ergebnis wurde den
Anregungstragern mitgeteilt.
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29.06.2017 Beschlussfassung des Entwurfes zur Flachennutzungsplanéanderung durch

die Stadtverordnetenversammlung als Entwurf zur Durchfihrung der férmli-
chen Beteiligung nach §§ 3,4 Abs. 2 BauGB.

17.07.2017: ortsubliche Bekanntmachung der o. g. Beschlussfassungen.

25.07.2017 bis einschlieBlich 25.08.2017: Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne des
§ 3 Abs. 2 BauGB; die Offentlichkeit wurde durch dffentliche Auslegung des
Entwurfes unterrichtet und hatte damit innerhalb angemessener Frist die
Gelegenheit, sich Gber die Planungsabsicht nédher zu unterrichten, diese zu
erértern und sich hierzu zu auB3ern.

20.07.2017 Anschreiben im Rahmen der férmlichen Beteiligung gemal § 4 Abs. 2
BauGB; die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden schriftlich
durch Ubersenden des Entwurfs unterrichtet und mit Fristsetzung bis ein-
schlieBlich 25.08.2017 zur Stellungnahme aufgefordert.

14.12.2017: Behandlung und Beschlussfassung Uber die im Rahmen der férmlichen Be-
teiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen An-
regungen sowie endglltige Beschlussfassung Uber die teilbereichsbezogene
19. Anderung des Flachennutzungsplanes (Feststellungsbeschluss).

2.4.3 Darstellung abwagungsrelevanter Anpassungen des Planinhaltes

Im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen; dazu sind zunéchst
die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und
zu bewerten. Das Abwéagungsgebot ist dann verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung
Uberhaupt nicht stattfindet, wenn in die Abwagung Belange nicht eingestellt werden, die nach
Lage der Dinge hatten eingestellt werden missen, wenn die Bedeutung der betroffenen Be-
lange verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berthrten Belangen in
einer Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auBer
Verhéltnis steht. Innerhalb des so gezogenen Rahmens ist dem Abwagungserfordernis ge-
nugt, wenn sich die Plangeberin im Widerstreit verschiedener Belange fir die Bevorzugung
des einen und damit notwendigerweise fur die Zurlickstellung des anderen Belangs entschei-
det. (u. a. OVG NRW, Urt. v. 19.07.2013 — 10 D 107/11.NE —, juris)

Aus der erfolgten Abwagung der Anregungen durch die Stadtverordnetenversammlung, die
seitens der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach den §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB vorgetragen wurden,
ergaben sich alsdann folgende Auswirkungen auf den Darstellungsgehalt des Flachennut-
zungsplanes:
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Planzeichnung zum Fldchennutzungsplan:

e die Planzeichnung zum Flachennutzungsplan wurde um den 2. Teilgeltungsbereich er-
ganzt

Begrindung:

e Die Begrindung wurde um Ausfuhrungen zum Immissionsschutz ergéanzt

e Die Begrindung wurde im Kapitel ,Vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungs-
plan® korrigiert

e Die Begriindung wurde im Kapitel ,Planungsanlass® um einen StraBennamen korrigiert

e Die Begrindung wurde im Kapitel ,Umweltschitzende Belange* erganzt.

Der Umweltbericht wurde im Rahmen der Entwurfserarbeitung erganzt.

e Die MaBnahmenkarte wurde angepasst.
e Der Umweltbericht wurde zu den Ausfihrungen zur Prifung alternativer Planungsmag-
lichkeiten erganzt.

Aus der erfolgten Abwagung der Anregungen durch die Stadtverordnetenversammliung, die
seitens der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen der férmlichen Beteiligung nach den §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB vorgetragen wurden,
ergaben sich alsdann folgende Konkretisierungen der teilbereichsbezogenen Anderung des
Flachennutzungsplanes. Auswirkungen auf den Darstellungsgehalt der Flachennutzungs-
plananderung ergaben sich hieraus keine:

Planzeichnung zum Flachennutzungsplan:

e die Rechtsgrundlagen wurden erganzt und angepasst, indem auf die Uberleitungsvor-
schriften des § 245c BauGB hingewiesen wird.
Begriindung:

e Die Begrindung der Darstellungen wurde erganzt

e Kapitel 5 wurde berichtigt im Hinblick zur Auflistung weiterer Bestandteile der Bauleit-
planung

e Konkretisierung des Hinweises zu den Wasserschutzgebieten im Kapitel 3.3.2

e Ergénzung der Informationen zum Umgang mit Niederschlagswasser im Kapitel 3.1.1

Umweltbericht:

e die Kopfzeile des Umweltberichtes wurde redaktionell korrigiert
e die Angabe bzw. Aussage zu den Ertragsmesszahlen wurde redaktionell berichtigt.
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3 Fachplanungen und sonstige Planungsgrundlagen
3.1 ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes ist weitgehend durch bereits vorhandene
ErschlieBungsanlagen in der Kreuzerstral3e vorgegeben.

3.1.1  Technische Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser als auch die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers
ist Uber den vorhandenen Leitungsbestand im Bereich des KreuzerstraBBe ausreichend gege-
ben.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserentwasserung des Grundstiickes besteht neben einer
Versickerung des Niederschlagswassers, aufgrund der raumlichen N&he des Plangebietes
zum Meerbach, ebenfalls die Méglichkeit einer Einleitung des anfallenden Niederschlagswas-
sers in den Vorfluter. Sollte weder eine Versickerung, noch eine Einleitung in den Meerbach
aus gesundheitlichen oder wasserwirtschaftlichen Griinden mdéglich sein, besteht weiterhin die
Md&glichkeit, das Niederschlagswasser in den vorhandenen Kanal einzuleiten. Weitergehende
Festsetzungen und Angaben werden im Rahmen der sich parallel in Aufstellung befindlichen
7. Anderung des Bebauungsplanes ,In der Lohrbach® getroffen.

3.1.2  Verkehrsanlagen

Das Plangebiet ist an bestehende innerértliche StraBen sowie auch das Ubergeordnete klassi-
fizierte StraBennetz gut angebunden. Die KreisstraBe K 58 ,MéarkerwaldstraBe” stellt die Ver-
bindung zur Bensheimer Innenstadt dar. Von dort aus kann die Autobahn A 5 erreicht werden.
Die Uberregionalen Verkehrswege sind damit direkt und innerhalb kurzer Wege- gut zu errei-
chen.

Die interne GebietserschlieBung erfolgt durch die KreuzerstraBe im Osten. Durch die zusatzli-
chen Bauplatze wird ein geringflgiger Kfz-Mehrverkehr erzeugt. Da es sich hierbei um ledig-
lich maximal 4 Wohneinheiten (aufgrund der Festsetzungen zu Mindestgrundstiicksgréf3en
und maximalen Anzahl an Wohneinheiten) handelt, kann dieser jedoch ohne zusatzliche 6f-
fentliche MaBnahmen am bestehenden StraBenverkehrsnetz aufgenommen werden kann.
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3.2 Umweltschitzende Belange

3.2.1  Umweltprifung

Mit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) am 20.07.2004 sind
zahlreiche Anderungen des BauGB, daneben u. a. auch Anderungen des Raumordnungsge-
setzes (ROG) und des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), verbindlich
geworden. Anlass fiir das EAG Bau ist die Umsetzung der EU-Richtlinien tGber die Priifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Richtlinie 2001/42/EG des Europai-
schen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001, Plan-UP-Richtlinie).

Die Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie im Bereich der Bauleitplanung erfolgt in der Weise,
dass grundsétzlich alle Bauleitpléane einer Umweltprifung zu unterziehen sind mit Ausnahme
der bestandssichernden bzw. -ordnenden Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB aufgestellt bzw. geandert werden.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB bestimmt,
dass das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwégung zu bertcksichtigen ist. Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Planungssituation ab und
werden von der Stadt festgelegt (§ 2 Abs. 4 BauGB). Die im Rahmen der Umweltpriifung er-
mittelten und bewerteten Umweltbelange sind im Umweltbericht als Teil der Begriindung des
Bauleitplans darzulegen (§ 2a BauGB).

3.2.2 Artenschutiz

Grundlage der Bewertung in der artenschutzrechtlichen Priifung im Bauleitplanverfahren sind
die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote fir FFH-Anhang IV-Arten und fur
alle européischen Vogelarten.

Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG wurde auf
Grundlage der vorliegenden Habitatstrukturen und Lebensraumpotenzialen beurteilt. Eine sys-
tematische Artenerfassung erfolgte nicht, da keine Hinweise auf eine besondere artenschutz-
rechtliche Bedeutung der vom Eingriff betroffenen Griinlandflache vorlagen.

Die Belange des Artenschutzes werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan in Kap. 4.5.1
behandelt. Zur Vermeidung eines Eintretens der Verbotstatbestédnde i.S.d. § 44 BNatSchG
wurden folgende MaBnahmen nach § 9 (2) Nr. 20 in den Festsetzungsgehalt und in die Hin-
weise des Bebauungsplans BG 6 ,In der Lohrbach*, 7. Anderung aufgenommen:

e Erhalt der Geholzbestdnde am sudlichen, sidwestlichen und westlichen Rand des
Plangeltungsbereichs

e Begrunungsfestsetzungen auf den Grundsticksfreiflachen

e Kompensationsflache (1 Teilgeltungsbereich): Extensive Grinlandnutzung (Mahd oder
Beweidung durch Schafe), Pflanzung von Obst-/Laubbdumen
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e Entwicklung der Bachuferbereiche

e Festsetzung von nach unten abstrahlender Beleuchtung

e Empfehlung zur Installation von Nisthilfen fiir heimische Vogelarten und Quartierkasten
fir Fledermause

e Kompensationsflache 2. Teilgeltungsbereich: Entwicklung von artenreichem, extensiv
genutztem Grinland im FFH-Gebiet ,Gronauer Bach mit Hummelscheid und Schan-
nenbacher Moor“ (Gebietsnummer 6318-306)

3.2.3 Umweltschaden

Ein Umweltschaden ist eine Schadigung von Arten und natlrlichen Lebensrdumen nach Maf3-
gabe des § 19 BNatSchG. Danach liegt eine Schadigung von Arten und naturlichen Lebens-
raumen im Sinn des Umweltschadensgesetzes (USchadG) vor, wenn der Schaden erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszu-
stands dieser Lebensrdume oder Arten hat.

Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen liegt nicht vor, wenn Téatigkeiten
nach § 34 BNatSchG einer FFH-Vertraglichkeitsprifung unterworfen wurden, wenn eine Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erteilt wurde,
ein zulassiger Eingriff geman § 15 BNatSchG oder aufgrund der Aufstellung einer Bauleitpla-
nung nach §§ 30 und 33 des Baugesetzbuchs genehmigt wurde.

Diesen Zulassungen kommt haftungsausschlieBende Wirkung im Sinne des § 19 Abs. 1
BNatSchG zu, wenn die nachteiligen Auswirkungen der Tatigkeiten auf die Arten und natirli-
chen Lebensraume in den jeweiligen Genehmigungsverfahren ermittelt wurden.

Nach § 19 Abs. 2 BNatSchG liegt demnach kein Umweltschaden vor, wenn bei Betroffenheit
einer relevanten Art im Bebauungsplan BG 6 ,In der Lohrbach®, 7. Anderung MaBnahmen
festgesetzt werden, welche die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang aufrecht erhalten
oder wiederherstellen.

3.2.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Frage des naturschutzrechtlichen Eingriffs ist in die bauleitplanerische Abwagung einzu-
stellen. Eingriffe aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung sind insbesondere durch die ge-
plante Uberbauung bzw. Befestigung bislang unbefestigter Bodenflichen und die
Inanspruchnahme einer Flache, die bislang als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt war
(Streuobstwiese gem. BP ,In der Lohrbach®, 2. Anderung und 4. Anderung) zu erwarten.

Die Bilanzierung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild und seiner Kompensation
erfolgt durch die Gegeniberstellung der Biotopwertigkeit der Flache im vorhandenen Zustand
und im Planzustand. Der Bewertung der Nutzungstypen liegt die Kompensationsverordnung
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(KompensationsVO) des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, landlichen Raum und Verbrau-
cherschutz vom September 2005 zugrunde. Dabei ist der planrechtliche Zustand ,Streuobst-
wiese“ der Flache gem. Festsetzungsgehalt des rechtskraftigen Bebauungsplans zugrunde zu
legen, auch wenn die reale Nutzung nicht mit dem planrechtlichen Bestand Ubereinstimmt.

Mit der Bauleitplanung werden im Bereich der bebauten Flachen Eingriffe in Natur und Land-
schaft ermdglicht, welche die Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zum Teil erheblich beeintrachtigen kdnnen. Mit den
Festsetzungen der 7. Anderung des Bebauungsplans BG 6 ,In der Lohrbach* werden Rege-
lungen getroffen, mit denen diese Eingriffe in Natur und Landschaft durch verschiedenartige
geeignete MaBnahmen vermieden oder verringert werden. Der verbleibende Eingriff in die
Funktionen des Naturhaushalts soll durch MaBnahmen zur Aufwertung der naturhaushaltli-
chen Funktionen (Nutzungsextensivierung, Gehdlzpflanzungen) im unmittelbaren rdumlichen
Umfeld des Eingriffs sowie durch eine externe MaBnahme in der Gemarkung Gronau kom-
pensiert werden. Hierzu wird auf Kap. 6 des Umweltberichts zur Bauleitplanung verwiesen.

3.2.5 Bodenschutz

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Maf3-
nahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens — vor
Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen
des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagig bekannten Richtlinien, Verordnungen
und Regelwerke sind zu beachten.

Bei den im Plangebiet vorzunehmenden Gelandemodellierungen darf der Oberboden des ur-
sprunglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben und
zwischenzulagern. Far Auffullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (natirlicher Boden) zu
verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufiihren. Es wird daher empfohlen, den anfallenden Erdaushub nach
Mdglichkeit auf den Baugrundstlicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Um-
weltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundsticken
einer Deponierung vorzuziehen. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Notwendige Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN
18915 zu beachten.

3.2.6 Altlasten

Zum Planbereich liegen keine Informationen Gber Altflachen oder Altlasten vor. Inwieweit sich
aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie Er-
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kenntnisse ergeben oder Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altab-
lagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden vorhanden
sind, wird im Zuge der behérdlichen Beteiligung vom Regierungspréasidium Darmstadt mitge-
teilt. FOr die Grundstlicke des Plangeltungsbereiches wird jedoch aufgrund der Vornutzung
kein Untersuchungsbedarf hinsichtlich Altlasten gesehen.

Dennoch wird im Textteil zum Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass bei allen Baumal3-
nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf sensorische Auffélligkeiten zu achten
ist. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein
von schadlichen Bodenverdnderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5), zu informieren.

3.2.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine geschitzten Kulturgiter. Dennoch wird auch
zu diesem Thema ein Texthinweis aufgenommen, wonach aus heutiger Sicht nicht zu erwar-
tende Bodenfunde der zustéandigen Behdrde zu melden sind.

3.2.8 Immissionsschutz

Die weitgehend bereits bestehende Nachbarschaftsbebauung lasst einen Zielkonflikt sowie
bewaltigungsbedurftige Spannungen, die durch die Umsetzung der vorliegenden Planungsab-
sicht verursacht werden kénnten, nicht erkennen. Auch ist eine mégliche unzumutbare L&rm-
beeintrachtigung der umliegenden Bebauung durch die geplante Nutzung als Wohngebiet
nicht zu erwarten.

In unmittelbarer N&he, im nordéstlichen Bereich befinden sich eine Sporthalle sowie ein Dorf-
gemeinschaftshaus. Grundsatzlich dient das Dorfgemeinschaftshaus als Heimstatte des ge-
sellschaftlichen Lebens im dérflich gepragten Stadtteil Gronau. Als kommunale
Gemeinschaftseinrichtung bildet das Dorfgemeinschaftshaus einen zentralen Ort fir das kultu-
relle Miteinander und den politischen Austausch aller Burger Gronaus. Diese Gemeinschafts-
einrichtung darf vorrangig von den Bensheimer Vereinen, Organisationen, Verbanden,
zugelassenen politischen Parteien, kirchlichen Vereinigungen und Privatpersonen benutzt
werden. Uberwiegend nutzen die soeben genannten Personengruppen das Dorfgemein-
schaftshaus zu Tageszeiten oder in den frihen Abendstunden. Zusatzlich besteht die Mog-
lichkeit die Vereinshalle auch flr Feierlichkeiten von Vereinen oder Privatpersonen zu nutzen.
Diese Veranstaltungen kénnen durchaus auch bis in den Nachtzeitraum hinein andauern, wo-
bei es zu Emissionen kommen kann. Allerdings mussen sich die Nutzer an die Benutzungs-
und GebUhrenverordnung des Dorfgemeinschaftshauses Gronau halten. In der Benutzungs-
und Gebuhrenverordnung wird auf Larmbeldstigung hingewiesen. Demnach werden die Be-
nutzungszeiten sowie die damit verbundenen Auflagen vom Magistrat der Stadt Bensheim im
Einvernehmen mit dem Ortsbeirat Gronau festgelegt und den Nutzern der Gemeinschaftsein-
richtung in den vertraglichen Reglungen zur Kenntnis gegeben. So sind auch die gesetzlichen
Bestimmungen zur Vermeidung von Larm zu beachten. Zusétzlich wird in der jeweiligen Ter-
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minbestatigung auf Larmbelastigung hingewiesen. So ist es verboten, in der Zeit von 21:00 -
07:00 Uhr, sowie in der Mittagszeit von 13:00 - 15:00 Uhr, L&rm zu verursachen, durch den
andere belastigt werden. Der Nutzer hat sicherzustellen, dass keine Larmbelastigung erfolgt.
Grundsatzlich sind ab 22:00 Uhr Fenster und Tlren geschlossen zu halten. Sollten sich die
Nutzer an diese Vorschrift nicht halten, behalt sich die Stadt den Abbruch der Veranstaltung
sowie die Ahndung der Ordnungswidrigkeit nach § 117 Ordnungswidrigkeitengesetz (OwiG)
mit einer GeldbuBe vor. Hierdurch kann gewahrleistet werden, dass die Bewohner der an-
grenzenden Wohnh&user nicht in Ruhezeiten gestort werden.

Abgesehen davon soll an dieser Stelle auch angemerkt werden, dass die Veranstaltungen
Uberwiegend innerhalb von geschlossenen Raumlichkeiten stattfinden, da kein gréBerer und
geeigneter AuBenbereich vorhanden ist. Geparkt wird direkt angrenzend an die Markerwald-
straBBe 81, vor dem Dorfgemeinschaftshaus. Demnach befindet sich der Parkplatz auf der dem
Plangeltungsbereich abgewandten Seite und wird durch die beiden baulichen Anlagen des
Dorfgemeinschaftshauses und der Sporthalle raumlich abgeschottet. Die bestehenden Ge-
b&aude dienen gleichzeitig als Larmriegel gegen Parkplatzlarm. Auch die Nutzung der Sporthal-
le findet innerhalb der Raumlichkeiten statt, da nicht gentigend groBe AuBenbereichsflachen
fir sportliche Zwecke vor Ort vorhanden sind. Direkt an der stdlichen Seite der Sporthalle ist
eine kleine Freiflache, die als Gartenflache genutzt wird, vorhanden. Diese ist durch Gehdlze
bepflanzt und bietet aufgrund der geringen GréBen keinen Raum fir sportliche Zwecke. Somit
kann mit hinreichender Sicherheit angenommen werden, dass keine Veranstaltungen auBer-
halb von Gebauden direkt angrenzend an das Plangebiet stattfinden werden. Gleichzeitig
greift im Hinblick auf die bestehende Larmsituation das Gebot der gegenseitigen Ricksicht-
nahme bereits zum jetzigen Zeitpunkt. Demnach nach haben schutzbedirftige Nutzungen und
emissionstrachtige Nutzungen Riicksicht aufeinander zu nehmen. Grundsatzlich werden durch
den Bebauungsplan keine neuen Konflikte ausgeldst. Es wird vielmehr eine seit Ld&ngerem
bestehende Situation vorgefunden.

Eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung der Planungsabsicht durch einen Fachgutachter
ist, aus den oben aufgefiihrten Griinden, nicht erforderlich.

3.2.9 Energiewende und Klimaschutz

Im Sinne des Klimaschutzes und dem gebotenen Umgang mit den Folgen des Klimawandels
wurde fir die Kommunen und deren Bauleitplanungen mit Einfihrung zum 30.07.2011 der
sog. ,Klimaschutznovelle* (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden, BGBI. I, S. 1509) nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefigt,
der die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwéagungsbelang hervorhebt.

Die Kommunen sind in diesem Sinne sowohl Verbraucher und Vorbild als auch Berater far
Burgerinnen und Blrger und die Wirtschaft sowie Versorger mit Energie. Sie sind dariiber hin-
aus Planungstrager und haben die Mdglichkeit, Uber das bestehende formale und informelle
Planungsinstrumentarium mdglichst frih den Weg fir eine energieeffiziente Planung zu ebnen
und Hemmnisse abzubauen. Als Verantwortliche fir die Flachennutzungs- und Bebauungs-
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plane haben sie die Chance, wichtige Rahmenbedingungen flr den Klimaschutz und die Um-
setzung von EnergieeffizienzmalBnahmen in vielen Bereichen vorzugeben.

Zur konkreten Berticksichtigung des Klimaschutzaspektes sieht die Novellierung mit § 5 Abs.
2b und ¢ bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23b BauGB erweiterte Darstellungs- bzw. Festsetzungs-
moglichkeiten vor. Hiernach kénnen

= ,Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen (...) insbesondere zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte
aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung“ im Flachennutzungsplan darge-
stellt bzw.

= Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung“ wie auch

= ,Gebiete, in denen (...) bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen flr die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen®, im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung ist es sodann méglich, mit den vorhandenen
Instrumentarien z. B. eine flachensparende und energieoptimierte Siedlungs- und Gebau-
destruktur zu schaffen und Mdglichkeiten der stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich des
Energieverbrauchs auszuschdpfen und damit die Berlcksichtigung des Klimaschutzes zu for-
dern.

So kénnen u. a. folgende Festsetzungen im Bebauungsplan zu einer Verringerung des Hei-
zenergiebedarfes pro Quadratmeter bei gleicher Nutzung und gleichen Baustandards flihren:

= Dichte Bauweise (je kompakter die Bauweise desto geringer der Heizenergiebedarf);

= Stellung der Gebaude (Stdausrichtung groBerer Gebaudeflachen ermdglicht aktive und
passive Solarenergienutzung);

= Vermeidung von Verschattung der Gebaude durch andere Gebaude und Bepflanzung (Ver-
schattung behindert die passive Solarenergienutzung);

= Dachformen (die optimale Sonnenausbeute liegt bei Stidausrichtung und 35 Grad).

Von den zuvor exemplarisch aufgezeigten Festsetzungsmaéglichkeiten wurde vorliegend in
Teilen Gebrauch gemacht. Insbesondere die Stellung baulicher Anlagen wurde nicht explizit
beschrankt und kann von den kinftigen Bauherren frei gewahlt werden. Die Ausrichtung der
Uberbaubaren Flachen lasst eine annahernde Sud- bis Stidwestausrichtung der kinftigen Ge-
b&ude und deren Dachflachen zu, so dass die Nutzung solarer Energie erméglicht wird. Auch
wird einer méglichen Verschattung durch die Vermeidung von Anpflanzgeboten innerhalb der
Bebauungsstruktur entgegen getreten. Vorgaben zur Dachform werden nicht erlassen, so
dass auch in dieser Hinsicht eine mdéglichst groBe Flexibilitat gewahrleistet wird.
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Auf die verbindliche Festsetzung klimaschutzrelevanter Planungsgrundsatze, insbesondere in
Bezug auf Energieeinsparpotenziale und Foérderung von erneuerbaren Energien, wurde hin-
gegen verzichtet, da die Bauleitpldane zum einen dem Abwéagungsgebot genligen missen (§1
Abs. 7 BauGB) und zum anderen hinsichtlich des planerischen Gestaltungsspielraums zu be-
achten ist, dass es keinen Vorrang fur Klimaschutzbelange gibt. Zudem mussen jegliche Fest-
setzungen stadtebaulich begrindbar sein. Diese Begrindung ist bei der vorliegenden
Bauleitplanung nicht gegeben. Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die
ErschlieBung von lediglich zwei Baugrundstiicken. Im Verhéltnis zum Aufwand der Realisie-
rung von klimaschutzrelevanter MaBBnahmen ist die zu erzielende Wirkung, bei lediglich zwei
Bauplatzen, sehr gering. Die Wirkung der Festsetzungen musste die bereits fur Bauherren
verbindlichen Vorgaben der Energienutzungsverordnung (EnEV) Uberschreiten, damit deren
Aufnahme in den Bebauungsplan und somit die Einschrankung der zukinftigen Bauherren
begriindet werden kann. Aufgrund dieser fehlenden VerhaltnismaBigkeit ist es nicht zumutbar
die zukunftigen Bauherren im Rahmen deren Gestaltungsspielraum dermaBen einzuschran-
ken bzw. ihnen hohe zusatzliche finanzielle Aufwendungen aufzubirden. Aus diesem Grund
wird von verbindlichen Festsetzung im Sinne des § 9 BauGB abgesehen.

3.3 Wasserwirtschaftliche Belange

3.3.1 Oberirdische Gewasser und Hochwasserschutz

Trinkwasserschutzgebiete und festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen. Im Geltungsbereich sind weder stehende noch flieBende Gewasser vorhan-
den. Im Nordwesten tangiert der Meerbach den Geltungsbereich. GemaR Darstellung im
Landschaftsplan der Stadt Bensheim ist die Gewasserstrukturgite als ,vollstdndig verandert*
und die Gewasserglte als ,gering belastet” eingestuft. Von vorhabenbedingten Eingriffen ist
jedoch der Meerbach nicht betroffen. Allerdings erfolgt im Rahmen der Eingriffskompensation
entlang eines Gewasserabschnitts des Meerbachs eine Ufersaumentwicklung, die einerseits
eine Pufferfunktion zum Gewasser erfillt und dartber hinaus eine naturnahe Uferstruktur for-
dert.

3.3.2 Wasserschutzgebiete

Das Vorhabengebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Der 2. Teilgeltungs-
bereich (Kompensationsflache) liegt innerhalb der Wasserschutzgebietszone lll fir die Gewin-
nungsanlagen Stadt Bensheim, Stadtteile Gronau, Hochstéadten und Wilmshausen. Aus dem
Darstellungsgehalt ergeben sich keine Widerspriiche zum Grundwasserschutz. Die entspre-
chende Verordnung vom 15.11.1985 (StAnz. 51/1985 S. 2327) ist zu beachten. Die fir die
jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhalten.
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4 Begriindung der Darstellungen

Der Flachennutzungsplan enthdlt Darstellungen auf Grundlage von § 5 Baugesetzbuch
(BauGB). Die nachfolgend im Einzelnen erlauterten Darstellungen der Flachennutzungs-
planénderung finden sich alsdann in der Planzeichnung wieder.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gemafR der zeichnerischen Darstellung zur Flachennut-
zungsplananderung eine ,Wohnbauflache - Planung“ dargestellt. Das Erfordernis fur diese
Darstellung ergibt sich aus der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,In der Lohrbach®. Dieser
setzt fir den in Rede stehenden Bereich ein ,Reines Wohngebiet* fest. Da der rechtswirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim fiir das Plangebiet eine Flache fur die
Landwirtschaft darstellt, muss dieser ebenfalls gedndert werden.

4.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Natur und Landschaft

Westlich an die geplanten Bauflachen angrenzend, wurde im Rahmen der Eingriffskompensa-
tion auf Flache A die Extensivierung der Grinlandnutzung, die Pflanzung von Obstbdaumen
sowie die Erganzung der uferbegleitenden Stauden und Gehdlzsdume festgesetzt. Der Gel-
tungsbereich der rechtskréaftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes ,In der Lohrbach® hért an
der westlichen Grenze der dargestellten ,Wohnbauflache - Planung® auf. Die 7. Anderung des
Bebauungsplanes erweitert den Geltungsbereich auf die gesamte Parzelle 54/1 der Flur 6 und
setzt fir den Restbereich (Bereich der Parzelle 54/1 abzlglich des Reinen Wohngebietes)
eine Ausgleichsflache fest. Diese Ausgleichsflache wird in die Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes Ubernommen. Auch die Ausgleichsflache des Teilgeltungsbereiches 2 ist Be-
standteil des Darstellungsgehaltes der vorliegenden Flachennutzungsplananderung.
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5 Auswirkungen der Bauleitplanung
5.1 Kosten der vorgesehenen stadtebaulichen MaBnahmen

Haushaltswirksame Kosten, die urséchlich auf die Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens
oder die Umsetzung der Bauleitplanung zuriick zu fihren sind, werden zun&chst, mit Ausnah-
me der Ublichen Verwaltungskosten, nicht erwartet.

5.2 Flachenbilanz

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz (Werte im Rahmen der grafi-
schen Ungenauigkeit ermittelt):

- Wohnbauflache 1.860 m2
- Kompensationsflache 5.561 m?
Summe Geltungsbereich (1. Teilgeltungsbereich) 7.421 m2

6 Weitere Bestandteile des Bebauungsplanes

Neben der Begriindung sind folgende Unterlagen Bestandteil der vorliegenden Bauleitpla-
nung:

Planteil zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans im MaBstab 1:2.500
Umweltbericht

Bestandskarte im MafBstab 1:1.000 / 1:2.000

Karte Landespflegerische MaBnahmen 1: 1.000/ 1:2.000

aufgestellt/ausgefertigt:
Lorsch, den 20.12.2017
M.Eng. Katharina Mack
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der teilbereichsbezogenen 19. Anderung des Flachennutzungsplans innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans BG 6 ,In der Lohrbach® 7. Anderung der sollen die baupla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir eine wohnbauliche Nutzung eines Grundstiickes im stdlichen
Bereich der Gemarkung Gronau, westlich der KreuzerstraBBe geschaffen werden. Der Plangel-
tungsbereich umfasst das Grundstick mit der Katasterbezeichnung Gemarkung Gronau, Flur
6, Nr. 54/1 (1. Teilgeltungsbereich) mit einer FlachengréBe von rund 0,77 ha sowie das Grund-
stlick in der Gemarkung Gronau, Flur 14, Nr. 19/2 (2. Teilgeltungsbereich). Mit der gegenstand-
lichen 19. Flachennutzungsplandnderung sowie 7. Bebauungsplananderung soll die
bestehende Wohnbebauung an der KreuzerstraBe um zwei weitere Wohnbaugrundstiicke in
nordwestlicher Richtung erweitert werden.
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Das Plangebiet ist z.T. Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,In der Lohrbach® 6.
Anderung. Dieser setzt die geplante Wohnbauflachenerweiterung als ,Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB);
hier: Streuobstwiese®, fest. Die MaBnahme wurde allerdings nie umgesetzt.

Der 2. Teilgeltungsbereich des Flachennutzungsplanes (Kompensationsflache B) befindet sich
norddstlich der Ortslage in der Gemarkung Gronau, Flur 14, Flurstick 19/2. Hierzu wird auf
Kapitel 6 verwiesen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim stellt fiir das Plangebiet Flache
fir Landwirtschaft dar. Die Flache ist im Flachennutzungsplan entsprechend der Planungsab-
sicht als ,Wohnbauflache” sowie die restliche Flache innerhalb des Geltungsbereiches als eine
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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Landschaft darzustellen. Im 2. Teilgeltungsbereich ist im FNP Flache far Landwirtschaft
dargestellt.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt im zweistufigen Regelverfahren. Nach § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprtfung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse sind als
Teil der Begriindung des Bauleitplans darzulegen (§ 2a BauGB) und in der Abwéagung zu be-
ricksichtigen.

2 Fachziele des Umweltschutzes

Bodenschutz

Nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen
far bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flédchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB3 zu begrenzen. Der
sparsame und schonende Umgang mit der Ressource Boden, u.a. durch Begrenzung der Fla-
chenversiegelung, formuliert auch das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz als Ziel.

Die nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen durch Abwehr schéadlicher Bodenveranderun-
gen sowie die Verpflichtung zur weitest méglichen Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit bei
Beeintrachtigungen von Bdden ist als Grundsatz und Ziel in § 1 des Bundesbodenschutzgeset-
zes formuliert.

Gewasserschutz

GemalB § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sind ,....die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen”.

Trinkwasserschutzgebiete und festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen. Im Geltungsbereich sind weder stehende noch flieBende Gewasser vorhanden.
Im Nordwesten tangiert der Meerbach den Geltungsbereich; er ist jedoch nicht von vorhaben-
bedingten Eingriffen betroffen.

Schutz von Natur und Landschaft

§ 1 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) formuliert in seinen allgemeinen Grundsatzen
den Schutz von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und die dauerhafte
Sicherung

e der biologischen Vielfalt,

e der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
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¢ der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturguter,
e der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft
als Ziel.

Das Plangebiet (1. Teilgeltungsbereich) liegt auBerhalb von Natura 2000 Gebieten. Relevante
funktionale Wechselbeziehungen zu Natura 2000 Gebieten im weiteren Umfeld sind nicht er-
kennbar. Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sowie geschitzte Biotope gem. § 30
BNatSchG i.V.m. § 13 HAGBNatSchG sind ebenfalls nicht vom geplanten Eingriff betroffen.
Die der Bauleitplanung zugeordnete Kompensationsflache B im 2. Teilgeltungsbereich befin-
det sich innerhalb des FFH-Gebiets ,Gronauer Bach mit Hummelscheid und Schannenbacher
Moor* (Gebietsnummer 6318-306).

Innerhalb des FFH-Gebiets sind folgende FFH-Lebensraumtypen dokumentiert:
LRT 6510 Magere Flachland-M&hwiesen

LRT 8150 Silikatschutthalden der kollinen bis montanen Stufe

LRT 9180 Schlucht- und Hangmischwalder

LRT91EOQ Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder

LRT 3260 FlieBgewéasser mit flutender Wasservegetation

Ziel der Gebietsausweisung ist die Erhaltung der FlieBgewéasser mit ihrer Unterwasservegeta-
tion und der begleitenden Erlen-Eschenwélder sowie Sicherung der vorh. Populationen des
GroBen Wiesenknopfes und des Wiesenknopf-Ameisenblaulings durch Sicherung von Feuch-
und Frischgrunland und eine extensive Wiesennutzung.

Zu einer moglichen Betroffenheit europarechtlich geschitzter Arten wird auf Kap. 4.5.1 verwie-
sen.

Klimaschutz

Im Baugesetzbuch in § 1 Abs. 5 Satz 2 ist die Klimaschutzklausel verankert. Hiernach sind in
Bauleitplanen die Erfordernisse des Klimaschutzes durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken und der Anpassung an den Klimawandel dienen, zu bertcksichtigen (§ 1a, Abs
5 BauGB).

Immissionsschutz

§ 1 des Bundesimmissionsschutzgesetztes (BImSchG) definiert als Ziele den Schutz von Men-
schen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser und Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sach-
glter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und die Vorbeugung der Entstehung schédlicher
Umwelteinwirkungen. Es beinhaltet weiterhin die ,.... Vermeidung und Verminderung schéadli-
cher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der
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Abfallwirtschaft....” sowie den “Schutz und die Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile
und erhebliche Belastigungen...“ durch genehmigungsbedurftige Anlagen.

Denkmalschutz

GemanB § 1 (1) des hessischen Gesetztes zum Schutz der Kulturdenkmaler ist die ,,Aufgabe von
Denkmalschutz und Denkmalpflege, die Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschli-
cher Geschichte und Entwicklung nach MaBgabe dieses Gesetzes zu schiitzen und zu erhalten
sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und Land-
schaftspflege einbezogen werden.*

Es sind keine Denkmaéler, Denkmalensembles oder Bodendenkmaler im Geltungsbereich be-
kannt.

Fachziele des Landschaftsplans (Entwurf)

Die Entwicklungskonzeption des Landschaftsplans' der Stadt Bensheim stellt fir den 1. Teilgel-
tungsbereich den Erhalt von Griinland frischer Standorte dar. Weiterhin ist der Erhalt der Hecke
entlang der sldlichen Geltungsbereichsgrenze als Zielaussage formuliert. Flir den 2. Teilgel-
tungsbereich (Kompensationsflache) stellt der Landschaftsplan Grinland frischer Standorte und
die Freihaltung als Offenland aus landespflegerischen Griinden dar. Die Flache ist aufgrund der
Lage im FFH-Gebiet als Teil eines Gebiets fir die prioritdre Umsetzung landespflegerischer
MaBnahmen (biotopgerechte Pflege oder Bewirtschaftung, insb. Mahd) dargestellt.

1. Teilgeltungsbereich 2.Teilgeltungsbereich
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Abb. 2 Auszug aus dem Entwurf der Entwicklungskarte des Landschaftsplans

' BHM (2012): Landschaftsplan der Stadt Bensheim. Darmstadt
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3 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes

3.1 Lage und Naturraum

Das Plangebiet befindet sich am Rand der naturrdumlichen Einheit ,Lautertal (145.05) im Uber-
gang zum Krehberg-Odenwald (145.5), die Untereinheiten des ,Vorderen Odenwaldes” (145)
darstellen. Im Westen bildet die BergstraBe den Ubergang vom Odenwald zur Hessischen
Rheinebene.

Das Relief des Vorderen Odenwaldes ist gepragt durch ein kuppig-waldreiches Bergland mit
Hbhen zwischen 350 und 500 m. Im Offenland Uberwiegt relief- und bodenbedingt die Grin-
landnutzung auf lehmig-sandigen Béden, die sich v.a. entlang der Talhdnge und den Gewas-
serauen erstrecken. Das Waldbild ist von Buchenwédldern und Laubmischwaldern
gekennzeichnet.

3.2 Schutzgut Boden

Der natlrlich gewachsene Boden erflllt nach § 2 (2) BBodSchG folgende Funktionen im Natur-
haushalt:

1. Natdrliche Funktionen als
e |Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,
e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoffkreis-
laufen,
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als
e Rohstofflagerstatte,
e Flache far Siedlung und Erholung,
e Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
e Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung

Dem natirlich gewachsenen Boden kommt damit grundsatzlich eine hohe Bedeutung im Natur-
haushalt zu, da der Boden ein endliches Gut darstellt und seine Funktionen nicht ersetzbar sind.

Das Ausgangssubstrat fiir die Bodenbildung im Untersuchungsraum bilden pleistozéne Sedi-
mente aus Ldss, die dem kristallinen Grundgebirge auflagern. Im Zuge der Bodenbildung ver-
wittern sie zu Pararendzinen und Parabraunerden. Aus den bodenchemischen und
bodenphysikalischen Eigenschaften resultieren eine hohe nutzbare Feldkapazitat, ein hohes
Sorptionsvermdgen fir Nahrstoffe und Rickhaltevermégen fir infiltrierte Schadstoffe und eine
gute natlrliche Basenversorgung. Den Bdden im Untersuchungsraum wird deshalb ein hohes
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Ertragspotenzial beigemessen (Quelle: Bodenviewer Hessen). Allerdings ergeben sich aus der
Gelandetopografie erhebliche Einschréankungen flr eine landwirtschaftliche, insbesondere
ackerbauliche Nutzbarkeit. Die I6sshaltigen Béden besitzen aufgrund ihrer Textur und Geflige-
eigenschaften eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Wasser und mechanischer Belastung, was
in Kombination mit der Reliefenergie zu einer erhéhten Erosionsgefahrdung fihrt. Aus diesem
Grund findet im Geltungsbereich ausschlieBlich eine Nutzung als Grinland statt.

Die Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung des Hessischen Landesamtes
fir Umwelt und Geologie, die den Gesamt-Bodenfunktionserflllungsgrad (ermittelt aus den Kri-
terien Lebensraumfunktion, Ertragspotenzial, Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie
Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium) bewertet, stuft die Bedeutung
der Bdéden im Plangebiet gemai nachstehender Abbildung insgesamt als ,mittel* bzw. ,mittel”
und ,gering“ ein (Quelle: www.bodenviewer.hessen.de).

1. Teilgeltungsbereich 2. Teilgeltungsbereich

Bodenschutz in der Planung
Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad
0 - nicht bewertet

1 - =ehr gering

2 - gering

3 - mittel

4 - hoch
Abb. 3: Bodenfunktionsbewertung mit Lagedar-

stellung der Plangeltungsbereiche

HECEEE

5 - zehr hoch
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Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden ergeben sich durch den vollstandigen Verlust von Bo-
denfunktionen im Bereich von Verkehrsflachen und baulich bereits beanspruchten Flachen so-
wie durch intensive landwirtschaftliche Nutzung, aus der sich folgende Beeintrachtigungen
ergeben kénnen:

e Gefligezerstérung und Bodenverdichtung durch Bodenbearbeitung
e Okologische Verarmung der Bodenfauna und Flora
e Potenzieller Eintrag von Agrochemikalien in das System Boden/Wasser

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben sich
fir den Plangeltungsbereich (1. Teilgeltungsbereich) keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schéadlichen Bodenverdnderungen und/oder
Grundwasserschaden. Ostlich des 2. Teilgeltungsbereich befindet sich laut Darstellung des
Landschaftsplans eine Altflache, die nicht naher differenziert ist (vermutlich Altablagerung), die
von der MaBBnahme aber nicht direkt betroffen ist.

3.3 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet bilden kristalline Gesteine des Odenwaldes die grundwasserfihrende Schicht.
Grundwasservorkommen sind dort auf einzelne Klifte beschrankt und treten an Hangeinschnit-
ten als Quellen zu Tage. Im Bereich der Talbéden sind weiterhin Grundwasservorkommen in-
nerhalb kiesiger Sedimentschichten der Bachauen zu erwarten.

Die hydrogeologische Standortkarte von Hessen stuft die Grundwasserergiebigkeit insgesamt
als gering und die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers als mittel ein. Das Plan-
gebiet (1. Teilgeltungsbereich) liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Der 2. Teilgeltungs-
bereich (Kompensationsflache) befindet sich innerhalb der Wasserschutzgebietszone Ill a
(erweiterte Schutzgebietszone). Daraus resultiert eine erhéhte Empfindlichkeit gegenlber Ver-
schmutzungen, der durch Beachtung der Verbote der Grundwasserschutzgebietsverordnung
Rechnung zu tragen ist. Die zugehdrige Brunnenanlage des Trinkwasserschutzgebiets befindet
sich in der Bachaue des Meerbachs oberhalb der Ortslage.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Der Meerbach tangiert
den 1 Teilgeltungsbereich im Nordwesten. Er ist in diesem Abschnitt naturfern ausgebildet. Ge-
man Darstellung im Landschaftsplan der Stadt Bensheim ist die Gewasserstrukturgite als ,voll-
standig verandert“ und die GewassergUte als ,gering belastet” eingestuft.

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Die Lage an der BergstraBe ist klimatisch beginstigt und zeichnet sich durch héhere Durch-
schnittstemperaturen und geringere Niederschlage gegeniber den im Osten angrenzenden
Odenwaldhéhen aus. Aufgrund des insgesamt hohen Besiedlungsdichte und der Lage im Bal-
lungsraum Rhein-Neckar ist das Plangebiet Teil eines Raumes, der sowohl thermisch als auch
im Hinblick auf verkehrs- und siedlungstypische Emissionen als vorbelastet einzustufen ist. Das
Plangebiet befindet sich in einem Seitental, das aus dem Odenwald in die Rheinebene fihrt und
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somit in einem klimatischen Ubergangsbereich zwischen Odenwald und klimatisch begiinstigter
Bergstraf3e.

Die lokalklimatische Situation wird durch Relief, Vegetationsbedeckung und Bodennutzung be-
stimmt, die durch unterschiedliche Oberflachen- und Verdunstungseigenschaften zu kleinrau-
migen Luftmassentransporten und Ausgleichsstrbmungen flhren. Dabei stellen die
Uberwiegend versiegelten Siedlungsflachen und die Verkehrsflachen Bereiche mit erhdhter
Temperaturbelastung dar.

DarUber hinaus unterliegt der Odenwaldrand den ballungsraumtypischen Emissionen aus Ver-
kehr, Industrie und Gewerbe, die vermehrt durch die vorherrschende westliche Windrichtung
aus dem Rhein-Neckar-Raum in die west-ost orientierten Nebentéler eingetragen werden. Zu-
gleich stellen die waldfreien Flanken dieser Taler Bildungsflachen flr Kaltluft und die bewaldeten
Hoéhen Bildungsflachen fir Frischluft dar, die in Geféllerichtung abflieBt und zur Frisch- und Kalt-
luftversorgung der Kernstadt beitragen. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Eingriffsflache
ist ihre Bedeutung fir das Orts- und Gelandeklima gering.

3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Die Bestandssituation im Geltungsbereich geht aus der anliegenden Bestandskarte hervor. Das
Untersuchungsgebiet wird intensiv als Mahwiese (Frischwiese) genutzt. Am sidlichen Gebiets-
rand begrenzt eine gehdlzbestandene Béschung (im Winterhalbjahr 2015/2016 auf den Stock
gesetzt) den Geltungsbereich. Von dort aus fallt das Gelande in nérdliche Richtung zunachst
steil, in Richtung Bachaue zunehmend seichter ab und ist am Nordrand nahezu eben. Der Ent-
wurf zum Landschaftsplan der Stadt Bensheim weist fir die Flache keine pflanzensoziologi-
schen Besonderheiten auf und stuft sie als Grinland frischer Standorte ein. Auch im NATUREG-
Viewer finden sich keine Hinweise auf eine besondere naturschutzfachliche Bedeutung des
Plangeltungsbereichs.

Im Westen schlieBen an die geplanten Wohnbauflachen gleichartig genutzte Griinlandflachen
an, die am westlichen Rand des plangegenstandlichen Flurstiicks von Gehdlzbestanden
(Baume und Straucher heimischer Arten und Nadelbdume) begrenzt werden. Nordwestlich des
Plangebiets grenzt die Grunlandflache unmittelbar an die Aue des Meerbachs. Abschnittweise
ist ein Ufersaum mit einzelnen Gehdlzen vorhanden, abschnittweise grenzt die intensive Nut-
zung bis unmittelbar an die Bachparzelle. Entlang der Uferlinie befinden sich einzelne Kopfwei-
den.
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geplante Wohnbauflache (stdl. Teil)

geplante Wohnbaufliche (nérdl. Teil) Boschung entlang der Stidgrenze

Abb. 3 Fotodokumentation Bestand

Die vom Eingriff beanspruchte Grinlandflache ist aufgrund der intensiven Nutzung artenarm
ausgepragt und bietet nur eine geringe Vielfalt an Lebensraumstrukturen. Okologisch bedeut-
same Habitatfunktionen kommen v.a. den Gehdlzen im Stden und westlich des Geltungsbe-
reichs sowie dem Meerbach und begleitenden Saumstrukturen zu. Fir die plangegenstandliche
Intensivwiese wird eine solche Bedeutung nicht attestiert. Sie ist vor allem als Teil des Nah-
rungsraums von Végeln, Insekten, Kleinsdugern und Niederwild einzustufen, die zeitweise im
Rahmen von Biotopwechselbeziehungen genutzt wird. Eine essenzielle Bedeutung des Grin-
landbestandes, insbesondere im Hinblick auf die Erfullung substanzieller Habitatfunktionen und
den Erhalt von Populationen streng oder besonders geschutzter Tierarten, wird nicht erwartet.

Allgemein unterliegt die Tierwelt im Plangebiet und dessen Umfeld stérdkologischen Effekten
durch Siedlungsrandeinfliisse, so dass vor allem mit Vorkommen synanthroper Arten zu rech-
nen ist.
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Biologische Vielfalt

Der Grinlandbestand im Plangebiet (1. Teilgeltungsbereich) ist gekennzeichnet durch geringe
Vielfalt der Arten aufgrund der intensiven Nutzung und Flachenpflege.

Insgesamt stellen sich die an den Siedlungsraum angrenzenden Freiflachen jedoch als Gber-
wiegend strukturreich und kleingliedrig dar, so dass im raumlichen Zusammenhang mit umlie-
genden Flachen von einer mittleren biologischen Vielfalt und mittleren Bedeutung flir die
Vernetzung von Lebensrdumen ausgegangen werden kann.

3.6 Schutzgut Landschaft

Der Ubergang vom Odenwald zur BergstraBe ist durch zahlreiche Taler, u.a. das Tal des Meer-
bachs zerschnitten. Die topografische Situation bedingt einen Uberwiegend kleingliedrigen
Wechsel von Relief und Nutzungsformen an den Talflanken. Die Ortslage, die sich als StraBen-
dorf in West-Ost Richtung erstreckt, wird durch eine halboffene Kulturlandschaft an den mittle-
ren und oberen Talhdngen flankiert. AuBerhalb der Siedlungen pragt Grinlandnutzung das
Meerbachtal und seine Seitenarme. Aus dem Relief und der Nutzungsverteilung resultiert eine
hohe landschaftliche Eigenart und Vielfalt. Da Gronau nicht an einer DurchgangsstraBBe liegt,
sind verkehrsbedingte Storeinfllisse gering. Die Wald und Offenlandflachen im Umfeld der Orts-
lage besitzen einen hohen Erholungswert und sind, auch aufgrund der geringen landschatftli-
chen Vorbelastungen, bedeutsame Raume fir die naturbezogenen Erholung.

3.7 Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachgiter

Schutzgut Mensch

Der siedlungsnahe Freiraum dient der ortsansassigen Bevdlkerung als Naherholungsraum. Die
plangegensténdliche Flache (1. Teilgeltungsbereich) ist diesbezliglich jedoch nicht von beson-
derer Bedeutung, da sie nicht durch das Wegenetz fir Erholungsuchende erschlossen ist. Die
nachstgelegene Bebauung mit Wohnfunktion befindet sich unmittelbar éstlich angrenzend an
der KreuzerstraBe.

Der 2. Teilgeltungsbereich ist Teil eines Naherholungsraums, der aufgrund seiner landschaftli-
chen Attraktivitat, der Ruhe und Abgeschiedenheit und der ErschlieBung Uber das 6&ffentliche
Wirtschaftswegenetz vermehrt im Rahmen der naturbezogenen Erholung von Wanderern, Spa-
ziergéngern, Radfahrern etc. frequentiert wird.

Fir die menschliche Gesundheit schadliche Schadstoff- oder Gerduschemissionen im Umfeld
der Uberplanten Flachen sind nicht bekannt.
Kultur- und Sachguter

Als betroffene Sachguter sind die Grinlandflachen im Geltungsbereich mit mittlerer und unter-
geordneter Bedeutung fir die landwirtschaftliche Produktion zu nennen.

Kulturhistorisch bedeutsame Fundstatten sind im Plangebiet nicht bekannt.

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG



. Umweltbericht Stadt Bensheim
19. Anderung des Flachennutzungsplans
Feststellung im Geltungsbereich des B-Plans BG 6 ,In der Lohrbach“ 7. And.

Fassung vom: 20.12.2017 Seite 13

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ergeben sich aus der rdumlichen und
funktionalen Verzahnung der Naturraumfaktoren. Sie sind im Wesentlichen bereits unter der
Darstellung der Schutzglter beschrieben. Die Bodeneigenschaften und geologischen Gegeben-
heiten nehmen Einfluss auf das Verhalten des Bodenwassers und des Grundwassers. Che-
misch-physikalische Bodenparameter beeinflussen sowohl nattrliche Vegetationsstrukturen als
auch die landwirtschaftliche Nutzbarkeit. Die Nutzungs- / Vegetationsstrukturen wiederum neh-
men durch ihre Oberflacheneigenschaften und Verdunstungsleistung Einfluss auf die lokalkli-
matische Situation. Darlber hinaus pragen sie den Charakter der Landschaft und deren
Funktion als Erholungsraum sowie die Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Die wesentlichen funktionalen Wechselwirkungen werden in nachstehender Tabelle zusam-
mengefasst.
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Auswir- Tiere,
kungen Pflanzen, Mensch,
auf Boden Klima, Luft | Wasser biologi- Kultur-, Landschaft
sche Viel- | Sachgiiter
N falt
Boden _ Prozesse der | Prozesse der | Humusbil- Bodenbear- Bodeneigen-
Bodenbil- Bodenbil- dung, Durch- | beitung / Bo- | schaften pra-
dung, Zerset- | dung, Zerset- | liftung und | dennutzung gen
zung zung, Durchmi- beglnstigt landwirt-
organischer biologische schung des | Erosion von | schaftliche
Substanz, bi- | Aktivitdt sind | Bodens, Um- | Feinboden, Nutzung und
ologische Ak- | abhéngig von | wandlung (u. | Stoffeintrdge, | Landschafts-
tivitat der Wasser- | Bindung) von | Verdichtung charakter
. . verflgbarkeit | Schadstoffen | durch Land-
sind aphan- wirtschaft,
g:egra:/tz? Tem- Bodenversie-
Niederschla- g?ég?t?n;sl{rcuh
gen, Luft- Verkehrsfla-
feuchte chen
Klima, Luft | Bodeneigen- | __ Verdunstung | Pflanzenbe- offene land- | Topografie
schaften und wirkt tempe- | wuchs bildet | wirtschafili- bedingt Kalt-
—nutzung be- raturausglei- . che Flache | luftabfluss
einflussen chend Frischiuft. Of- | yionen  der
Verduns- (Verduns- fene  Freifld- Kaltluftpro-
tungsverhal- tungskalte). chen  dienen duktion
der Kaltluft-
ten Wasser- ;
Land- Vertei- produktion
lung bedingt
Luftzirkula-
tion im Rah-
men des
Druck- und
Temperatur-
ausgleichs
Wasser Speisung des | Nieder- - Vegetation Ggf. schadl. | Topografie
Grundwas- schlagsrate bremst Ober- | Stoffeintrdge | beeinflusst
sers  durch | speist Grund- flachenab- in das Grund- | Abfluss des
das Medium | und Oberfla- fluss und | und Oberfla- | Oberflachen-
Boden, ggf. | chengewés- beglinstigt chengewas- wassers und
Stoffeintrdge | ser Nieder- ser durch | des oberfla-
in das Grund- schlagsversi- | menschliche | chennahen
wasser ckerung Aktivitaten Grundwas-
sers.
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Auswir- Tiere,
kungen Pflanzen, Mensch,
auf Boden Klima, Luft | Wasser biologi- Kultur-, Landschaft
sche Viel- | Sachgiiter
N2 falt
Tiere, Bodeneigen- | Klima be- | Wasserauf- o menschliche | Kulturland-
Pflanzen, schaften be- | stimmt Aus- | nahme ist Le- Aktivitdt be- | schaft ist Le-
biologi- stimmen breitung und | bensgrundla dingt Entste- | bensraum
sche Viel- Besiedelbar- | ph&nologi- ge aller Lebe- hung von Tier- und
falt keit,  Pflan- | sche Ent- | wesen, Lebensrau- Pflanzenar-
zengesellsch | wicklung von | Grundwasser men der Kul- | ten Arten
aften, Nutz- | Tier- und | und Oberfla- turlandschaft
barkeit Pflanzenar- chengewas-
ten ser sind
Lebens-
raume
Mensch, Boden (hier | gemaBigtes Lebens- Biologische - Landschafts-
Kultur-, z.T. Léss- | Klima und | grundlage Vielfalt pragt charakter be-
Sachgiiter | lehm) beein- | hohe  Luft- | des Men- | Erholungs- stimmt
flusst die | qualitdt sind | schen /Erlebnisqua- Erholungs-
Qualitét als | Grundlage litat /Erlebniswert
Produktions- | der menschli-
standort chen Ge-
sundheit und
Erholung
Landschaft | Bodeneigen- | Klima und | Wasserange- | Wesentliche Mensch be- | _
schaften sind | Luft  beein- | bot beein- | Bestandteile | einflusst
Grundlage flussen Be- | flusst der  Kultur- | Landschaft
fir Bewuchs | wuchs und | Bewuchs und | landschaft durch  Nut-
und Nut- | Nutzungs- Nutzungs- zung (Kultur-
zungssstruk- | strukturen strukturen landschaft)
turen
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4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Planungs-
durchfiihrung

4.1 Wirkfaktoren

Die Wirkfaktoren gliedern sich nach Art und Dauer der Auswirkungen in baubedingte (zeitlich
begrenzt auf die Dauer der Bauphase), anlagebedingte (durch bauliche Anlagen verursacht)
sowie betriebsbedingte (durch die Nutzung verursachte) Wirkfaktoren. Im Wesentlichen sind
Zu nennen:

Baubedingte Wirkfaktoren:

e Beseitigung von Biotopstrukturen flr Baustelleneinrichtung, Lagerplatze, Transportwege
usw.

e Beeintrachtigungen des Bodens durch Bodenverdichtung, Lagerflachen, Oberbodenbe-
wegungen usw.

e La&rm- und Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge und Baubetrieb
e Stdrdkologische Effekte durch Baubetrieb

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

e Flachenversiegelung durch Gebdude, Nebenanlagen, ErschlieBungsflachen, dadurch
Verlust der Bodenfunktionen und der Versickerungsfahigkeit

e Beseitigung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere bzw. qualitative Anderung von
Lebensraumstrukturen

e Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Bauflachen.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

e Stoérdkologische Effekte auf umliegende Flachen durch Bewegungsunruhe, Larm- und
Lichtemissionen usw.

4.2 Schutzgut Boden

Vorhabenbedingt werden Béden mit mittlerem Gesamt-Bodenfunktionserfullungsgrad im Um-
fang von knapp 0,16 ha Uberplant. Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens werden auf ca.
1.020 gm natlrlich gewachsene Bdden vollstandig oder teilweise versiegelt und damit dauerhaft
ihrer Funktion im Naturhaushalt vollstdndig oder teilweise entzogen. Geman Eingriffsbilanz in
Kap.6.2 entfallen dabei 680 gm auf vollstandig versiegelte Flachen durch Gebaude sowie 340
gm auf Nebenanlagen. Darliber hinaus ergeben sich Beeintrachtigungen des Bodens durch
Verdichtung, Bodenabtrag und Umlagerung im Zuge der Umsetzung der BaumaBnahmen im
gesamten Baustellenbereich. Daraus resultieren zumindest vortbergehende Beeintrachtigun-
gen der natirlichen Bodenfunktionen (Reduzierung der Versickerungsleistung, Stérung der bo-
denbiologischen Prozesse, Verlust von Boden als Lebensraum von Pflanzen und Tieren und
Produktionsstandort).
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Eingriffsmindernd wirkt sich die verbindliche Begriinung nicht Gberbauter Grundstiicksflachen
(ca. 640 gm) sowie die Verwendung von wasserdurchlassigen bzw. teilversiegelnden Oberfla-
chenbefestigungen aus (ca. 340 gm), durch die zumindest ein Teil der natlrlichen Bodenfunkti-
onen erhalten bleibt. Weiterhin ist der Oberboden gemaf 18300 und DIN 18915 zu behandeln,
so dass sichergestellt ist, dass zumindest die wertvollste, weil belebte Oberbodenschicht erhal-
ten bleibt.

Bei den KompensationsmaBnahmen auf Flache A und Flache B (2. Teilgeltungsbereich) resul-
tiert aus der extensiven Folgenutzung (Entwicklung Ufersaum, Entwicklung extensiv genutztes
Grunland) ein dauerhafter Ausschluss bodenbelastender Bewirtschaftung, insbesondere durch
mechanische Belastung und Eintrag von Dingemitteln. Damit erhéht sich der Erfallungsgrad
der nattrlichen Bodenfunktionen in folgenden Aspekten:

e Verbesserung der Gefligestabilitdt durch Reduzierung mechanischer Belastung, damit
einhergehend Verbesserung des Bodenwasser- und Bodenlufthaushaltes.

e Erhdhung der biologischen Aktivitdt und der Lebensraumbedingungen fir die Boden-
fauna, damit einhergehend Verbesserung stofflicher Umwandlungsprozesse

e Reduzierung stofflicher Eintrage durch extensive Dauernutzung ohne Einsatz von DUn-
gemitteln und Pflanzenschutzmitteln

Insgesamt stehen somit Eingriffe in Béden durch Versiegelung, Befestigung und Umlagerung
auf einer Flache von ca. 0,16 ha einer Aufwertung von Béden durch Nutzungsextensivierung
auf einer Flache von 0,48 ha im 1. Teilgeltungsbereich und 0,61 ha im 2. Teilgeltungsbereich
gegeniber.

Bei der Festsetzung von MafBnahmen zur Eingriffskompensation ist anzumerken, dass in Hes-
sen die Kompensationsverordnung des Landes Hessen zum Einsatz kommt, um eine rechneri-
sche Anndherung an die Folgen des Eingriffs auf Natur und Landschaft zu erreichen. Die
Bewertungsgrundlage ist eine Zuordnung von Biotopwertigkeiten zum jeweiligen Nutzungstyp.
Nutzungstypen mit hohem Biotopwert sind dabei auch an Béden mit geringer bodenfunktionaler
Belastung gebunden, Nutzungstypen mit geringem Biotopwert sind solche mit hoher bodenfunk-
tionaler Vorbelastung (z.B. Versiegelung, intensive Bodennutzung). Daher ist der Aspekt des
vorsorgenden Bodenschutzes bei der Anwendung des Biotopwertverfahrens ebenfalls bertick-
sichtigt, da sich mit der Aufwertung von Flachen im Sinne des hessischen Biotopwertverfahrens
auch eine bodenfunktionale Aufwertung ergibt.

4.3 Schutzgut Wasser

Die Bodenversiegelung im Bereich der geplanten Bauflachen fuhrt zum vollstandigen Verlust
der Niederschlagsversickerung auf den betroffenen Flachen und zur Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses. Durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Oberflachenbelédgen im Be-
reich von Parkplatzflachen und Nebenanlagen wird das Wasser zumindest teilweise dem
Ortlichen Wasserkreislauf wieder zugeflhrt. Darlber hinaus anfallendes Niederschlagswasser
wird im Bereich der Grundsticksfreiflachen zurlickgehalten, zur Versickerung gebracht oder ei-
ner Nachnutzung zugefiihrt, so dass sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
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Landschaftswasserhaushalt ergeben. Mit dem Ausschluss von Kupfer zur Verwendung von
Dacheindeckungen, Regenrinnen und Fallrohren wird einem Schwermetalleintrag in das Sys-
tem Boden-Wasser durch abflieBendes Niederschlagswasser vorgebeugt.

Im Rahmen der Eingriffskompensation erfolgt entlang eines Gewdasserabschnitts des Meer-
bachs eine Ufersaumentwicklung, die einerseits eine Pufferfunktion zum Gewasser erflllt und
dartber hinaus eine naturnahe Uferstruktur férdert.

4.4 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Bebauung der Flache gehen Bereiche verloren, die Bildungsflachen fir Kaltluft dar-
stellen. Mit der Flachenversiegelung durch Bau- und Verkehrsflachen geht eine kleinrdumige
Verstarkung von Temperaturextremen, insbesondere wahrend sommerlicher Hitzephasen, ein-
her, da kein Ausgleich Uber die verdunstende Vegetation mehr stattfindet. Insgesamt sind auf-
grund der untergeordneten Bedeutung der Flache fir das Orts- und Gelandeklima und der eher
geringen Ausdehnung der Neuversiegelung die Auswirkungen auf das Schutzgut als gering ein-
zustufen. Darliber hinaus werden durch die Festsetzung von Gehdlzpflanzungen im Geltungs-
bereich lufthygienisch wirksame Vegetationsstrukturen geschaffen, die zum klimatischen und
lufthygienischen Ausgleich beitragen.

4.4.1 Berucksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Energiewende

Im Sinne des Klimaschutzes und des gebotenen Umgangs mit den Folgen des Klimawandels
wurde fir die Kommunen und deren Bauleitplanungen mit Einfihrung zum 30.07.2011 der sog.
~Klimaschutznovelle* (Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stédten und Gemeinden, BGBI. I, S. 1509) nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs. 5 Satz
2 BauGB erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingeflgt, der
die klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Kommunen sind in diesem Sinne sowohl Verbraucher und Vorbild als auch Berater fir Bir-
gerinnen und Blrger und die Wirtschaft sowie Versorger mit Energie. Sie sind darlber hinaus
Planungstrager und haben die Méglichkeit, Uber das bestehende formale und informelle Pla-
nungsinstrumentarium méglichst friih den Weg fiir eine energieeffiziente Planung zu ebnen und
Hemmnisse abzubauen. Als Verantwortliche fur die Flachennutzungs- und Bebauungsplane ha-
ben sie die Chance, wichtige Rahmenbedingungen fir den Klimaschutz und die Umsetzung von
EnergieeffizienzmaBnahmen in vielen Bereichen vorzugeben.

Zur konkreten Berticksichtigung des Klimaschutzaspektes sieht die Novellierung mit § 5 Abs.
2b und ¢ bzw. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 23b BauGB erweiterte Darstellungs- bzw. Festsetzungs-

moglichkeiten vor. Hiernach kénnen

= ,Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBBnahmen (...) insbesondere zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte
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aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung“ im Flachennutzungsplan darge-
stellt bzw.

= Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Vertei-
lung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung“ wie auch

= ,Gebiete, in denen (...) bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen flr die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen®, im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist es sodann méglich, mit den vorhandenen In-
strumentarien z. B. eine flachensparende und energieoptimierte Siedlungs- und Gebaudestruk-
tur zu schaffen und Médglichkeiten der stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich des
Energieverbrauchs auszuschdpfen und damit die Berlcksichtigung des Klimaschutzes zu for-
dern.

So kénnen u. a. folgende Festsetzungen im Bebauungsplan zu einer Verringerung des Hei-
zenergiebedarfes pro Quadratmeter bei gleicher Nutzung und gleichen Baustandards fliihren:

= Stellung der Gebaude (Stdausrichtung gréBerer Gebaudeflachen ermdglicht aktive und pas-
sive Solarenergienutzung);

= Vermeidung von Verschattung der Gebaude durch andere Gebaude und Bepflanzung (Ver-
schattung behindert die passive Solarenergienutzung);

= Dachformen (die optimale Sonnenausbeute liegt bei Stidausrichtung und 35 Grad).

Von den zuvor exemplarisch aufgezeigten Festsetzungsmdglichkeiten wurde vorliegend in Tei-
len Gebrauch gemacht. Insbesondere die Stellung baulicher Anlagen wurde nicht explizit be-
schrankt und kann von den kinftigen Bauherren frei gewahlt werden. Die Ausrichtung der
Uberbaubaren Flachen lasst eine annahernde Sud- bis Stidwestausrichtung der kinftigen Ge-
b&ude und deren Dachflachen zu, so dass die Nutzung solarer Energie ermdglicht wird.

Auf die verbindliche Festsetzung klimaschutzrelevanter MaBnahmen, insbesondere in Bezug
auf Energieeinsparpotenziale und Fdérderung von erneuerbaren Energien, wurde hingegen ver-
zichtet, da die Bauleitpldne zum einen dem Abwagungsgebot gentigen mussen (§1 Abs. 7
BauGB) und zum anderen hinsichtlich des planerischen Gestaltungsspielraums zu beachten ist,
dass es keinen Vorrang fur Klimaschutzbelange gibt. Zudem mussen jegliche Festsetzungen
stadtebaulich begriindbar sein. Diese Begriindung ist bei der vorliegenden Bauleitplanung nicht
gegeben. Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die ErschlieBung von lediglich
zwei Baugrundstticken. Im Verhéltnis zum Aufwand der Realisierung von klimaschutzrelevanter
MaBnahmen ist die erzielende Wirkung, bei lediglich zwei Bauplatzen, relativ gering. Die Wir-
kung der Festsetzungen muisste die bereits fir Bauherren verbindlichen Vorgaben der Energie-
nutzungsverordnung (EnEV) Gberschreiten, damit deren Aufnahme in den Bebauungsplan und
somit die Einschrankung der zukinftigen Bauherren begrindet werden kann. Aufgrund dieser
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fehlenden VerhaltnisméaBigkeit ist es nicht zumutbar die zukinftigen Bauherren im Rahmen de-
ren Gestaltungsspielraum dermafBen einzuschréanken. Aus diesem Grund wird von verbindli-
chen Festsetzung im Sinne des § 9 BauGB abgesehen.

4.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt

Mit der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens wird eine intensiv genutzte Grinlandflache im
Siedlungsrandbereich mit mittlerer bis nachrangiger Bedeutung als Lebensraum in Anspruch
genommen und durch qualitativ veranderte Lebensraumstrukturen ersetzt.

Im Bereich der neuen Wohnbauflachen ist von einer Verschlechterung der Habitatbedingungen
durch neue Gebaude und neu angelegte Hausgartenflachen, die in der Regel als intensiv ge-
pflegte Ziergarten angelegt werden, zu rechnen. Flr die westlich daran anschlieBende Grln-
landflache ist hingegen von einer qualitativen Verbesserung der Lebensraumeignung fir
heimische Pflanzen und Tiere auszugehen, die aus einer Nutzungsextensivierung und der
Pflanzung von Obstbaumen und uferbegleitenden Saumstrukturen im Rahmen der festgesetz-
ten KompensationsmafBnahmen resultiert.

Eine Eingriffsminderung erfolgt durch den Erhalt der Gehdlzbestande im Geltungsbereich als
potenzielle Reproduktionsstatten heimischer Vogelarten und durch die Festsetzung von Min-
destbegriinungsmaBnahmen auf den privaten Baugrundsticksflachen.

Dartber hinaus geht mit dem geplanten Bauvorhaben eine betriebs- und baubedingte Zunahme
der Stérung von Lebensrdumen durch Larm und Bewegungsunruhe einher. Sie ist jedoch zeit-
lich und rdumlich begrenzt und wird daher nicht als erheblich eingestuft, zumal sich das Vorha-
bengebiet im ohnehin gestdrten Raum der Siedlungsrandlage befindet und v.a. mit Vorkommen
siedlungsangepasster Arten und Individuen zu rechnen ist.

Im Rahmen der MaBnahmen zur Eingriffskompensation (2. Teilgeltungsbereich) im FFH-Gebiet
,aronauer Bach mit Hummelscheid und Schannenbacher Moor“ (Gebietsnummer 6318-306)
wird eine bislang intensiv bewirtschaftete Grunlandflache durch Nutzungsextensivierung im Hin-
blick auf die Artenvielfalt und die Habitatqualitdt aufgewertet. Die MalBBnahme entspricht den
Entwicklungszielen des FFH-Gebiets im Sinne einer Férderung des FFH-Lebensraumtyps LRT
6510 (Magere Flachland-Mahwiesen) sowie der Férderung von Standorten des GroBen Wie-
senknopfes und des Wiesenknopf-Ameisenblaulings durch eine extensive Grinlandnutzung.

Die MaBnahme im FFH-Gebiet umfasst eine anteilige Flache von rund 6.100 gm.

4.5.1 artenschutzrechtliche Beurteilung

Grundlage der Bewertung in der artenschutzrechtlichen Priifung im Bauleitplanverfahren sind
die nach § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Zugriffsverbote fir FFH-Anhang IV-Arten und fir
alle européischen Vogelarten. Demnach ist es verboten:

wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
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1. wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtert,

2. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten wild lebender Tiere aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

3. wild lebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Ein Verbotstatbestand ist dann erfiillt,

1. wenn sich das Tétungsrisiko trotz aller zumutbaren VermeidungsmaBnahmen signifikant
erhéht,

2. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population trotz aller zumutbaren Vermei-
dungsmaBnahmen durch Stérungen verschlechtern kénnte,

3. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. von Pflan-
zenstandorten im rdumlichen Zusammenhang auch mit vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen nicht sichergestellt werden kann.

Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Anforderungen des § 44 (1) BNatSchG wurde auf
Grundlage der vorliegenden Habitatstrukturen und Lebensraumpotenzialen beurteilt. Eine sys-
tematische Artenerfassung erfolgte nicht, da keine Hinweise auf eine besondere artenschutz-
rechtliche Bedeutung der vom Eingriff betroffenen Griinlandflache vorlagen.

Im Rahmen der Biotoptypenerfassung wurde das Plangebiet begangen und auf Grundlage der
vorliegenden Nutzungsstrukturen auf mégliche Habitatpotenziale fir artenschutzrechtlich rele-
vante Tier- und Pflanzenarten bewertet.

Aufgrund des intensiv gepflegten Charakters der Grinlandflache bieten die vom geplanten Ein-
griff betroffenen Flachen wenig Potenzial fur die Ansiedlung bemerkenswerter Arten. Im Unter-
suchungsgebiet kénnen aufgrund der Strukturausstattung grundsatzlich folgende
artenschutzrechtlich relevante Tiergruppen vorkommen:

Séugetiere: Flederméause

Lineare Strukturen wie Hecken, Gehdlzrander, Bauchlauf und angrenzende Géarten stellen po-
tenziellen Nahrungsraum fir Fledermause dar. Potenzielle Reproduktion- und Ruhestatten
(Baumhdohlen, Spalten, Gebaudequartiere) werden durch die Planung nicht in Anspruch genom-
men. Eine erhebliche Stérung und Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes von Populationen
ist vorhabenbedingt nicht erkennbar. Ein Auslésen der Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG
kann nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.
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Européische Vogelarten:

Das Plangebiet und sein naheres Umfeld bietet Lebensraumpotenzial fir Arten des Halboffen-
landes und gehdlzgebundene Arten sowie fir Gebaudebrdter. Aufgrund der Lage im Siedlungs-
umfeld kann angenommen werden, dass es v.a. stérungsunempfindliche, synanthrope Arten
sind, die das Plangebiet und sein unmittelbares Umfeld besiedeln. Eine potenzielle Funktion als
Reproduktions- und Ruhestatten fir die heimische Avifauna kommen den Gehdlzbestanden in
der westlichen und sudlichen Randzonen des Plangeltungsbereichs zu, die vom Eingriff jedoch
nicht beansprucht wird. Vom Eingriff unmittelbar betroffen sind lediglich intensiv genutzte Grin-
landflachen, die aufgrund der Nutzungsintensitat mit zwei- bis dreischiriger Mahd nicht als Brut-
habitat fir typische Wiesenbriter in Betracht kommen. Eine essenzielle Bedeutung des
Grinlandes fur Populationen europaischer Vogelarten als Nahrungsraum ist ebenfalls nicht er-
kennbar. Ein vorhabenbedingtes Auslésen der Verbotstatbestdande des § 44 BNatSchG kann
nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien:

Als Lebensraum fiir Amphibien kommen allenfalls die unmittelbaren Uferbereiche des Meer-
bachs in Frage, da sich durch hohen Grundwasserstand oder Uberschwemmungen hier tempo-
rar Stillgewasser bilden kénnen, die potenziell als Laichgewésser in Frage kommen.
Kleingewésser oder Vernassungsflachen in der Bachaue lagen zum Zeitpunkt der Begehung im
Marz 2016 trotz vorangegangener feuchter Wetterperioden nicht vor, so dass eine relevante
Bedeutung des Plangeltungsbereichs fur Amphibienarten nicht erkennbar ist.

Eine besondere Bedeutung des Plangeltungsbereichs fir artenschutzrechtlich relevante Repti-
lienarten ist ebenfalls nicht offensichtlich. Gehdlzsdume werden zwar potenziell von Zau-
neidechsen besiedelt, allerdings fehlen durch den Ruickschnitt der Gehdlze entlang der
Sidgrenze aktuell sowohl Versteckmdglichkeiten als auch Bereiche mit lockerem Boden und
grabbarem Material fir die Eiablage. Darlber hinaus handelt es sich im Plangeltungsbereich
um nord- und nordostexponierte Gehdlzsaume, die aufgrund der Beschattung wenig geeignete
Strukturen darstellen. Eine erhebliche Betroffenheit von Zauneidechsen oder anderen Reptilien-
arten ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schmetterlinge:

Flr eine Bedeutung des Plangebiets fir Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Schmet-
terlingsarten liegen keine Hinweise vor und werden aufgrund der Nutzungsintensitat, der Griin-
landauspragung und der Nordexposition des Plangebiets nicht als wahrscheinlich erachtet.

Im FFH-Gebiet Gebiets ,Gronauer Bach mit Hummelscheid und Schannenbacher Moor* (Ge-
bietsnummer 6318-306) sind Populationen des Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Art des An-
hangs Il der FFH-Richtlinie) bekannt. Mit der Umsetzung der KompensationsmafBnahme auf
Flache B im 2 Teilgeltungsbereich werden die Lebensraumbedingungen fur diese Schmetter-
lingsart durch eine extensive Wiesennutzung geférdert.
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Eine Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten sowie weiterer artenschutz-
rechtlich relevanter Tiergruppen ist aufgrund der Habitatausstattung und der intensiven Fla-
chennutzung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

MaBnahmen Artenschutz

Im Zusammenhang mit den Festsetzungen nach § 9 (2) Nr. 20 werden folgende MaBnahmen-
inhalte geregelt, mit denen ein Erhalt bzw. eine Aufwertung der Lebensrdume im Gebiet zu
erwartender artenschutzrechtlich relevanter Tierarten einhergeht:

e Erhalt der Gehdlzbestdnde am sudlichen, siidwestlichen und westlichen Rand des
Plangeltungsbereichs

e Begriinungsfestsetzungen auf den Grundsticksfreiflachen

e Kompensationsflache (1 Teilgeltungsbereich): Extensive Grinlandnutzung (Mahd oder
Beweidung durch Schafe), Pflanzung von Obst-/Laubbdumen

e Entwicklung der Bachuferbereiche

e Festsetzung von nach unten abstrahlender Beleuchtung

e Empfehlung zur Installation von Nisthilfen fir heimische Vogelarten und Quartierkésten
fir Fledermause

e Einhaltung von Rodungszeiten

e Kompensationsflache 2. Teilgeltungsbereich: Entwicklung von artenreichem, extensiv
genutztem Grinland im FFH-Gebiet ,Gronauer Bach mit Hummelscheid und Schan-
nenbacher Moor“ (Gebietsnummer 6318-306)

Bei Berlcksichtigung der vorgenannten MaBnahmen kann ein Ausldésen der in § 44 BNatSchG
formulierten Zugriffsverbote ausgeschlossen werden.

3.2.5 Umweltschaden

Ein Umweltschaden ist eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen nach Maf3-
gabe des § 19 BNatSchG. Danach liegt eine Schadigung von Arten und nattrlichen Lebensrau-
men im Sinn des Umweltschadensgesetzes (USchadG) vor, wenn der Schaden erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszu-
stands dieser Lebensrdume oder Arten hat.

Eine Schéadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen liegt nicht vor, wenn Tétigkeiten
nach § 34 BNatSchG einer FFH-Vertraglichkeitsprifung unterworfen wurden, wenn eine Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erteilt wurde, ein
zulassiger Eingriff geman § 15 BNatSchG oder aufgrund der Aufstellung einer Bauleitplanung
nach §§ 30 und 33 des Baugesetzbuchs genehmigt wurde.

Diesen Zulassungen kommt haftungsausschlieBende Wirkung im Sinne des § 19 Abs. 1
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BNatSchG zu, wenn die nachteiligen Auswirkungen der Tatigkeiten auf die Arten und natirli-
chen Lebensrdume in den jeweiligen Genehmigungsverfahren ermittelt wurden.

Nach § 19 Abs. 2 BNatSchG liegt demnach kein Umweltschaden vor, wenn bei Betroffenheit
einer relevanten Art im Bebauungsplan MaBnahmen festgesetzt werden, welche die ékologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang aufrecht erhalten oder wiederherstellen.

4.6 Schutzgut Landschaft

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens ergeben sich nur geringfiigige Anderungen fir
das Orts- und Landschaftsbild, da es sich lediglich um die Abrundung vorhandener Bauflachen
am Siedlungsrand handelt. Aufgrund der Topografie und des relativ struktureichen Umfeldes
sowie durch den Erhalt von Hecken- und Gehdlzstrukturen am sidlichen und westlichen Rand
des Geltungsbereichs entwickeln die neuen Gebaude nur eine geringe Fernwirkung. Zudem
tragen die festgesetzten Obstbaumpflanzungen und die Entwicklung des Bachuferstreifens zur
optischen Einbindung des neuen Siedlungsrandes bei.

Mit der Umsetzung der MaBBnahme im 2. Teilgeltungsbereich erfahrt das Landschaftsbild im
ortsnahen, fir Naherholungszwecke bedeutsamen Umfeld eine Aufwertung im Hinblick auf Viel-
falt und Naturnahe durch die Férderung blatenreicher Grinlandstrukturen.

4.7 Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachguter

Mensch

Temporare Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes des Menschen entstehen durch den zu er-
wartenden Baustellenverkehr (La&rm- und Staubemissionen) im Rahmen der BaumaBnahmen.

Erhebliche dauerhafte Auswirkungen hinsichtlich der Zunahme von Larm- und Schadstoffemis-
sionen sind aufgrund der geplanten wohnbaulichen Nutzung und der geringen Ausdehnung der
Neuausweisung nicht zu erwarten.

Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit in vorhandenen und geplanten Flachen mit
Wohnfunktion kann demnach ausgeschlossen werden.

Erholung

Im Rahmen der BaumaBnahme entstehen Beeintrachtigungen durch Baustellenlarm und visu-
elle Uberpragung, die jedoch nur von voriibergehender Natur sind. Dariiber hinaus sind auf-
grund der Lage und Ausdehnung des Plangebiets und der Art des Vorhabens keine
vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion der angrenzenden freien Land-
schaft erkennbar. Mit der Umsetzung der KompensationsmaBnahme auf Flache B ergibt sich
mittel- bis langfristig eine Verbesserung der Erholungsfunktion durch die Férderung vielfaltiger
Grinlandstrukturen im Ortsumfeld von Gronau.
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Kultur-/Sachguter

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans sind keine archaologischen Fundstellen be-
kannt, diesbezligliche Negativwirkungen daher nicht zu erwarten. Sollten sich im Rahmen von
Erdbauarbeiten entsprechende Hinweise ergeben, ist eine Information der Denkmalschutzbe-
hérden verbindlich.

Hinsichtlich der Betroffenheit von Sachgutern ist der Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache
mit untergeordneter Bedeutung als landwirtschaftliche Produktionsflache durch Umwandlung in
Wohnbauland zu nennen. Gleichzeitig ergeben sich dadurch erhebliche materielle Wertzu-
wachse gegeniber landwirtschaftlicher Nutzflache.

Die Eingriffskompensation findet auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen (Grlinland) statt.

Innerhalb des 1. Plangeltungsbereichs handelt es sich um eine Restflache aus der Baulandent-
wicklung, bei der aufgrund der Hangneigung sowie der Lage am Gewasserufer mehrere un-
gunstige standértliche Faktoren fur eine landwirtschaftlich intensive Bewirtschaftung
zusammenkommen (Flachenzuschnitt und FlachengréBe, Erosionsgefahrdung, zeitweise hoch
anstehendes Grundwasser). Eine Inanspruchnahme fiir Kompensationszwecke wird daher als
vertretbar erachtet, zumal die Grinlandnutzung in ihren Grundzigen erhalten bleibt.

Die Kompensationsflache im 2. Teilgeltungsbereich befindet sich innerhalb des FFH-Gebiets
,2aronauer Bach mit Hummelscheid und Schannenbacher Moor“ (Gebietsnummer 6318-306).
Geman Arbeitshilfe zur Kompensationsverordnung des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
landlichen Raum und Verbraucherschutz soll eine MaBnahmenumsetzung bevorzugt innerhalb
der Natura 2000 Gebiete erfolgen. Die naturschutzfachlichen Belange werden daher gegenlber
den Belangen der Landwirtschaft in der Abwagung héher gewichtet. DarGber hinaus entféllt die
Flache nicht flr eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung sondern unterliegt lediglich Bewirt-
schaftungsauflagen zur Nutzungsextensivierung. Eine mit der KompensationsmaBnahme beab-
sichtigte Erhéhung der Artenvielfalt dient letztendlich auch der Stabilisierung von
Agrarbkosystemen.

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern wurden bereits in den vorangegangenen
Kapiteln abgehandelt. Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Wechselwirkungen
beziehen sich auf das Schutzgut Boden, da seine Eigenschaften und Leistungsféhigkeit maf-
geblich die Art und Intensitat der Nutzung und die Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere und den Landschaftscharakter pragen. Durch das geplante Vorhaben ergeben sich nach-
teilige Auswirkungen aufgrund der geplanten Flachenversiegelung und Bodenverdichtung im
Bereich der Uberbauten Flachen. Damit einher geht ein Verlust der Bodenfunktionen und Nie-
derschlagsrickhaltung sowie der Verdunstungsfunktion und der Funktion als Lebensraum.
Gleichzeitig erfolgt mit der Umsetzung der KompensationsmafBnahme auf den Flachen A und B
eine Aufwertung der beschriebenen naturhaushaltlichen Funktionen. Die Nutzungsextensivie-
rung beglinstigt die Bodenfunktionalitdt und mindert die Stoffeintrage in Grund- und Oberfla-
chengewésser. Gleichzeitig beglnstigt die Aushagerung bislang intensiv bewirtschafteter
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landwirtschaftlicher Flachen die Ansiedlung von spezialisierten Pflanzen- und Tierarten und be-
lebt das Landschaftsbild. Insbesondere die Pflanzung von Obstbaumen und die Entwicklung
von Ufergehdlzen férdern einen vielféltigen Kulturlandschaftscharakter und wirken sich positiv
auf das Kleinklima und die Lufthygiene aus.

Grundsatzlich schrankt die stark bewegte Topografie die Flachenbewirtschaftung und das Er-
tragspotenzial der Flache erheblich ein. Insbesondere kann eine besondere Nutzungseignung
fur ackerbauliche Nutzung aufgrund der Hangneigung im Stden des Plangeltungsbereichs
(hohe Erosionsgeféhrdung, Verkiirzung des Bodenprofils, erschwerte maschinelle Bearbeitung)
ausgeschlossen werden. Dies spiegelt sich auch in den geringen Ertragsmesszahlen der Bo-
denschéatzung wider, die fiir den hanglagigen Bereich im Siiden des Plangebiets eine Griinland-
zahl von 35-40 angeben (Quelle: Bodenviewer Hessen, Darstellung der Ertragsmesszahlen,
KartenmaBstab 1:5.000). Im restlichen Bereich steigt die Ertragsmesszahl auf 55 - 60 an. Auf-
grund der Gelandesituation und der Realnutzung als Grinflache lassen sich keine Anhalts-
punkte flr eine besondere Bedeutung der Flache fir die Landwirtschaft ableiten. Weiterhin
besitzen die I6sshaltigen Bdden aufgrund ihrer Textur und Gefligeeigenschaften eine hohe
Empfindlichkeit gegeniiber Wasser und mechanischer Belastung, was in Kombination mit der
Reliefenergie zu einer erhéhten Erosionsgefahrdung fihrt. Aus diesem Grund findet im Gel-
tungsbereich ausschlieBlich eine Nutzung als Grlnland statt. Durch die Inanspruchnahme der
landwirtschaftlichen Flache (Vorranggebietes Landwirtschaft geman Regionalplan Stidhessen
2010), welches nun als Kompensationsflache festgesetzt wird, wird dieser Bereich vielmehr ei-
ner 6kologischen Aufwertung zugefuhrt. Innerhalb des 1. Plangeltungsbereichs handelt es sich
um eine Restflache aus der Baulandentwicklung, bei der aufgrund der Hangneigung sowie der
Lage am Gewasserufer mehrere ungtinstige standértliche Faktoren flir eine landwirtschaftlich
intensive Bewirtschaftung zusammenkommen (Flachenzuschnitt und FlachengréBe, Erosions-
gefahrdung, zeitweise hoch anstehendes Grundwasser). Zudem sind geman hessischer Kom-
pensationsverordnung Ackerflachen nur noch als KompensationsmaBnahmen zu verwenden,
wenn die Flache fur die Landwirtschaft nur von untergeordneter Bedeutung ist. Die ist z.B. der
Fall, wenn die Ertragsmesszahl unter dem Schwellenwert 45 liegt. Wie vorab beschrieben sind
fir den Teilgeltungsbereich 1 Ertragsmesszahlen von 35 - 40 sowie 55 - 60 angegeben. Eine
Inanspruchnahme fir Kompensationszwecke wird daher als vertretbar erachtet, zumal die Griin-
landnutzung in ihren Grundzligen erhalten bleibt. Die Kompensationsflache im 2. Teilgeltungs-
bereich befindet sich innerhalb des FFH-Gebiets ,Gronauer Bach mit Hummelscheid und
Schannenbacher Moor* (Gebietsnummer 6318-306). Geman Arbeitshilfe zur Kompensations-
verordnung des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, landlichen Raum und Verbraucherschutz
soll eine MaBnahmenumsetzung bevorzugt innerhalb der Natura 2000 Gebiete erfolgen. Solche
MaBnahme z&hlen nach der Kompensationsverordnung ausdricklich zu den ,erwinschten
MaBnahmen®. Die naturschutzfachlichen Belange werden daher gegeniber den Belangen der
Landwirtschaft in der Abwagung héher gewichtet. Dartber hinaus entfallt die Flache nicht fur
eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung sondern unterliegt lediglich Bewirtschaftungsauflagen
zur Nutzungsextensivierung. Eine mit der KompensationsmaBBnahme beabsichtigte Erhdhung
der Artenvielfalt dient letztendlich auch der Stabilisierung von Agrardkosystemen.
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Hinsichtlich der Betroffenheit von Sachgutern ist der Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache
mit untergeordneter Bedeutung als landwirtschaftliche Produktionsflache durch Umwandlung in
Wohnbauland bzw. Nutzung zu Kompensationszwecken zu nennen. Durch die Umwandlung in
Wohnbauland ergeben sich dadurch erhebliche materielle Wertzuwéchse gegentber landwirt-
schaftlicher Nutzflache. Die Flachen, welche fir die Kompensation in Anspruch genommen wer-
den, erfahren eine Aufwertung durch eine Nutzungsextensivierung.

Aus diesen Grinden wird die Inanspruchnahme der in Rede stehenden landwirtschaftlichen
Flachen, welche jedoch als Griinland genutzt werden, als begriindet gesehen.

5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Null-Vari-
ante

Bei Ausbleiben des geplanten Vorhabens wére die Fortflihrung der bisherigen Griinlandnutzung
im Geltungsbereich auf Grundlage zu unterstellen. Geman Festsetzung des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ware auf der geplanten Wohnbauflache eine Streuobstwiese zur Ortsrandeingri-
nung anzulegen. Da die Ortsrandeingriinung nicht umgesetzt wurde und nicht davon
auszugehen ist, dass dies weiterhin erfolgt, ergeben sich keine Auswirkungen und Folgen bei
einer Null-Variante.

6 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Bilanzierung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild und seiner Kompensation
erfolgt durch die Gegenlberstellung der Biotopwertigkeit der Flache im vorhandenen Zustand
und im Planzustand. Der Bewertung der Nutzungstypen liegt die Kompensationsverordnung
(KompensationsVO) des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, l1andlichen Raum und Verbrau-
cherschutz vom September 2005 zugrunde.

Die Bilanzierung der Bestandssituation leitet sich aus der Darstellung der Nutzungstypen in an-
liegender Bestandskarte ab. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Eingriffsflache im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft i.S.d § 9 (1) Nr. 20 mit dem Entwicklungsziel Streuobstwiese festge-
setzt ist. Daher wurde bei der Bestandsbewertung der Eingriffsflache neben der tatsachlichen
Flachennutzung (intensiv genutzte Frischwiese, Nutzungstyp 06.320) zuséatzlich eine Streuobst-
wiesennutzung (Nutzungstyp 03.110) zugrunde gelegt, auch wenn sie in der Ortlichkeit nicht
vorhanden ist.

Die zugeordneten Nutzungstypen ergeben sich aus der Darstellung der Nutzungstypen in der
Karte ,Landespflegerische MaBBnahmen® sowie aus den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Die Gebaudeflachen gem. GRZ entsprechen dem Nutzungstyp 10.710. Fir die Ne-
benanlagen wie Stellplatze, FuBwege und Terrassenflichen wurde von einer
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versickerungsfahigen Flachenbefestigungen (Nutzungstyp 10.530) ausgegangen. Die auf den
Baugrundsticken festgesetzten Baumpflanzungen wurden entsprechend der festgesetzten
Pflanzqualitaten (mindestens StU 16) mit 3 gm / Baum bilanziert. Fir die Grundstlcksfreiflachen
wird ansonsten von einer Anlage als strukturarme Hausgarten bzw. gehdlzarmen Grinflachen
ausgegangen.
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Nutzungstyp nach Anlage 3 KV
Typ-Nr. |Nutzungstyp WP/qm|Bestand
02.100 Hecken-/Geblschpflanzung, Uberw . heimisch 27 40
04.110 Obstbaum/ Laubbaum, heimisch 31
Streuobstw iese, intensiv (planrechtlicher
03.110 Bestand) 32 1660
Intensiv genutzte Frischwiese (tatsdchlicher
06.320 Bestand) * 27 1660
w asserdurchlassige Flachenbefestigung
sow ie versiegelte Flachen, deren
Wasserabfluss versickert wird (hier: Flache
10.530 fir Nebenanlagen ) 3
10.510 Stark oder vollig versiegelte Flachen (Asphalt) 245
10.710 Dachfléche, nicht begriint
Gartnerisch gepflegte Anlage , strukturarmer
11.221 Hausgarten 14
Summe 1945

Biotopwert

*in der Summe ist nur der Biotopwert, nicht der Flachenwert berlcksichtigt . Die planrechtlich nach §9 (1) Nr. 20 zu bewertende Flache mit Festsetzung Streuobstwiese flieRt mit ihrem planrechtlichen

Zustand und mit dem tatsdchlichen Zustand in die Bilanzein

Vorhabenbedingt ergibt sich ein Biotopwertdefizit in Hohe von 85.734 BWP (Biotopwertpunkten), das durch MaBnahmen innerhalb der Kompen-
sationsflache A im 1 Teilgeltungsbereich und innerhalb der Kompensationsflache B im 2. Teilgeltungsbereich (Gemarkung Gronau, Flur 14,

Flurstick 19/2, tlw.) gemaf nachfolgender Bilanzierungen ausgeglichen wird.
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Westlich an die geplanten Bauflachen angrenzend, wurde im Rahmen der Eingriffskompensation auf Fldche A die Extensivierung der Grinland-
nutzung, die Pflanzung von Obstbaumen sowie die Ergédnzung der uferbegleitenden Stauden und Gehdlzsdume festgesetzt. Durch die Festset-
zung einer extensiven Mahd auf Kompensationsflache A erfolgte eine Aufwertung in Héhe von 5 BWP/gm aufgrund der extensiven Folgenutzung,
die die Entwicklung eines artenreichen Griinlandbestandes foérdert. Fir die Obstbaumpflanzungen wurden entsprechend der Pflanzqualitat (StU
mind. 8/10) 1 gm / Baum angerechnet. Die darliber hinaus im Plangebiet vorhandenen Baum- und Strauchbestéande entlang der Béschung im
Suden und der westlichen Grenze wurden zum Erhalt festgesetzt. Fiir den neu anzulegenden Ufersaumabschnitt erfolgte ein Korrekturabschlag
in H6he von 5 BWP, da es sich um eine Neuanlage handelt, bei der eine mehrjahrige Entwicklungszeit zu unterstellen ist, bis eine entsprechende
Biotopwertqualitét erreicht wird.

Kompensationsfléiche A
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV Flache Biotopwert
Typ-Nr. |Nutzungstyp WP/qm|Bestand Bestand m

2.100 Baumhecke, voll entw ickelt 36 380 13680 13680

02.400 Hecken-/Gebischpflanzung, Uberw . heimisch 27 105 2835

04.110 Obstbaum 31 0

2835
—
06320 |Frischwiese 27) 4820 130140 0 -130140
8160
75

Frischw iese extensiv geméht (hier:
Aufw ertung um 5 BWP w g. extensiver
06.320 Folgenutzung) 32

- 146560 146560

02.300 nasse Hecken / Saume 39 385 15015 15015

nasse Hecken / Sdume, Neuanlage (hier:

02.300 Abw ertung um 5 BWP w g. Neuanlage) 34 8160
10.710 | Dachflachen, nicht begriint 3 75 0
Summe 5715 148065 172831

Aus der MaBnahmenumsetzung auf Flache A ergibt sich ein Biotopwertgewinn in Hohe von 24.766 BWP. Der verbleibende Ausgleichsbedarf in
Hoéhe von 60.968 BWP wird auf Kompensationsflache B (2. Teilgeltungsbereich) in der Gemarkung Gronau, Flur 14, Flurstlck 19/2 (tlw.) gedeckt.
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Kompensationsflache B befindet sich innerhalb des FFH-Gebiets ,Gronauer Bach mit Hummel-
scheid und Schannenbacher Moor“ (Gebietsnummer 6318-306).

Sie umfasst eine Gesamtflache von 8.135 gm, von denen ca. 7.800 gm als Grinland mittlerer
Standorte anzusprechen sind. Derzeit erfolgt eine intensive Nutzung im Rahmen einer mehr-
schirigen Mahd. Die Flache ist sudwest-exponiert und besitzt aufgrund der Hanglage und Ex-
position ein gunstiges Potenzial zur Entwicklung einer mageren Flachland-M&hwiese (FFH-
Lebensraumtyp 6510). Die MaBnahme tragt zur Vernetzung von Lebensrdumen und Verbesse-
rung der Habitatqualitat und Umsetzung der Entwicklungsziele im FFH-Gebiet bei. Aufgrund der
im Bebauungsplan BG 6 ,In der Lohrbach®, 7. And. festgesetzten extensiven Folgenutzung und
der besonderen naturschutzfachlichen Bedeutung fur das Natura 2000 Gebiet erfolgt eine Auf-
wertung im Rahmen der MaBnahmenumsetzung in Héhe von 10 BWP / gm. Fir die Gesamtfla-
che ergibt sich gemaf nachfolgender Bilanzierung ein Aufwertungspotenzial in Héhe von 78.000
Biotopwertpunkten. Dem Bebauungsplan BG 6 .In der Lohrbach® in seiner 7. Anderung wird
eine Flache von 6.097 gm von Flurstick 19/2, Flur 14 in der Gemarkung Gronau (entsprechend
eines Biotopwertgewinns in Hohe von 60.970 BWP) als Kompensationsfldche zugeordnet.

Abbildung 13 Lagedarstellung
| 2.- Teilgeltungsbereich
! (Kompensationsflache B)

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. KG



Umweltbericht

Feststellung

Stadt Bensheim
19. Anderung des Flachennutzungsplans

im Geltungsbereich des B- Plans BG 6 ,In der Lohrbach®, 7. And.

Fassung vom: 20.12.2017

Kompensationsfléche B (Gemarkung Gronau, Flur 14, Flurstiick 19/2 tiw.)

Seite 32

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV
Typ-Nr. |Nutzungstyp WP/qm|Bestand
06.320 Frischw iese 27 6097
Frischw iese extensiv gemaht (hier:
Aufw ertung um 10 BWP w g. extensiver
06.320 Folgenutzung und Lage im FFH-Gebiet) 37 0
Summe 6097

Flache

164619

Biotopwert

Planung
| o

| o

Die mit der Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind damit ausgeglichen. Da es sich um eine Nutzungseinheit handelt
und die Bewirtschaftung des Grlinlandes auf der Gesamtflaiche umgesetzt wird, wird empfohlen, Uberschissige Biotopwertpunkte (1.703 gm /
17.030 BWP), die nicht dem gegenstandlichen Bebauungsplan zugeordnet werden, einem Okokonto gutschreiben zu lassen. Dies wére unab-

héngig vom Bauleitplan bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Da sich sowohl Kompensationsflache A als auch Kompensationsflache B im privaten Eigentum befinden, ist sicherzustellen, dass die Flachen
verfligbar und die MaBnahmen umsetzbar sind. Zu diesem Zweck ist spatestens zum Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag zwischen
dem privaten Grundstlckseigentimer und der Stadt Bensheim zu schlieBen, der die Umsetzungsmodalitdten der KompensationsmaBnahmen

verbindlich regelt.
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7 Vermeidungs- , Verringerungs- und AusgleichsmaBBnahmen

7.1

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Der Bebauungsplanentwurf zur 7. Anderung enthalt eine Reihe von Festsetzungen und Emp-
fehlungen, die fur die Vermeidung und Verringerung von Eingriffen von Bedeutung sind. Die
damit verbundenen MaBBnahmen werden in folgender Tabelle zusammengefasst:

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung des Eingriffs

Fachliche Begriindung

Abtrag, Zwischenlagerung und Wiedereinbau von
Oberboden

Erhalt der belebten Oberbodenschicht

wasserdurchlassigen Ausfiihrung von Stellplatzen und
Nebenanlagen

Teilweise Erhalt der Bodenfunktionen und der Versi-
ckerungsfahigkeit.

Ausschluss von Kupfer als Material fir Dacheinde-
ckung, Dachrinnen und Regenfallrohre sowie zur Fas-
sadengestaltung

Schutz von Boden und Grundwasser vor Schwerme-
talleintrdgen

Bei Zaunanlagen: Festsetzung eines Bodenabstands
von mind. 10 cm

Vermeidung Barrierewirkung fur Kleintiere

Zeitliche Beschrankung von Rodungsarbeiten auf den
Zeitraum auBerhalb der Brut- und Setzzeit

Vermeidung der Zerstdérung von Reproduktionsstatten
der heimischen Fauna

Ruickhaltung und Versickerung bzw. Wiederverwen-
dung von abflieBendem Niederschlagswasser

Erhalt des Niederschlagswassers im &rtlichen Wasser-
kreislauf

Vermeidung einer Mehrbelastung der Vorfluter

Erhalt von Geholzbestéanden

Anlage von nicht Uberbaubaren Grundsticksfreifla-
chen als Griin- und Gartenflachen

Festsetzung von Baumpflanzungen aus heimischen,
standortgerechten Arten auf den Grundstlcksfreifla-
chen

Einfriedung durch Heckenpflanzungen: Ausschluss
von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadel-
gehdlzhecken

Optische Einbindung der der neuen baulichen Anlagen
in das Orts- und Landschaftsbild

Erhalt und Neuanlage von Lebensraumstrukturen fir
die heimische Fauna und Flora im Siedlungsrandbe-
reich

Erhalt und Schaffung klimatisch ausgleichender Vege-
tationsstrukturen, Beschattung von Stellplatzen

Festsetzung insektenfreundlicher, nach unten abstrah-
lender LED Beleuchtung fur die Beleuchtung der Au-
Benflachen

Vermeidung von Beeintrachtigungen der heimischen
Fauna
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Festsetzungen zu Gebaudehéhen, Dachform und
Dachneigung, gestalterische Festsetzungen der Ge-
béaude

Einfligen in das Siedlungsgefiige, Vermeidung negati-
ver Fernwirkung der baulichen Anlagen

Empfehlung zur Installation von Nisthilfen und Fleder-
mausquartieren

Foérderung der Habitateignung fur heimische Vogel-
und Fledermausarten

Hinweis auf die Erfordernis zur Berilcksichtigung ar-
tenschutzrechtlicher Belange bei Umsetzung des Be-

Vermeidung eines Eintretens der Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG

bauungsplans

8 Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Innerhalb der Ortslage von Gronau ergeben sich kaum Baullicken oder andere Méglichkeiten
der Innenentwicklung, wie z.B. abnehmbare Leerstande. Im Rahmen der Ubergeordneten Bau-
leitplanung, durch die Aufstellung bzw. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden
keine Entwicklungsflachen fur Wohnraum in Gronau vorgesehen, so dass die Stadt Bensheim
zur Deckung des steigenden Bedarfs an Wohnraum die Notwendigkeit einer moderaten Sied-
lungsentwicklung sieht. Allerdings ergibt sich aufgrund der im Jahr 2015 vom Institut Wohnen
und Umwelt (IWU) erstellten Fortschreibung der Wohnraumnachfrageprognose fiir die Stadt
Bensheim ein Zuwachs von ca. 100 Einheiten an Haushalten pro Jahr sowie eine steigende
Nachfrage nach neuem Wohnraum (vgl. Begrindung Kapitel 1.1 ,Anlass und Planungserfor-
dernis®). Da die Kernstadt Bensheim die gesamte Nachfrage an neuem Wohnraum nicht erftl-
len kann, ist die Erweiterung von Wohnraum in den Ortsteilen und somit auch in Gronau
unumganglich. Die Stadt Bensheim sowie ihre Ortsteile weisen, aufgrund der zentralen Lage
sowie der guten Versorgungsstruktur, eine besondere Standortattraktivitat auf. Bei Schaffung
eines entsprechenden Angebots kann somit auch mit einer erheblichen Nachfrage aus dem
Umland gerechnet werden. Gleichzeitig wird somit zur Attraktivitat des Ortsteils Gronau bei-
getragen und Abwanderungen werden vermieden.

Auf Grund des o. g. prognostizierten Zuwachses und der damit verbundenen Notwendigkeit
zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum wurden im Zuge der Prifung alternativer Pla-
nungsmaoglichkeiten die, von der Stadt Bensheim erfassten, Brachflachen bzw. Baullicken im
Ortsteil Gronau genauer untersucht. Dabei wurden vor allem klassische Baullicken betrachtet.
Kriterien hierzu waren eine gesicherte verkehrliche und technische ErschlieBung, die vorhan-
dene Bebauung von mindestens zwei Seiten, sowie die Lage im Innenbereich bzw. innerhalb
des zentralen Ortsbereiches (vgl. nachfolgende Abbildung 14).
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Baullickenkataster der Stadt Bensheim - Ortsteil Gronau

N 3 \,
mannsrech

y Vapelgunang
Hartmannsrechweg

Schiiefenkiingen
S1einforEtwe s weg

hinmerger Weg

f
Efatfenrech Ailoeshilus spElas Autl dem_ Eigenenyisr
4 b L 2 - Behrenbriuck
{ b 5 o -
Sialfenrechwng
Schneckenberg

— s e i
y e 2O S
e

B

Steintdrs! EigenEigensen
Barbeisgrund
Hartmannsrechweq
ch

G i

Im Gehren
Gehrenweg

Im Hintenaus

Flaffenrachwen

Genrenbrich
im wineeifas W el o Z A4 Baim MU ek
Am Miliberg

wr

LTS

im kiginen Gehren

eifbergweq

SreinfarE .eq

Het
Eisiniaratveg i

Obur dan Gaen
tm Dort

In dur Btc chelbargwen
Steinlarst

In der Pitz
81
m,...m_e

e tws&nansﬁauao

Untirm Doy 3 ““u
3 LW b4 C e -nonmau:.
&

Darl i i
S RS LEGENDE
Tong b acker = 4
An der
Bridck = 2 S a
Elcheisghans EEEALAN S, H s\ A o o \ Bauliicken
Nicke & Linsenberg 4 - -,

Hurbathaumwag

HT
Spelerrech b

Ailbs TR Geltungsbereich der
vorliegenden Bauleitplanung

AN der Brick

Zallar Plad

Linsenberg

AN i i h geringfiigig genutzte Grunds-icke
znbasisdaten unterfiegen den Urhebemechten des Hessischen Lar fiir Bodenmaniag tund Geoinf omation -

Abbildung 14: Baulickenkataster der Stadt Bensheim — Ortsteil G

Wemnetnalem

InfraPro Ingenieur GmbH & Co. K




. Umweltbericht Stadt Bensheim
19. Anderung des Flachennutzungsplans
Feststellung im Geltungsbereich des B- Plans BG 6 ,In der Lohrbach, 7. And.

Fassung vom: 20.12.2017 Seite 36

Geringflgig genutzte Flachen, die eine Bebauung im riickwartigen Bereich bzw. in zweiter
Reihe erméglichen wurden nicht betrachtet, da vorrangig bereits erschlossene Baullicken be-
baut werden sollen, bevor Flachen in zweiter Reihe komplett neu erschlossen werden. Die
geringfligig genutzten Grundstlicke werden zwar in der nachfolgenden Abbildung dargestellt,
allerdings kdnnen diese im Rahmen der vorliegenden Prifung alternativer Standorte nicht als
Alternativflachen néher herangezogen werden. Griinde hierfir sind zum einen die Ausnutzung
durch bereits bestehende baulichen Anlagen sowie die dazugehérige Funktion als Frei- bzw.
Gartenflache. Zudem sind diese, aufgrund der bestehenden Nutzung, Eigentumsrechtlich
nicht verfigbar. Somit werden diese fiir die vorliegende Betrachtung alternativer Standorte als
nicht relevant erachtet.

Die betrachteten Alternativflachen weisen, im Vergleich zum vorliegenden Plangeltungsbe-
reich, geringe GrundstiicksgréBen oder -zuschnitte auf, sodass Uberwiegend nur ein Gebaude
pro Grundstlck entlang der StraBenverkehrsflache (gesicherten ErschlieBungsflachen) ent-
stehen kann. Somit ware die Inanspruchnahme und Entwicklung von zwei unterschiedlichen
Standorten, zur Realisierung der gleichen Anzahl an Wohneinheiten bzw. baulichen Anlagen,
notwendig. Dies wlrde aufgrund der Zweiteilung der BaumaBnahmen zu langeren Planungs-
vorbereitungen und einer erschwerten baulichen Umsetzung der Vorhaben sowie héherer Um-
welteinwirkungen durch zeitlich begrenzte Larmimmissionen fiihren. Im Geltungsbereich der
vorliegenden Bauleitplanung kénnen dahingegen alle notwendigen MaBnahmen, die z. B.
kurzzeitig stérende Immissionen oder zeitweise StraBensperrungen erfordern, geblndelt
durchgefthrt werden.

Im Vergleich zu der Mehrheit der betrachteten Alternativflachen sind im Bereich des vorliegen-
den Geltungsbereichs wenige naturschutzrechtliche bzw. artenschutzrechtliche Konfliktpunkte
zu erwarten. Die gesamte Flache ist derzeit als Wiese ausgebildet, mit wenigen sonstigen
Grin- und Gehdlzstrukturen. Lediglich am stdlichen und westlichen Rand des Plangebietes
ist die Flache zum Ortsrand hin mit Gehdlzstrukturen eingegriint. Zudem wird nur ein kleiner
Teil des gesamten Flurstiickes Uberbaut, sodass die restliche, direkt an das Plangebiet gren-
zende, Flache als Flache fir KompensationsmaBnahmen zur Verfligung steht.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass alle betrachteten Flachen zeitnah eigentumsrechtlich als
Ressource nicht zur Verfigung stehen. Fir die Entwicklung von Wohnraum stehen im gesam-
ten Ortsteil Gronau auch keine stadtischen Flachen zur Verfligung. Momentan sind lediglich
fir den Plangeltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung die Eigentumsvoraussetzungen
erfllt, sodass diese Flache bereits zum jetzigen Zeitpunkt fir eine Entwicklung von zusatzli-
chem Wohnraum zur Verfugung.

So lasst sich Zusammenfassend feststellen, dass nur die plangegenstandliche Flache eigen-
tumsrechtlich zur Verfigung steht und sich aufgrund dem vorgebrachten Bauwillen sowie der
vorhandenen ErschlieBung fiir eine Abrundung der Siedlungsflachen anbietet und zur Umset-
zung der geplanten Vorhaben geeignet ist. Aufgrund der Lage und Topografie sowie der an-
grenzenden Gehdlzstrukturen zum Ortsrand kann eine Einbindung in das rdumliche Siedlung-
und Landschafsgeflige gewahrleistet werden. Auch wegen der derzeit bestehenden Struktu-
ren und der nur am Rand des Flursticks vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zudem nur in
geringem Mafe naturschutzrechtliche bzw. artenschutzrechtliche Konfliktpunkte zu erwarten,
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welche durch eine direkt angrenzende, ebenso eigentumsrechtlich verfigbare, Kompensati-
onsflache ausgeglichen werden kdnnen. Zudem kdnnen die vorhandenen Gehdlzstrukturen
um Stiden und Westen des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt werden. Dartiber hinaus wird
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen, da eine
ErschlieBung Uber vorhandene Verkehrsflachen erfolgen kann und damit einem zuséatzlichen
Flachenverbrauch vorgebeugt wird. In diesem Sinne werden Mdglichkeiten der Eingriffsver-
meidung und —verminderung bei dem plangegensténdlichen Standort berlicksichtigt.

9 Vorgehensweise bei der Durchfihrung der Umweltprifung

Die Bestands- und Biotoptypenerfassung erfolgte im Friuhjahr 2016. Dartber hinaus wurde auf
folgende Datengrundlagen bei der Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange zuriickge-
griffen:

e Bodenviewer des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie (http://bodenvie-
wer.hessen.de)

e Geoportal des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (http://www.geopor-
tal.hessen.de/portal/themen/umwelt.html)

e Hessisches Naturschutz Informationssystem NATUREG (http://natureg.hessen.de)

e Luftbilder google maps (https://www.google.de/maps)

e Digitale Luftbilder des Hessischen Amtes flir Bodenmanagement und Geoinformation (Ge-
oportal Hessen)

e bhm Planungsgesellschaft (2012): Landschaftsplan Bensheim. Bruchsal / Darmstadt

e Stellungnahmen zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

e Umweltatlas Hessen (www.atlas.umwelt.hessen.de)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind nicht aufgetreten.

10 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkun-
gen (Monitoring)

Das Monitoring erfolgt mit dem Ziel der Uberwachung der Planaussagen und der zu erwarten-
den Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter, um so ggf. zu einem spéateren Zeit-
punkt erforderliche Anpassungen der Planung bzw. der vorgesehenen MafBnahmen zu
ermdglichen. Dies betrifft Bereiche mit erheblicher Unsicherheit hinsichtlich der zu erwarten-
den Auswirkungen. Da die Eingriffsflache derzeit einer intensiven Grinlandnutzung unterliegt
und eine besondere artenschutzrechtliche Bedeutung nicht ersichtlich ist, ist das Eintreten un-
absehbarer Eingriffsfolgen nicht anzunehmen. Hinsichtlich der Umsetzung der Kompensati-
onsmaBnahme auf privater landwirtschaftlicher Flache sollte eine Reglung Uber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem privaten Grundstickseigentiimer und der Stadt Bens-
heim erfolgen. Monitoringbedarf besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
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11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bensheim beabsichtigt im Rahmen der 19. Anderung es Flachennutzungsplans so-
wie der 7. Anderung des Bebauungsplans BG 6 ,In der Lorhbach® die Ausweisung von Wohn-
bauflache am Ortsrand des Stadtteils Gronau zur Schaffung von zwei Wohnbaugrundsticken
an der KreuzerstraBe. Der Geltungsbereich ist z.T. Bestandteil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ,In der Lohrbach* 6. Anderung, der fiir den Bereich der geplanten Wohnbauflachen-
erweiterung ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese” festsetzt.
Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von ca. 0,77 ha schlieBt darliber hinaus eine westlich
an die geplante Wohnbebauung angrenzende Grinlandflache ein, die im Rahmen der pla-
nungsrechtlichen Neuregelung im Bauleitplan fir die Umsetzung von MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen ist.

Eine Prifung alternativer Planungsmadglichkeiten hat grundsatzlich ergeben, dass die Bebau-
ung der untersuchten Alternativilachen mit einer erschwerten baulichen Umsetzung der Vor-
haben sowie hdéherer Umwelteinwirkungen durch zeitlich begrenzte L&rmimmissionen
einhergehen wirde. Zudem stehen alle betrachteten Flachen eigentumsrechtlich nicht zur Ver-
flgung stehen. Fur die Entwicklung von Wohnraum stehen im gesamten Ortsteil Gronau auch
keine stadtischen Flachen zur Verfligung. Momentan sind lediglich fir den Plangeltungsbe-
reich der vorliegenden Bauleitplanung die Eigentumsvoraussetzungen erflllt, sodass diese
Flache bereits zum jetzigen Zeitpunkt flr eine Entwicklung von zusatzlichem Wohnraum zur
Verflgung.

So lasst sich Zusammenfassend feststellen, dass nur die plangegenstandliche Flache eigen-
tumsrechtlich zur Verfligung steht und sich aufgrund dem vorgebrachten Bauwillen sowie der
vorhandenen ErschlieBung fir eine Abrundung der Siedlungsflachen anbietet und zur Umset-
zung der geplanten Vorhaben geeignet ist. Aufgrund der Lage und Topografie sowie der an-
grenzenden Gehdlzstrukturen zum Ortsrand kann eine Einbindung in das raumliche Siedlung-
und Landschafsgeflige gewahrleistet werden. Auch wegen der derzeit bestehenden Struktu-
ren und der nur am Rand des Flurstlicks vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zudem nur in
geringem Mafe naturschutzrechtliche bzw. artenschutzrechtliche Konfliktpunkte zu erwarten,
welche durch eine direkt angrenzende, ebenso eigentumsrechtlich verfligbare, Kompensati-
onsflache ausgeglichen werden kdénnen. Zudem kénnen die vorhandenen Gehdlzstrukturen
um Siden und Westen des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt werden. Dariiber hinaus wird
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen, da eine
ErschlieBung Uber vorhandene Verkehrsflachen erfolgen kann und damit einem zusétzlichen
Flachenverbrauch vorgebeugt wird. In diesem Sinne werden Méglichkeiten der Eingriffsver-
meidung und —verminderung bei dem plangegensténdlichen Standort berlicksichtigt.

Ferner umfasst der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Flachennut-
zungsplananderung eine ca. 0,61 ha grofB3e Teilflache von Flurstick 19/2 in der Flur 14 der
Gemarkung Gronau norddstlich der Ortslage (2. Teilgeltungsbereich, Kompensationsflache).

Der Umweltbericht ermittelt und bewertet die umweltrelevanten Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen-/Tierwelt und biologische
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Vielfalt, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgiter und deren Wechselwirkungen. Wei-
terhin wurde anhand der Bewertung der Habitatpotenziale gepruft, ob artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde anzunehmen sind.

Auf dieser Grundlage werden im Umweltbericht MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen erarbeitet, die in den textlichen
Festsetzungen und den Empfehlungen und Hinweisen der 7. Anderung des Bebauungsplans
BG 6 ,In der Lohrbach® Beriicksichtigung finden.

Durch die geplante MaBnahme werden intensiv genutzte landwirtschaftliche Béden (Griinland-
nutzung) mit mittlerer Bedeutung fir den Gesamt-Bodenfunktionserfillungsgrad im Umfang
von rund 1.000 gm durch neue Bauflachen vollsténdig oder teilweise versiegelt und ihrer Funk-
tion im Naturhaushalt dauerhaft entzogen.

Eine merkliche Mehrbelastung fir die klimatische und lufthygienische Situation ist aufgrund
der geringen Ausdehnung des Plangebiets und der geplanten BegriinungsmaBnahmen nicht
zu erwarten.

Durch das Vorhaben wird eine intensiv genutzte Frischwiese beansprucht. Artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestédnde sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berthrt.

Durch die Umwandlung von Freiflachen in Bauflachen ergibt sich eine veranderte Ortsrandsi-
tuation. Eine grundsétzliche Veranderung des Landschaftscharakters ist aufgrund der GréBe
des geplanten Baugebiets und der geplanten PflanzmaBnahmen auf den privaten Baugrund-
stlicksflachen sowie auf der angrenzenden Kompensationsflache nicht zu erwarten.

Durch MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung werden negative Auswirkungen auf die
Schutzguter vermindert. Hier ist v.a. der Erhalt vorhandener Gehdlze und die Begriinung der
Grundstucksfreiflachen und die Pflanzung von B&dumen zu nennen. Sie schaffen Ersatzlebens-
raume v.a. fir stérungsunempfindliche und siedlungstolerante Arten, reduzieren die Auswir-
kungen auf die nattrlichen Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt und das Kleinklima und
tragen zur landschaftlichen Einbindung der geplanten Wohnhauser bei. Weiterhin werden
durch die Wahl versickerungsfahiger Flachenbefestigungen Eingriffe in Béden und Land-
schaftswasserhaushalt sowie die lokalklimatische Situation gemindert.

Der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich liegt das Biotopwertverfahren des Landes Hessen
zugrunde. Die mit der Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild werden teilweise innerhalb des 1. Teilgeltungsbereichs durch Pflanz- und Pflege-
maBnahmen auf Kompensationsflaiche A ausgeglichen. Der dariber hinaus gehende
Kompensationsbedarf wird durch Zuordnung einer Grinlandflache (Kompensationsflache B)
im FFH-Gebiet ,,Gronauer Bach mit Hummelscheid und Schannenbacher Moor* (Gebietsnum-
mer 6318-306) abgedeckt. Durch Festsetzung einer extensiven Folgenutzung erfolgt eine For-
derung des FFH-Lebensraumtyps der mageren Flachland-Mahwiesen und des Wiesenkopf-
Ameisenbldulings als Art des Anhangs Il der FFH-Richtlinie.

Entsprechend des erforderlichen Kompensationsbedarfs wird dem Bebauungsplan BG 6 ,In
der Lohrbach* in seiner 7. Anderung eine Flache von 6.097 gm von Flurstiick 19/2, Flur 14 in
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der Gemarkung Gronau als Kompensationsflache zugeordnet und durch Aufnahme in den 2.
Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans gesichert.

Die mit der Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Naturhaushalt werden mit den o0.g. MaB3-
nahmen vollstdndig kompensiert.

Monitoringbedarf besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

12 Anlagen

[1] Karte Biotoptypen Bestand im MaB3stab 1 : 1.000/ 1:2.000
[2] Karte Landespflegerische MaBnahmen im Maf3stab 1 : 1.000 / 1:2.000

aufgestellt/ausgefertigt:

Lorsch, Dezember 2017
INFRAPRO

Susanne Thees,

Dipl. Geographin
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Zusammenfassende Erklarung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB zur 19. An-
derung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
plans BG 6 ,.In der Lohrbach®, 7. Anderung der Stadt Bensheim

Seit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetz im Jahr 2004 ist dem Flachennut-
zungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizuflgen, in welcher dargestellt wird, wie
die Umweltbelange, die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebau-
ungsplan bertiicksichtigt worden sind und aus welchen Griinden der Plan nach der Abwa-
gung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten ge-
wahlt wurde.

1. Anlass und Ziel der Planung

Mit der teilbereichsbezogenen 19. Anderung des Flachennutzungsplans innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans BG 6 ,In der Lohrbach” 7. Anderung sollen die baupla-
nungsrechtlichen Grundlagen flr eine wohnbauliche Nutzung eines Grundstiickes im sudli-
chen Bereich der Gemarkung Gronau, westlich der KreuzerstraBe geschaffen werden.

Das in Rede stehende Plangebiet ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,In der Lohrbach®,
der zuletzt durch die 6. Anderung geandert wurde, als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB); hier:
Streuobstwiese”, festgesetzt. Im Bestand handelt es sich bei der Flache jedoch um Grln-
land. Im Osten grenzt der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung an Wohnbe-
bauung an. Dieses bestehende Wohngebiet soll nun erweitert werden, indem die baupla-
nungsrechtlichen Grundlagen zu einer Umwidmung in eine Wohnbaufldche geschaffen wer-
den. Die vorliegende Planung entspricht somit einer Arrondierung des bestehenden Ortsran-
des und dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes sollen alsdann die Grundstliicke mit der amtlichen
Katasterbezeichnung Gemarkung Gronau, Flur 6, Nr. 54/1 und 139 teilweise, zur geordneten
stadtebaulichen Entwicklung, fir eine stadtebauliche Arrondierung und Entwicklung als
Wohnbauflachen bereit gestellt werden. Gemal § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der rechtswirksame FIa-
chennutzungsplan der Stadt Bensheim stellt fir das Plangebiet eine Flache flir die Landwirt-
schaft dar. Demnach ergibt sich das Erfordernis zur 19. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Bensheim.

Mit dieser Planung beabsichtigt die Stadt gleichzeitig die Entwicklung von Wohnbauflachen,
um dem anhaltenden nachhaltigen Bedarf an Bauland Rechnung zu tragen. Die Bereitstel-
lung von Wohnbauflachen ist im Stadtteil Gronau erforderlich, da hier kaum Baullicken oder
andere Mdglichkeiten der Innenentwicklung, wie z.B. abnehmbare Leerstdnde, vorhanden
sind. In einem Zeitraum von vier Jahren (2010-2014) ist die Anzahl der Leerstdnde um mehr
als die Halfte gesunken. Weiterhin waren im Rahmen der Ubergeordneten Bauleitplanung,
durch die Aufstellung bzw. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes, keine Entwicklungs-
flachen fir Wohnraum vorgesehen. Gleichzeitig sind die Bevélkerungszahlen von 1.241
Einwohner (2007) auf 1.208 Einwohner (2014) innerhalo von 7 Jahren gesunken. Das
durchschnittliche Alter der Bevdlkerung ist von 42 Jahre (2007) auf 47 Jahre (2014) ist im
gleichen Zeitraum angestiegen.
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Abbildung 2 Altersverteilung Gronaus 2014,
Quelle: Stadtteilmonitoring - Bevélkerungsentwicklung 2014

Aus diesen statistischen Aussagen des Stadtteil Monitorings der Stadt Bensheim kann ge-
schlussfolgert werden, dass der Rickgang der Bevélkerungszahlen mit einer nicht gedeck-
ten Nachfrage korreliert. Der Nachfrage nach Wohnraum kann aufgrund fehlender innerértli-
cher Entwicklungsmdglichkeiten nicht entsprochen werden. Fir junge Familien und Singles
verliert somit der Ortsteil Gronau an Attraktivitat, sodass es bei diesen Bevolkerungsgruppen
zu Abwanderungen kommt.

Im Jahr 2015 hat das Institut Wohnen und Umwelt (IWU), auf Grundlage der Wohnraum-
nachfrageprognose fiir die Stadt Bensheim, eine Fortschreibung fiir das Zieljahr 2030 er-
stellt. GemaR dieser Fortschreibung steigt die Einwohnerzahl von ca. 40.500 Personen auf
ca. 41.110 Personen im Jahr 2030 an. Gleichzeitig wird durch die Wohnraumnachfrage-
prognose auch deutlich, dass mit einem Zuwachs der Haushaltszahlen zu rechnen ist. Die
Haushaltszahlen erhéhen sich laut Prognose von aktuell ca. 17.750 Haushalten auf ca.
19.690 Haushalte im Jahr 2030. Dies entspricht einem Zuwachs von ca. 100 Haushalten pro
Jahr. Wird zudem der Ersatzbedarf und Mehrbedarf zur Aufrechterhaltung der Fluktuations-
reserve beachtet ergibt sich ein Gesamtbedarf von ca. 140 Einheiten pro Jahr. Dies liegt
deutlich Uber den mittleren Fertigstellungszahlen aus den letzten Jahren von ca. 100 Einhei-
ten pro Jahr, wodurch sich die Nachfrage nach Wohnraum ergibt. Zudem wird deutlich, dass
sich die HaushaltsgréBenstruktur zugunsten der kleineren Ein- bis Zweipersonen-Haushalte
(1 PHH / 2 PHH) verschieben wird (1 PHH: + 27 %; 2 PHH: + 35 %), die Personenhaushalte
von 3 und mehr Personen werden hingegen abnehmen. Aufgrund der Verschiebung zu klei-
neren HaushaltsgréBen ergibt sich alsdann auch ein héherer Bedarf an Wohnungen. Dieser
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steigt von aktuell 18.200 auf ca. 20.800 im Jahr 2030 und verzeichnet demnach einen Mehr-
bedarf von 2.600 Einheiten.

Durch diese beschriebenen Zunahmen lasst sich die erforderliche Schaffung von neuem
Wohnraum begrinden. Da die Kernstadt Bensheim die gesamte Nachfrage nicht erfillen
kann ist die Erweiterung von Wohnraum in den Ortsteilen und somit auch in Gronau unum-
ganglich. Die Stadt Bensheim sowie ihre Ortsteile weisen, aufgrund von der zentralen Lage
sowie der guten Versorgungsstruktur, eine besondere Standortattraktivitat auf. Bei Schaf-
fung eines entsprechenden Angebots kann somit auch mit einer erheblichen Nachfrage aus
dem Umland gerechnet werden.

Auf diese soeben beschriebene Entwicklung méchte die Stadt Bensheim durch die Realisie-
rung der vorliegenden Bauleitplanung zeitnah reagieren, in dem die Bauflachen fir Wohnen
erweitert werden.

Gleichzeitig soll fir die Inanspruchnahme der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine Kompensationsflache in der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,In der Lohrbach® festgesetzt werden.

2. Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange

Der Umweltbericht ermittelt und bewertet die umweltrelevanten Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen-/Tierwelt und biologi-
sche Vielfalt, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgtter und deren Wechselwirkun-
gen. Weiterhin wurde geprift, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde anzunehmen
sind.

Die Stadt Bensheim beabsichtigt im Rahmen der 19. Anderung es Flachennutzungsplans
sowie der 7. Anderung des Bebauungsplans BG 6 ,In der Lorhbach® die Ausweisung von
Wohnbauflache am Ortsrand des Stadtteils Gronau zur Schaffung von zwei Wohnbaugrund-
stlicken an der KreuzerstraBe. Der Geltungsbereich ist z.T. Bestandteil des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,In der Lohrbach“ 6. Anderung, der fir den Bereich der geplanten Wohn-
bauflachenerweiterung ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese*
festsetzt. Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von ca. 0,77 ha schlieBt darliber hinaus ei-
ne westlich an die geplante Wohnbebauung angrenzende Grinlandflache ein, die im Rah-
men der planungsrechtlichen Neuregelung im Bauleitplan fir die Umsetzung von MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen ist.
Eine Prifung alternativer Planungsmdglichkeiten hat grundsétzlich ergeben, dass die Be-
bauung der untersuchten Alternativflachen mit einer erschwerten baulichen Umsetzung der
Vorhaben sowie héherer Umwelteinwirkungen durch zeitlich begrenzte Larmimmissionen
einhergehen wirde. Zudem stehen alle betrachteten Flachen eigentumsrechtlich nicht zur
Verflgung stehen. Fir die Entwicklung von Wohnraum stehen im gesamten Ortsteil Gronau
auch keine stadtischen Flachen zur Verfligung. Momentan sind lediglich fir den Plangel-
tungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung die Eigentumsvoraussetzungen erflllt, sodass
diese Flache bereits zum jetzigen Zeitpunkt fir eine Entwicklung von zusatzlichem Wohn-
raum zur Verflgung.

So lasst sich Zusammenfassend feststellen, dass nur die plangegenstandliche Flache eigen-
tumsrechtlich zur Verfigung steht und sich aufgrund dem vorgebrachten Bauwillen sowie
der vorhandenen ErschlieBung fir eine Abrundung der Siedlungsflachen anbietet und zur
Umsetzung der geplanten Vorhaben geeignet ist. Aufgrund der Lage und Topografie sowie
der angrenzenden Gehdlzstrukturen zum Ortsrand kann eine Einbindung in das raumliche
Siedlung- und Landschafsgeflige gewahrleistet werden. Auch wegen der derzeit bestehen-
den Strukturen und der nur am Rand des Flurstiicks vorhandenen Gehdélzstrukturen sind zu-
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dem nur in geringem MaBe naturschutzrechtliche bzw. artenschutzrechtliche Konfliktpunkte
zu erwarten, welche durch eine direkt angrenzende, ebenso eigentumsrechtlich verflugbare,
Kompensationsflache ausgeglichen werden kénnen. Zudem kdnnen die vorhandenen Ge-
hélzstrukturen um Siden und Westen des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt werden.
Dartber hinaus wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung getragen, da eine ErschlieBung tber vorhandene Verkehrsflachen erfolgen kann und
damit einem zusétzlichen Flachenverbrauch vorgebeugt wird. In diesem Sinne werden Mdg-
lichkeiten der Eingriffsvermeidung und —verminderung bei dem plangegensténdlichen
Standort berlicksichtigt.

Ferner umfasst der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Flachennut-
zungsplananderung eine ca. 0,61 ha groBe Teilflache von Flurstlick 19/2 in der Flur 14 der
Gemarkung Gronau nordéstlich der Ortslage (2. Teilgeltungsbereich, Kompensationsflache).
Der Umweltbericht ermittelt und bewertet die umweltrelevanten Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen-/Tierwelt und biologi-
sche Vielfalt, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgtter und deren Wechselwirkun-
gen. Weiterhin wurde anhand der Bewertung der Habitatpotenziale geprift, ob artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde anzunehmen sind.

Auf dieser Grundlage werden im Umweltbericht MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen erarbeitet, die in den textlichen
Festsetzungen und den Empfehlungen und Hinweisen der 7. Anderung des Bebauungsplans
BG 6 ,In der Lohrbach® Bertcksichtigung finden.

Durch die geplante MaBnahme werden intensiv genutzte landwirtschaftliche Béden (Grin-
landnutzung) mit mittlerer Bedeutung fir den Gesamt-Bodenfunktionserfillungsgrad im Um-
fang von rund 1.000 gm durch neue Bauflachen vollstdndig oder teilweise versiegelt und ih-
rer Funktion im Naturhaushalt dauerhaft entzogen.

Eine merkliche Mehrbelastung flr die klimatische und lufthygienische Situation ist aufgrund
der geringen Ausdehnung des Plangebiets und der geplanten BegriinungsmafBnahmen nicht
zu erwarten.

Durch das Vorhaben wird eine intensiv genutzte Frischwiese beansprucht. Artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestande sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berthrt.

Durch die Umwandlung von Freiflachen in Bauflachen ergibt sich eine veranderte Ortsrand-
situation. Eine grundsatzliche Veradnderung des Landschaftscharakters ist aufgrund der
GroBe des geplanten Baugebiets und der geplanten PflanzmaBnahmen auf den privaten
Baugrundstlcksflachen sowie auf der angrenzenden Kompensationsflache nicht zu erwar-
ten.

Durch MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung werden negative Auswirkungen auf
die Schutzguter vermindert. Hier ist v.a. der Erhalt vorhandener Gehélze und die Begriinung
der Grundsticksfreiflachen und die Pflanzung von Baumen zu nennen. Sie schaffen Ersatz-
lebensraume v.a. flr stérungsunempfindliche und siedlungstolerante Arten, reduzieren die
Auswirkungen auf die natlrlichen Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt und das Kleinklima
und tragen zur landschaftlichen Einbindung der geplanten Wohnhauser bei. Weiterhin wer-
den durch die Wahl versickerungsféhiger Flachenbefestigungen Eingriffe in Béden und
Landschaftswasserhaushalt sowie die lokalklimatische Situation gemindert.

Der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich liegt das Biotopwertverfahren des Landes Hes-
sen zugrunde. Die mit der Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild werden teilweise innerhalb des 1. Teilgeltungsbereichs durch Pflanz- und Pfle-
gemaBnahmen auf Kompensationsflache A ausgeglichen. Der darlber hinaus gehende
Kompensationsbedarf wird durch Zuordnung einer Grinlandflache (Kompensationsflache B)
im FFH-Gebiet ,Gronauer Bach mit Hummelscheid und Schannenbacher Moor* (Gebiets-
nummer 6318-306) abgedeckt. Durch Festsetzung einer extensiven Folgenutzung erfolgt ei-
ne Férderung des FFH-Lebensraumtyps der mageren Flachland-Mahwiesen und des Wie-
senkopf-Ameisenbldulings als Art des Anhangs Il der FFH-Richtlinie.
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Entsprechend des erforderlichen Kompensationsbedarfs wird dem Bebauungsplan BG 6 ,In
der Lohrbach* in seiner 7. Anderung eine Flache von 6.097 gm von Flurstiick 19/2, Flur 14 in
der Gemarkung Gronau als Kompensationsflache zugeordnet und durch Aufnahme in den 2.
Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans gesichert.

Die mit der Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Naturhaushalt werden mit den o.g.
MaBnahmen vollstdndig kompensiert. Monitoringbedarf besteht nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sowie Behandlung von anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden von 8 Behdrden und Tragern oGffentlicher
Belange Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen abgegeben. Von Seiten der Of-
fentlichkeit ist im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme eingegangen.

Aus der erfolgten Abwagung der Anregungen durch die Stadtverordnetenversammiung, die
seitens der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach den §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB vorgetragen wur-
den, ergaben sich alsdann folgende Auswirkungen auf die 19. Anderung des Flachennut-
zungsplans:

Planzeichnung zum Flachennutzungsplan:

e die Planzeichnung zum Flachennutzungsplan wurde um den 2. Teilgeltungsbereich
erganzt

Begrindung:

e Die Begriindung wurde um Ausfihrungen zum Immissionsschutz erganzt
Die Begrindung wurde im Kapitel ,Vorbereitende Bauleitplanung: Flachennutzungs-
plan® korrigiert

e Die Begrindung wurde im Kapitel ,Planungsanlass“ um einen StraBennamen korri-
giert

¢ Die Begriindung wurde im Kapitel ,Umweltschitzende Belange*“ ergénzt.

Der Umweltbericht wurde im Rahmen der Entwurfserarbeitung ergénzt.

¢ Die MaBnahmenkarte wurde angepasst.
e Der Umweltbericht wurde zu den Ausfihrungen zur Prifung alternativer Planungs-
maoglichkeiten ergénzt.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung wurden von 10 Behorden und Tragern oGffentlicher
Belange Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen abgegeben. Von Seiten der Of-
fentlichkeit sind im Rahmen der férmlichen Beteiligung keine Stellungnahmen eingegangen.

Aus der erfolgten Abwéagung der Anregungen durch die Stadtverordnetenversammlung, die
seitens der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen der férmlichen Beteiligung nach den §§ 3 und 4 Abs. 2 BauGB vorgetragen wur-
den, ergaben sich alsdann folgende Konkretisierungen der 19. Anderung des Flachennut-
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zungsplans. Auswirkungen auf den Darstellungsgehalt der Flachennutzungsplanéanderung
ergaben sich hieraus keine:

Planzeichnung zum Flachennutzungsplan:

e die Rechtsgrundlagen wurden erganzt und angepasst, indem auf die Uberleitungs-
vorschriften des § 245c BauGB hingewiesen wird.

Begriindung:

e Die Begriindung der Darstellungen wurde erganzt
Kapitel 5 wurde berichtigt im Hinblick zur Auflistung weiterer Bestandteile der Bau-
leitplanung

e Konkretisierung des Hinweises zu den Wasserschutzgebieten im Kapitel 3.3.2
Ergénzung der Informationen zum Umgang mit Niederschlagswasser im Kapitel 3.1.1

Umweltbericht:

e die Kopfzeile des Umweltberichtes wurde redaktionell korrigiert
e die Angabe bzw. Aussage zu den Ertragsmesszahlen wurde redaktionell berichtigt.

Behandlung von anderweitigen Planungsmdéglichkeiten

Innerhalb der Ortslage von Gronau ergeben sich kaum Baullicken oder andere Mdéglichkei-
ten der Innenentwicklung, wie z.B. abnehmbare Leerstdénde. Im Rahmen der Ubergeordne-
ten Bauleitplanung, durch die Aufstellung bzw. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
wur-den keine Entwicklungsflachen fir Wohnraum in Gronau vorgesehen, so dass die Stadt
Bensheim zur Deckung des steigenden Bedarfs an Wohnraum die Notwendigkeit einer mo-
de-raten Siedlungsentwicklung sieht. Allerdings ergibt sich aufgrund der im Jahr 2015 vom
Insti-tut Wohnen und Umwelt (IWU) erstellten Fortschreibung der Wohnraumnachfrage-
prognose fir die Stadt Bensheim ein Zuwachs von ca. 100 Einheiten an Haushalten pro Jahr
sowie eine steigende Nachfrage nach neuem Wohnraum (vgl. Begrindung Kapitel 1.1 ,An-
lass und Pla-nungserfordernis®). Da die Kernstadt Bensheim die gesamte Nachfrage an
neuem Wohnraum nicht erfillen kann, ist die Erweiterung von Wohnraum in den Ortsteilen
und somit auch in Gronau unumganglich. Die Stadt Bensheim sowie ihre Ortsteile weisen,
aufgrund der zentra-len Lage sowie der guten Versorgungsstruktur, eine besondere Stand-
ortattraktivitat auf. Bei Schaffung eines entsprechenden Angebots kann somit auch mit einer
erheblichen Nachfrage aus dem Umland gerechnet werden. Gleichzeitig wird somit zur At-
traktivitat des Ortsteils Gronau beigetragen und Abwanderungen werden vermieden.

Auf Grund des o. g. prognostizierten Zuwachses und der damit verbundenen Notwendigkeit
zur Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum wurden im Zuge der Prifung alternativer Pla-
nungsmdglichkeiten die, von der Stadt Bensheim erfassten, Brachflachen bzw. Baullcken
im Ortsteil Gronau genauer untersucht. Dabei wurden vor allem klassische Baullicken be-
trach-tet. Kriterien hierzu waren eine gesicherte verkehrliche und technische ErschlieBung,
die vor-handene Bebauung von mindestens zwei Seiten, sowie die Lage im Innenbereich
bzw. inner-halb des zentralen Ortsbereiches (vgl. nachfolgende Abbildung 14).

Geringfligig genutzte Flachen, die eine Bebauung im rickwartigen Bereich bzw. in zweiter
Reihe ermdglichen wurden nicht betrachtet, da vorrangig bereits erschlossene Baullicken
bebaut werden sollen, bevor Flachen in zweiter Reihe komplett neu erschlossen werden. Die
geringfligig genutzten Grundstlicke werden zwar in der nachfolgenden Abbildung dargestellt,
allerdings kénnen diese im Rahmen der vorliegenden Prifung alternativer Standorte nicht
als Alternativflachen naher herangezogen werden. Grinde hierfir sind zum einen die Aus-
nutzung durch bereits bestehende baulichen Anlagen sowie die dazugehdrige Funktion als
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Frei- bzw. Gartenflache. Zudem sind diese, aufgrund der bestehenden Nutzung, Eigentums-
rechtlich nicht verfligbar. Somit werden diese fiir die vorliegende Betrachtung alternativer
Standorte als nicht relevant erachtet.

Die betrachteten Alternativflachen weisen, im Vergleich zum vorliegenden Plangeltungsbe-
reich, geringe GrundsticksgréBen oder -zuschnitte auf, sodass Uberwiegend nur ein Ge-
bdude pro Grundstlick entlang der StraBenverkehrsflache (gesicherten ErschlieBungsfla-
chen) entstehen kann. Somit wéare die Inanspruchnahme und Entwicklung von zwei unter-
schiedlichen Standorten, zur Realisierung der gleichen Anzahl an Wohneinheiten bzw. bauli-
chen Anlagen, notwendig. Dies wirde aufgrund der Zweiteilung der BaumafBnahmen zu lan-
geren Planungsvorbereitungen und einer erschwerten baulichen Umsetzung der Vorhaben
sowie hdéherer Umwelteinwirkungen durch zeitlich begrenzte Larmimmissionen flhren. Im
Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung kénnen dahingegen alle notwendigen
MaBnahmen, die z. B. kurzzeitig stérende Immissionen oder zeitweise StraBensperrungen
erfordern, gebiindelt durchgefiihrt werden.

Im Vergleich zu der Mehrheit der betrachteten Alternativflachen sind im Bereich des vorlie-
genden Geltungsbereichs wenige naturschutzrechtliche bzw. artenschutzrechtliche Konflikt-
punkte zu erwarten. Die gesamte Flache ist derzeit als Wiese ausgebildet, mit wenigen
sonstigen Grin- und Gehdlzstrukturen. Lediglich am sidlichen und westlichen Rand des
Plangebietes ist die Flache zum Ortsrand hin mit Gehdlzstrukturen eingegrint. Zudem wird
nur ein kleiner Teil des gesamten Flurstiickes Uberbaut, sodass die restliche, direkt an das
Plangebiet grenzende, Flache als Flache fir KompensationsmaBnahmen zur Verfligung
steht.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass alle betrachteten Fldchen zeitnah eigentumsrechtlich als
Ressource nicht zur Verfigung stehen. Fir die Entwicklung von Wohnraum stehen im ge-
samten Ortsteil Gronau auch keine stadtischen Flachen zur Verfligung. Momentan sind le-
diglich fir den Plangeltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung die Eigentumsvoraus-
setzungen erflllt, sodass diese Flache bereits zum jetzigen Zeitpunkt fur eine Entwicklung
von zusatzlichem Wohnraum zur Verfligung.

So lasst sich Zusammenfassend feststellen, dass nur die plangegenstandliche Flache eigen-
tumsrechtlich zur Verfigung steht und sich aufgrund dem vorgebrachten Bauwillen sowie
der vorhandenen ErschlieBung flr eine Abrundung der Siedlungsflachen anbietet und zur
Umsetzung der geplanten Vorhaben geeignet ist. Aufgrund der Lage und Topografie sowie
der angrenzenden Gehdlzstrukturen zum Ortsrand kann eine Einbindung in das raumliche
Siedlung- und Landschafsgeflige gewahrleistet werden. Auch wegen der derzeit bestehen-
den Strukturen und der nur am Rand des Flurstiicks vorhandenen Gehdélzstrukturen sind zu-
dem nur in geringem MaBe naturschutzrechtliche bzw. artenschutzrechtliche Konfliktpunkte
zu erwarten, welche durch eine direkt angrenzende, ebenso eigentumsrechtlich verflugbare,
Kompensationsflache ausgeglichen werden kénnen. Zudem kdnnen die vorhandenen Ge-
hélzstrukturen um Siden und Westen des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt werden.
Dartber hinaus wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung getragen, da eine ErschlieBung tber vorhandene Verkehrsflachen erfolgen kann und
damit einem zusétzlichen Flachenverbrauch vorgebeugt wird. In diesem Sinne werden Mdég-
lichkeiten der Eingriffsvermeidung und —verminderung bei dem plangegensténdlichen
Standort berlcksichtigt.
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Bauliickenkataster der Stadt Bensheim - Ortsteil Gronau
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Abbildung 3: Baullickenkataster der Stadt Bensheim — Ortsteil Gronau '
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