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Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S.
197).

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. I. S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.05.2018
(GVBI. S. 184)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt geén-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neu-
fassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 482)

— Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-

zes vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Allgemeines Wohngebiet I:I StraRenverkehrsflachen - der Bebauungsplananderung
(§ 4 BauNVvVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO) (§9 Abs.7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,3 Grundflachenzanhl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

FH=110m  Firsthdhe Uber Birgersteig
U.0KBSIg (516 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

—_— Strallenbegrenzungslinie

Flache fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O Elektrizitét

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB I Grenze zwischen Larmpegelbereichen

(Wert als Beispiel)

3.1

3.2

8.1

8.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die nicht geénderten zeichnerischen und textlichen bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes BF 7 ,,Ostlich der Rodauer StraBe® und dessen Ande-
rungen bleiben fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung weiterhin rechtswirksam.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes BF 7 ,,Ost-
lich der Rodauer StraBe) ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) anzuwenden.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ArtenschutzmafRnahmen

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie missen folgende Vorkehrungen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG
beachtet werden:

— Rodung von Gehélzen und Rdumung des Baufeldes (Entfernung aller méglicherweise
als Nistplatz oder Unterschlupf dienender Strukturen) sind nur in der Zeit vom 01. Okto-
ber bis 28/29. Februar zulassig.

— Bei der (Neu-)Errichtung von Zaunen sind diese mit einem Bodenabstand von mind.
10 cm herzustellen. Mauersockel, mit Ausnahme von Trockenmauern, werden ausge-
schlossen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schiadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderun-
gen der LuftschallddBmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindest-
anforderungen”, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schalldamm-MalRe der Auenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Berucksichtigung des mageblichen AuRenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumar-
ten nach Gleichung 6: R wges = La - K raumart

Dabei ist

K raumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

K Raumart = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches;
La der Maligebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.5.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018).

R' wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstéatten, Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malfe von R' wges > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R' w ges sind in Abhangig-
keit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes
Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem
Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die unterschiedlich
zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass - insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen - geringere gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-Malie erforderlich sind.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes BF 7 ,Ostlich
der Rodauer StraBe“ und dessen Anderungen bleiben fiir den Geltungsbereich der
5. Anderung weiterhin rechtswirksam.

Hinweise und Empfehlungen

DIN-Normen

Sofern in den Unterlagen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle aufgefihr-
ten DIN-Normen und Arbeitsblatter beim Bauamt der Stadt Bensheim eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchaologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. (§ 21 HDSchG). In die-
sen Fallen, kann fir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Bodenschutz und Altlasten

Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Boden-
veranderungen oder Grundwasserschéden liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Dar-
mstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Hinweise zum Artenschutz

Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende Maflinah-
men zu ergreifen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingeféarbte, bombierte oder struk-
turierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen.

Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ (H. Schmid, W. Doppler,
D. Heynen und M. Réssler, 2012, (http://www.vogelglas.info/public/ voegel_glas_licht
2012.pdf) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

Sonstige Hinweise zum Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind bei Neu-/Anbau-/Umbau-/Sanierungs- /Abriss-
maBnahmen zu beachten.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten auch fiir baugenehmigungsfreie Vorhaben. Eine
fachkundige Person fir die notwendige Kontrolle, aber auch fir die Festlegung ggf. not-
wendiger MaRnahmen (zeitliche Regelungen, konkrete CEF- MalRnahmen) ist einzuschal-
ten.

Auf die mégliche Ahndung im Falle eines Verstolies (BuRRgeld- bzw. Strafvorschriften der
§§ 69 und 71a BNatSchG) wird hingewiesen.

SchutzmaBnahmen fiir Leitungen und Trinkwasserversorgungsanlagen

Tiefwurzelnde Baume miissen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmaflinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss der Offenlage und der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungs-
plan gemaR § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durch die Stadt-
verordnetenversammiung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 6ffentlichen Ausle-
gung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben

Beschluss des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes zur erneuten 6&ffentlichen
Auslegung und der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan gemaR § 4a i.vV.m. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung geman § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung des 2. Entwurfs des Bebauungsplanes ge-
maR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt

Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben

Prufung und Entscheidung Uber die fristgeman eingegangenen Stellungnah-
men und Beschluss des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammliung

Ausfertigung

am 13.12.2018

am 20.12.2018

vom 03.01.2019

bis 04.02.2019

vom 27.12.2018

am 19.12.2019

am 11.01.2020
vom 20.01.2020
bis 21.02.2020

vom 22.01.2020

am 02.07.2020

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den

Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt.

Der Magistrat der Stadt Bensheim

L.S. Rauber-Jung

Bensheim, den 17.08.2020 @\ /e

Unterschrift

Siegel Erste Stadtratin

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB

am 20.08.2020

Der Magistrat der Stadt Bensheim

L.S. Rauber-Jung

Bensheim, den 17.08.2020 @\ /e

Unterschrift
Siegel Erste Stadtratin

Stadt Bensheim
Stadtteil Fehlheim
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