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Grundstuicksflache

min.= 260 m?
max.= 600 m?

min.= 210 m?
max.= 400 m?

min.= 750 m?
max.= 900 m?

min.= 500 m?
max.= 570 m?

min.= 900 m?
max.= 930 m?

min.= 950 m?
max.= 1150 m?

min.= 195 m?
max.= 1200 m?

Anzahl der
Wohneinheiten

max. 2 Wo

max. 1 Wo pro
Doppelhaushalfte

max. 1 Wo max. 9 Wo

max. 6 Wo

max. 12 Wo

max. 9 Wo

bei E max. ZWo 7/
bei D max. 1 Wo pro
Doppelhaushélfte

Zahl der
Vollgeschosse

Geltungsbereich Teil 3

Parzelle Nr. 288;
4.444 m?

Gemarkung: Fehlheim, Flur 2:

M 1:2500

Geltungsbereich Teil 4
Gemarkung: Fehlheim, Flur 1:

am Nordrand der Parzelle Nr. 432/1;
1.000 m?

Geltungsbereich Teil 5
Gemarkung: Fehlheim, Flur 1:
am Suldrand der Parzelle Nr. 433;
1.000 m?

M 1:2500
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Geltungsbereich Teil 6
Ersatzflache Streuobstwiese fir den
Bebauungsplan Auerbach in Bensheim
Gemarkung: Auerbach, Flur 7: In den
Grasgarten; Parzelle Nr. 67

Sudliche Teilflache mit 18.429 m?

M 1:2500
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1-7 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmall (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO) -Beispiel-
Gescholflachenzahl als Hochstmaly (§ 16 Abs. 2 BauNVO, §20 BauNVO) -Beispiel-
FHmax= Firsthéhe als Héchstmal}
THmax= Traufhdhe als Hochstmal
min.= 200m?2 Griindstiicksflache als Mindestmald -Beispiel-

max.= 400 m? Grundstiicksflache als Hochstmald -Beispiel-

11 Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO) -Beispiel-

95,12 Bezugspunkt 0,0 m flr Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen: Héhen Gber
Q Normalhdhen-Null / NHN (§ 18 Abs. 1 BauNVO) -Beispiel-

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o} offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

B> > [»

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Firstrichtung

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

| I Flachen flr Stellplatze-siehe Textliche Festsetzungen-

Flachen flr Stellplatze und Garagen -siehe Textliche Festsetzungen-

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

DGH Zweckbestimmung: Dorfgemeinschaftshaus

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

max. 12 Wo héchstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude -Beispiel-

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen mit Gehwegen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: Fulweg

Stralienbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache, Begegnungs- und Erholungsraum

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH

DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen und Flachen fir die Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser;

@ Zweckbestimmung: Regenwasserbewirtschaftung

D Zweckbestimmung: Energiezentrale

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

[

MaRnahmen auf &ffentliche Flachen
-Beschreibung der MalRnahmen siehe texliche Festsetzungen-

Grunordnerische und landespflegerische MalRnahmen;

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN [IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB))
PV YV V<

Vorkehrungen zum Schutz vor Gewerbelarm -siehe Textliche Festsetzungen-

>
A A A<

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

@ zu pflanzender Baum

KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)

@ Gesamter Geltungsbereich: Vernassungsgefahrdetes Gebiet
SONSTIGES
1 1 1! Abgrenzung der raumlichen Geltungsbereiche, Teilbereiche 1-6 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

o (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
DN 30°-40° Dachneigung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) -Beispiel-
SD Satteldach

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Einteilung der StralRenverkehrsflache mit Gehwegen, Wendebereiche,

i (\«/ Stellplatze (6ffentlich) -Beispiel-
Lf<\,\>>
V7
_/2 A Aufstellflache fiir Abfallbehalter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

= Anlagen flr kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 1 Abs. 9
BauNVO)

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):
* Anlagen flr Verwaltungen,

= Anlagen flr kirchliche Zwecke

= Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung erfolgt Gber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20
BauNVO), durch die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) sowie
der maximalen Anzahl der Vollgeschosse (16 und § 20 BauNVO).

2.1 Grund- und Geschossflachenzahl

Die zulassigen Grund- und Geschossflachenzahlen sind den Nutzungsschablonen in
der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die zulassigen Héhen sind den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entneh-
men.

Die festgesetzten maximalen Firsthéhen (FHmax) werden definiert als das senkrecht
an der Aufienwand gemessene Maf} zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten
Punkt der Dachhaut.

Die jeweils festgesetzte maximale Traufhéhe (THmax) wird definiert als das senkrecht
gemessene Mal} zwischen der unteren Bezugshéhe und der Schnittlinie der AulRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut auf den Traufseiten der Gebaude.

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die von der Mitte
der jeweiligen straRenseitigen Grundstiicksgrenze nachstgelegene Bezugshéhe (siehe
Eintrag in der Planzeichnung). Hat ein Grundstlick mehrere angrenzende Stralien oder
befinden sich mehrere Bezugspunkte in gleicher Entfernung, gilt der héchstgelegene
Punkt als Bezugshéhe.

2.3 Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse ist den Nutzungsschablonen in der Planzeich-
nung zu entnehmen.

3 GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindest- und Hdchstmale der Baugrundstiicke werden entsprechend der Nut-
zungsschablonen auf der Planzeichnung festgesetzt.

4 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 3 BauGB)

41 Baufelder WA1-WA3, WA6, WA7
Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der folgenden Flachen zuldssig:

e Uberbaubare Grundstlicksflachen (Baufelder)
e Flachen fir Stellplatze

e Flachen flr Stellplatze und Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschliellich innerhalb der fol-
genden Flachen zulassig:

e Uberbaubare Grundstlicksflachen (Baufelder)

e Flachen flr Stellplatze und Garagen

4.2 Baufelder WA 4, WA 5a, WA 5b

In den Baufeldern WA 4 und WA 5b sind Stellplatze ausschlieBlich in Tiefgaragen fol-
gender Flachen zuldssig:

e Uberbaubare Grundstlicksflachen (Baufelder)

¢ Flachen flr Stellplatze und Garagen.

9.1

9.2

9.3

Abweichend davon sind zur Sicherstellung der Barrierefreiheit je Gebaude 3 Stellplatze
oberirdisch zulassig.

Im WA 5a sind Stellplatze oberhalb sowie unterhalb der Gelédndeoberflache (Tiefga-
rage) auf folgenden Flachen zuldssig:

e Uberbaubare Grundstlicksflachen (Baufelder)
e Flachen flr Stellplatze und Garagen.

Abweichend davon sind je Gebaude 3 Stellplatze oberhalb der Gelandeoberflache zu-
lassig, um die Barrierefreiheit zu garantieren.

Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO)

hier: Zweckbestimmung Dorfgemeinschaftshaus (DGH)

Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf ist neben den der Zweckbestimmung DGH die-
nenden Haupt- und Nebenanlagen eine dem Gebiet dienende unterirdische Anlage zur
Léschwasserversorgung zulassig.

Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB), Zweckbestimmung Energiezent-
rale

Innerhalb der dargestellten Flache sind dem Plangebiet zugeordnete Anlagen zur de-
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zuléssig.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der dargestellten Flachen ist die Nutzung von Wohngebauden erst zulassig,
wenn die durch einen stadtebaulichen Vertrag zu sichernde Larmschutzwand auf dem
Betriebsgeldnde der Firma Mehl errichtet ist.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung ,,Erholungs- und Begegnungsraum*

Innerhalb der éffentlichen Grlinflachen sind Futwege, zur Versorgung / Entsorgung
des Gebiets dienende Anlagen sowie Kinderspielplatze zulassig.

Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. Nrn. 14, 15
und 25a BauGB)

Oberflachenwasser in Teilgeltungsbereich 1

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit wasserwirt-
schaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig herzustellen. Als was-
serdurchldssige Belage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster,
Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefestigungen
wie z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes Oberflichenwasser einschliel3-
lich des ggf. anfallenden Wassers von Dachflichen oder aus dem Uberlauf der Zister-
nen darf nicht in die 6ffentliche Flache entwassert werden, sondern ist innerhalb der
Grundstlcke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DVWWA-A 138 anzule-
gen. Die entsprechenden Nachweise zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
sind mit der Entwasserungsplanung der Grundstlicke vorzulegen.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind fiir die Auen-
beleuchtung ausschlieRlich warmweil3- bis neutralgetdénte LED-Leuchten zulassig.

Griunordnung in Teilgeltungsbereich 1

Die Festsetzungen zur Griinordnung und zur Pflege von Natur und Landschaft werden
der eindeutigen Zuordnung differenziert nach:

,P“ Festsetzungen auf privaten Flachen
,0" Festsetzungen auf éffentlichen Flachen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung auf privaten
Grundstiicken nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

P: Gestaltung der Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstilicksflachen bebauter Baugrundstlicke sind landschafts-
gartnerisch bzw. gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, soweit sie nicht
fur die zuldssige Nutzung benétigt werden.

Je 200 m? nicht Gberbauter und nicht versiegelter Grundstlicksflache ist ein standortge-
rechter und einheimischer Laubbaum oder mindestens 3 Straucher (Artenauswahl und
Pflanzqualitat siche Anlage Pflanzenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Tiefgaragen sind so anzulegen, dass Baumpflanzungen erméglicht werden. Ausfalle
sind gleichartig zu ersetzen. Nicht mit Gehélzen bestandene Flachen sind zu bepflan-
zen und zu begrinen.

MaRnahmen auf éffentlichen Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
01: Begriinung des éffentlichen Verkehrsraums mit Bdumen

Die innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Laubbaume sind fachge-
recht mit ausreichendem Wurzelraum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baume sind mit einer Mindestpflanzqualitdt ,Hochstamm, Stammumfang 18 — 20 cm,
mit Drahtballierung, Alleebaum® zu pflanzen. Die Standorte kdnnen innerhalb der Ver-
kehrsflachen um bis zu 10 m verschoben werden.

MaRnahmen auf éffentlichen Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB

02: Begriinung der Griinachse (2.893 m?)

Die Grunachse ist als mit Baumen bestandene Wiese zu gestalten. FuRwege mit was-
serdurchlassigen Belagen bei einer maximalen Breite von 2,0 m, die Errichtung von
Spielgeraten sowie die Anlage naturnah gestalteter Ablaufmulden der Oberflachenent-
wasserung sind zulassig.

Nach Abschluss der Erdarbeiten ist die Flache mit einer standortgerechten Graser-
/Krautersaatgutmischung anzusaen (Regelsaatgutmischung RSM 7 ,Landschaftsrasen
mit Krautern®, Ansaat mit 25 g/m?) anzusden und extensiv durch 2-3-malige Mahd pro
Jahr zu pflegen.

Im Bereich der Griinachse sind mindestens 25 Laubbdume (einzeln und in Gruppen
mit 3 bis 5 Baumen) fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume
sind mit einer Mindestpflanzqualitat ,Hochstamm, Stammumfang 18 — 20 cm, mit
Drahtballierung® zu pflanzen. Die Auswahl der Baumarten erfolgt durch den Land-
schaftsplaner der Stadt Bensheim.

MaBRnahmen auf 6ffentlichen Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 in Verbindung mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB

03: Naturnahe Gestaltung der Entwisserungs- und Versickerungsmulden
(1.900 m?)

Auf der mit O3 gekennzeichneten Flache sind die Entwasserungsmulden naturnah als
Erdmulden (Muldensohle ohne Befestigungen, Béschungsneigungen 1:2 bis 1:3, Ver-
lauf des Grabens geschwungen) anzulegen. Nach Abschluss der technischen Arbeiten

9.4

9.5

9.6

9.7

sind die Flachen mit einer standortgerechten Graser-/Krautersaatgutmischung (Initial-
ansaat mit 10 g/m?, Regelsaatgutmischung RSM 8 ,Biotopmischung®) anzusaen und
maximal 2-mal pro Jahr zu mahen. Soweit entwasserungstechnisch erforderlich sind
Arbeiten zur Raumung der Muldensohle nur in der Vegetationsruhe im Zeitraum Okto-
ber bis Februar eines Jahres zulassig.

04: Randeingriinung mit Bdumen

Auf der mit O4/03 gekennzeichneten Fléche sind sudlich entlang der Entwésserungs-
mulden mindesten 25 Laubbaume (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Anlage
Pflanzenliste) einzeln und in Gruppen mit 3 bis 5 Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die genaue Festlegung der Baumstandorte richtet sich nach dem Verlauf der
Entwasserungsmulden.

Teilgeltungsbereich 2
(Gemarkung Fehlheim, Flur 2, Parzelle Nr. 374, Flache 4.924 m?)

MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen nach § 9 (1) Nr. 14 in Verbindung mit § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

05: Naturnahe Gestaltung der Entwisserungs- und Versickerungsmulden
(3.000 m?)

Auf der mit O5 gekennzeichneten Flache sind die Entwasserungsmulden naturnah als
Erdmulden (Béschungsneigungen flacher 1:3, Sohlenausbildung) mit unterschiedlicher
Tiefe, damit Bereiche mit verschiedenen Wassertiefen und temporar vernassten Berei-
chen entstehen. Nach Abschluss der Erdarbeiten sind die Flachen mit einer standort-
gerechten Graser-/Krautersaatgutmischung anzusaen (Regelsaatgutmischung RSM 8
,Biotopmischung®, Initialansaat mit 10 g/m?) und weitestgehend einer gelenkten Suk-
zession (Mahd in Abschnitten je nach Vegetationsentwicklung 1-mal im Jahr nicht vor
Mitte Juni und in Randbereichen lediglich alle 2 bis 3 Jahre, Abfuhr des Mahgutes) zu
Uberlassen.

Soweit entwasserungstechnisch erforderlich sind Arbeiten zur Raumung der Mulden
nur im Zeitraum Oktober bis Februar durchzufthren.

06: Entwicklung einer Biotopflache mit Gehélz-/ Griaser-/Krauterfluren und Stein-
/Holzhaufen (1.924 m?)

Die mit O6 gekennzeichnete Flache im westlichen Teil des Teilgeltungsbereichs 2 mit
1.924 m? ist als Biotopflache mit Strduchern und Graser-/Krauterfluren zu entwickeln.
Hierzu sind im Randbereich der Parzelle Hecken mit einheimischen Baumen und
Strauchern (Artenauswahl und Pflanzqualitét siche Anlage Pflanzenliste) anzupflanzen
(2- bis 3-reihig, Pflanzabstand 1,5 m) und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der gehélz-
bestandenen Flache betragt 500 m2. Eine Vergréllerung der Heckenflaiche auf Kosten
des Offenlandes ist durch Riickschnitt auf Dauer zu verhindern.

Die nicht mit Gehélzen bestandene Flache ist als Graser-/Krauterflur zu entwickeln
Hierzu ist die Flache mit einer standortgerechten Graser-/Krautersaatgutmischung an-
zuséen (Regelsaatgutmischung RSM 8 ,Biotopmischung®, Initialansaat mit 10 g/m?) an-
zusden und durch 1-malige Mahen pro Jahr (Mahd nicht vor Mitte Juni) offenzuhalten.
Das Mahgut ist abzutransportieren.

Auf der Biotopflache sind 3 Stein-/Holzhaufen gleichmafig verteilt im westlichen Teil-
bereich anzulegen. Die Haufen sind hohlraumreich auf einer Grundflache von 5 m? und
einer Héhe von 1,0 m mit Natursteinmaterial (Durchmesser nicht kleiner 10 cm und
nicht gréRer 50 cm) und Asten (Lange bis 1 m, Astdurchmesser zwischen 2 und 25 cm)
anzulegen.

Teilgeltungsbereich 3
(Gemarkung Fehlheim, Flur 2, Parzelle Nr. 288, Flache 4.444 m?)

MaBnahmen auf éffentlichen Flachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB

O7: Entwicklung einer Biotopfliche mit Gehélz-/ Graser-/Krauterfluren und Erd-
mulden

Die mit O7 gekennzeichnete Flache ist als Biotopflache mit Strauchern und Graser-
/Krauterfluren zu entwickeln. Hierzu ist im nérdlichen Randbereich der Parzelle eine
Hecke (40,0 x 6,0 m) mit einheimischen Baumen und Strauchermn (Artenauswahl und
Pflanzqualitat siche Anlage Pflanzenliste) anzupflanzen (3-reihig, Pflanzabstand 1,5 m)
und dauerhaft zu erhalten. Eine Vergréferung der Heckenflache auf Kosten des Offen-
landes ist durch Rickschnitt auf Dauer zu verhindern.

Im sudlichen Teilbereich der Flache sind 2 Erdmulden mit einer Flache von jeweils 200
m? grof3 mit Tiefen zwischen 15 und 20 cm anzulegen. Das Aushubmaterial ist inner-
halb der Parzelle flachig im nérdlich angrenzenden Umfeld einzuplanieren.

Die entstehenden Rohbodenflachen werden nicht angesat und sind der natirlichen Ve-
getationsentwicklung zu Uberlassen. In Abhangigkeit der Vegetationsentwicklung sind
Pflegemanahmen (Mahd) zur Verhinderung einer zu starken Verkrautung oder Verbu-
schung durchzufihren.

Teilgeltungsbereiche 4 und 5

(Gemarkung Fehlheim, Flur 1, Parzellen Nr. 432 und 433, Teilflachen mit jeweils
1.000 m?)

MaRnahmen auf éffentlichen Flachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
08: Anlage von Bliihstreifen

Auf den mit O8 gekennzeichneten Flachen sind Blilhstreifen anzulegen. Hierzu sind die
Flachen mit einer standortgerechten Rasenmischung mit Krauteranteil (Initialansaat mit
10 g/m?, Regelsaatgutmischung RSM 8 ,Biotopmischung®) anzusden und dauerhaft
durch Mahd (1-mal pro Jahr nicht vor Mitte Juni) zu pflegen. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren. Im Falle einer zu starken Verkrautung oder Verbuschung sind die Flachen
umzubrechen und neu anzuséaen.

Teilgeltungsbereich 6
(Gemarkung Auerbach, Flur 7, Parzelle Nr. 67, Teilflache mit 18.429 m?)

MaRnahmen auf éffentlichen Flachen nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
09: Anlage einer Streuobstwiese

Auf der mit O9 gekennzeichneten Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen und dau-
erhaft zu pflegen. Hierzu sind 130 Obstbaume im gleichmaligen Abstand (1 Baum auf
ca. 140 m?) mit einer Mindestpflanzqualitat ,Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm,
ohne Ballen“ zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Artenauswahl ist auf
regionaltypische heimische Obstsorten zu achten (75 Apfelbdaume, 20 Birnbaume, 20
Zwetschgenbdume, 10 Kirschbdume, 5 Walnussbaume). Die Baume sind durch Erzie-
hungs- und PflegeschnittmalRnahmen langfristig zu erhalten.

Die Wiese ist durch Ansaat einer Regelsaatgutmischung mit einer standortgerechten
Rasenmischung mit Krauteranteil (Ansaat mit 25 g/m?, Regelsaatgutmischung RSM 7
,Landschaftsrasen mit Krautern" anzulegen und dauerhaft durch extensive Mahd
(Mahd 2-mal pro Jahr, erste Mahd nicht vor Mitte Juni. Das Mahgut ist abzutransportie-
ren).
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Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit Nr. 135 a — c BauGB

Eingriffsflichen ,,Offentlich®

Den Eingriffsflaichen ,Offentlich“ werden die Kompensationsflichen wie folgt zugeord-
net:

e Im Teilgeltungsbereich 2, Gemarkung Fehlheim, Flur 2, Parzelle Nr. 374
Anteilig mit 18.896,34 Biotopwertpunkten und einem Flachenanteil von 1.574,70
m?.

e ImTeilgeltungsbereich 3, Gemarkung Fehlheim, Flur 2, Parzelle Nr. 288:
Anteilig mit 17.054,29 Biotopwertpunkten und einem Flachenanteil von 1.421,19
m?2.

e Im Teilgeltungsbereich 4, Gemarkung Fehlheim, Flur 1, Parzelle Nr. 433:
Anteilig mit 3.837,60 Biotopwertpunkien und einem Flachenanteil von 319,80 m2.

e Im Teilgeltungsbereich 5, Gemarkung Fehlheim, Flur 1, Parzelle Nr. 432/1:
Anteilig mit 3.837,60 Biotopwertpunkten und einem Flachenanteil von 319,80 m2.

e Auf dem Okokonto mit der Okokontonummer DUNBHHBHP (Bsh), Oko-UNB-
17200, Malinahme Nr. H_AD_505867 (,Felsbergwald®), Gemarkung Reichenbach,
Flur 16, Flursticksnr.: 1/1 teilw.:

Anteilig mit 142.959,23 Biotopwertpunkten und einem Flachenanteil von
8.409,37 m2.

Eingriffsflichen ,,Privat”
Den Eingriffsflachen ,Privat® werden die Kompensationsflachen wie folgt zugeordnet:

e ImTeilgeltungsbereich 2, Gemarkung Fehlheim, Flur 2, Parzelle Nr. 374:
Anteilig mit 40.191,66 Biotopwertpunkten und einem Flachenanteil von 3.349,30
m?2.

e Im Teilgeltungsbereich 3, Gemarkung Fehlheim, Flur 2, Parzelle Nr. 288:
Anteilig mit 36.273,71 Biotopwertpunkten und einem Flachenanteil von 3.022,81
-

e Im Teilgeltungsbereich 4, Gemarkung Fehlheim, Flur 1, Parzelle Nr. 433:
Anteilig mit 8.162,40 Biotopwertpunkten und einem Flachenanteil von 680,20 m=2.

e ImTeilgeltungsbereich 5, Gemarkung Fehlheim, Flur 1, Parzelle Nr. 432/1:
Anteilig mit 8.162,40 Biotopwertpunkien und einem Flachenanteil von 680,20 m?2.

e  Auf dem Okokonto mit der Okokontonummer DUNBHHBHP (Bsh), Oko-UNB-
17200, Malinahme Nr. H_AD_505867 (,Felsbergwald®), Gemarkung Reichenbach,
Flur 16, Flurstiicksnr.: 1/1 teilw.:

Anteilig mit 304.067,77 Biotopwertpunkten und einem Flachenanteil von
17.886,34 m2.

Hinweis:

Auf die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135 a-c BauGB
der Stadt Bensheim vom 31.10.2002 wird hingewiesen.

Technische MalRnahmen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien (§
9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Hauptgebauden in allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 -7)
sind Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen zu errichten. Bei einer Firstrichtung
nach

- Nordwest-Sidost sind mindestens 40% der gesamten Dachflache des Hauptge-
bdudes mit handelsliblichen Photovoltaikanlagen auszustatten. Die anteilige Vertei-
lung dieser 40% auf die beiden Dachhalften des Satteldaches bleibt dem Bauherrn
Uberlassen.

- Nordost-Stidwest sind mindestens 80% der nach Stdosten ausgerichteten Dachfla-
che mit handelstblichen Photovoltaikanlagen auszustatten. Bis zu 10% dieser
Dachflache kdnnen zudem fir Dachfenster oder sonstige technische MaRnahmen
genutzt werden, sodass sich in diesem Fall die Photovoltaikflache auf 70% der
Dachflache reduziert.

Die Berechnung der Flache fiir Photovoltaikanlagen bezieht sich dabei auf das Ergeb-
nis Trauflange x Ortganglange. Mégliche Dachfenster oder sonstige technische Ein-
bauten werden nicht von dieser Flache abgezogen.

Garagen und sonstige Nebengebaude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachformen und -neigungen

Die zulassigen Dachneigungen sind den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu
entnehmen. Fir die WA im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind ausschliellich
Satteldacher zulassig.

Bei Doppel- und Reihenhdusern sind die Dacher zwingend mit einer einheitlichen
Dachneigung von 35° auszuflihren; bei gleichzeitiger Erstellung baulich zusammenge-
fasster Doppel- und Reihenhduser kann im Rahmen von 30° bis 40° Dachneigung un-
ter Beibehaltung der Einheitlichkeit aller Dacher von dieser Bestimmung abgewichen
werden.

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht flr untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1
BauNVO.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten sind ausschlieRlich als Schleppgauben oder stehende Gauben (Sattel-
gauben) gemal nachstehender Abbildung zulassig.

Schleppgaube Sattelgaube

Abb.: Zulissige Gaubenformen

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite kann
gemal nachstehender Abbildung héchstens 2/3 der Trauflange (L) dieser Dachseite
betragen. Der héchste Punkt der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens

0,60 Meter unterhalb der Firstoberkante, der niedrigste Punkt muss mindestens 0,50
Meter oberhalb der Traufe (als Traufe wird die Tropfkante am Dach eines Gebaudes
bezeichnet, welche die Dachflache nach unten begrenzt) des Daches liegen.
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Abb.: Abmessungen zuldssiger Dachgauben (hier Beispiel: Sattelgaube)

Der seitliche Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (AufRenkante der Dachflache) so-
wie der Abstand zwischen zwei nebeneinanderliegenden Gauben muss mindestens
15% der Trauflang (L), jedoch mindestens jeweils 1,00 Meter betragen. Bei Doppelhdu-
sern sind diese Male fur jede Doppelhaushélfte einzuhalten. Zur Ermittlung des seitli-
chen Mindestabstandes bei Gebaudeseiten ohne Ortgang, gilt jeweils die verlangerte
AuBenwand entlang der jeweiligen Grundstlcksgrenze.

Zwerchhauser

Dariber hinaus ist je Gebaude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder
Zwerchgiebel zuldssig. Die zuldssige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf ge-
maf nachstehender Abbildung die Halfte der Traufldnge (L) dieser Dachseite nicht
Uberschreiten. Der héchste Punkt des Zwerchhauses oder -giebels (= Anschlusspunkt
des Firstes des Zwerchhauses oder -giebels an die Oberkante der Dachflache des
Hauptdaches) muss mindestens 1,00 Meter unter der Firstoberkante des Hauptdaches
liegen; der seitliche Mindestabstand zum Ortgang (AuRenkante der Dachflache) muss
jeweils mindestens 24 % der Traufldng (L), jedoch mindestens jeweils 2,00 Meter be-
tragen. Bei Doppelhdusern sind diese Male flr jede Doppelhaushélfte einzuhalten. Zur
Ermittlung des seitlichen Mindestabstandes bei Gebaudeseiten ohne Ortgang, qilt je-
weils die verlangerte Auf3enwand entlang der jeweiligen Grundstlicksgrenze.
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Abb.: Abmessungen zuldssiger Zwerchhduser / -giebel (hier Beispiel: Zwerchhaus)

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind ausschlief3lich kleinteilige Ziegel oder Materialien, die in
ihrem Erscheinungsbild Ziegeln gleichkommen, zu verwenden. Stark glanzende oder
blendende Materialien oder Beschichtungen wie z.B. glasierte Ziegel sind unzulassig.
Engoben werden zugelassen. Begriinte Dacher sind ebenfalls zulassig.

Fur flache / flach geneigte Dacher, untergeordnete Gebaudeteile, Garagen sowie Ne-
benanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind hiervon auch abweichende Materialien
zulassig.

Fur die Dacheindeckungen sind die Farbténe Rot bis Rotbraun bzw. Anthrazit zu wah-
len.

Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zu den oéffentlichen Verkehrsflachen hin sind lediglich offene Einfriedungen (nicht hint-
erflllte Grundsticksbegrenzungen) in Form von Zaunen mit einem Bodenabstand von
mindestens 10 cm und Hecken mit einer Gesamthéhe von 1,20 m zulassig.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache verwendet werden und sind was-
seraufnahmefahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen.

Der Vorgartenbereich wird definiert als Bereich zwischen StralRenbegrenzungslinie und
den éffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Gebaudekanten. Bei Eckgrundstiicken
bezieht sich der Vorgartenbereich auf beide den &éffentlichen Verkehrsflachen zuge-
wandten Gebaudeseiten.

Standplatze flr Malltonnen und Millbehalter sind entweder baulich in die Gebaude o-
der Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und/oder Umpflanzung
der Sicht zu entziehen.

Flachenversiegelungen sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter
0.4. Steinmaterial sind unzulassig.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 7 HBO)
Die maximal zuldssige GréRe von Reklame- und Werbeanlagen betragt 0,25 m2
Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe ist unzulassig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

FESTSETZUNGEN ZUR ANLAGE VON STELLPLATZEN

(UBERNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN FESTSETZUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN GEM. §9 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 52 ABs. 2 SOWIE § 91 ABS. 1NR. 4
UND ABs. 3 HBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Nachweis von Stellplatzen durch Zah-
lung einer Ablésung ausgeschlossen.

Hinweis: Diese Festsetzung konkretisiert insofern die Bestimmungen der Satzung der
Stadt Bensheim (iber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grél3e, Zahl der Stell-
plétze oder Garagen und Abstellplédtze fir Fahrrdder und die Ablésung der Stellplatze
fir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) vom 18.05.1995.

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
([]BERNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN FESTSETZUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN GEM. §9 ABs. 4 BAUGB 1.LV.M. § 37 ABs. 4 HWG

Nicht zur Versickerung gebrachtes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zurlickzuhalten bzw. in Zisternen zu sammeln und fir die Brauchwassernutzung und /
oder die Grunflachenbewasserung zu verwenden. Die daflir erforderlichen Zisternen
sind nur unterirdisch oder innerhalb der Gebaude zulassig. Unterirdische Zisternen
sollten dabei auftriebssicher hergestellt werden.

Hinweis: Nicht verwendetes und nicht schédlich verunreinigtes Obetfldchenwasser ein-
schlief3lich des ggf. anfallenden Wassers von Dachfldchen oder aus dem Uberlauf der
Zisternen darf nicht in die éffentliche Fldche entwéssert werden

KENNZEICHNUNGEN NACH § 9 ABs. 5 BAUGB

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried. Innerhalb des Planbereiches kénnen daher bauliche Si-
cherungsmalnahmen gegen Naturgewalten (hier. hohe bzw. schwankende Grundwas-
serstéande) erforderlich werden. Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der
Stadt Bensheim einsehbaren Gutachten des Ingenieurbliros BGS Umweltplanung
GmbH, Darmstadt (Bemessungswasserstande fir Bauwerksabdichtungen), zu entneh-
men. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasser-
schwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rech-
nen. Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden Grundwasserstéande kén-
nen eventuell in Abhangigkeit von der Tiefe von Fundamentierung und Kellerrdumen
bauliche MalRnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss erforderlich werden.

In der Planzeichnung wird daher gemaf § 9 Abs. 5 BauGB der gesamte Geltungsbe-
reich als verndssungsgefahrdetes Gebiet gekennzeichnet.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Deutsche Telekom

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Kreis Bergstralle / Gefahrenabwehr - Brandschutz

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen keine grundsétzlichen Bedenken
gegen die Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes.

Folgendes ist zu beachten:
1. Léschwasserversorgung

Zur Brandbekampfung muss gemal DVGW Arbeitsblatt W405 eine Léschwasser-
menge von mindestens 96 m¥h liber einen Zeitraum von 2 Stunden aus dem &ffentli-
chen Trinkwassernetz sichergestellt werden. Bei der L6schwasserentnahme muss an
jeder Stelle des Trinkwasserrohrnetzes ein Netzdruck von mindestens 1,5 bar sicher-
gestellt werden.

Sofern die erforderliche Léschwassermenge nicht liber das éffentliche Trinkwassernetz
bereitgestellt werden kann, sind alternative Léschwasservorhalfungen vorab mit der
Abteilung Gefahrenabwehr Sachgebiet Brandschutz abzustimmen.

2. Flachen fir die Feuerwehr

Die fiir die Feuerwehr erforderlichen Fldchen sind gemél der ,Richtlinie dber Fldchen
fir die Feuerwehr - Hessen” in der jeweils gliltigen Fassung sicherzustellen. Weiterge-
hende Anforderungen gemald DIN 14090 ,Fldchen fiir die Feuerwehr auf Grundsti-
cken" sind zu beachten und anzuwenden.

3. Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sind an allen Geb&uden
Hausnummenm deutlich und gut sichtbar so anzubringen, sodass eine schnellstmégli-
che Orientierung fir Feuerwehr und Rettungsdienste am Einsatzort sichergestellt wird.

Verndssungsgefdhrdetes Gebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried. Innerhalb des Planbereiches kénnen daher bauliche Si-
cherungsmalinahmen gegen Naturgewalten (hier. hohe bzw. schwankende Grundwas-
serstédnde) etforderlich werden. Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der
Stadt Bensheim einsehbaren Gutachten des Ingenieurbiiros BGS Umweltplanung
GmbH, Darmstadt (Bemessungswassersténde fiir Bauwerksabdichtungen), zu entneh-
men. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasser-
schwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rech-
nen. Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden Grundwassersténde kén-
nen eventuell in Abhdngigkeit von der Tiefe von Fundamentierung und Kellerrdumen
bauliche MalBnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfiuss erforderlich werden.

In der Planzeichnung wird daher gemali3 § 9 Abs. 5 BauGB der gesamte Geltungsbe-
reich als vernassungsgefahrdetes Gebiet gekennzeichnet.

In diesem Zusammenhang wird empfohlen, die Bauausfiihrung der Keller als wasser-
undurchléssiger Stahlbetonkonstruktion ("weil3e Wanne") vorzunehmen. In der Bau-
phase notwendige Grundwasserhaltungen sind beider Unteren Wasserbehérde des
Kreises Bergstralle, nach vorheriger Klarung der Ableitung des abgepumpten Was-
sers, zu beantragen.

KMB Kommunalwirtschaft Mittlere Bergstralle

Es wird empfohlen anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammein.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch gutachterliche Stellungnahme wird empfohlen, nicht verunreinigtes Nieder-
schlagswasser, welches nicht zurlickgehalten werden kann durch Rigolen- oder Rohr-
Rigolenanlagen zur Versickerung zu bringen. Mit Hilfe dieser MalBnahmen kann der
Eingriff in den nicht iberbauten Bereich der privaten Grundstiicksfliche méglichst ge-
ringgehalten werden. Weiterhin eignen sich Flachen- oder Muldenversickerung, Mul-
den-Rigolen-Systeme oder ein Versickerungsschacht bzw. —becken.

Kompensation aus der Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Die Kompensation der durch die Planung zulédssigen Eingriffe erfolgt zum Teil durch
die Mal3nahmen im Teilgeltungsbereich 1 sowie insbesondere durch MaRnahmen fiir
den Artenschutz in den Teilbereichen 2 bis 5. Der Teilgeltungsbereich 6 dient dem Er-
satz der in Anspruch genommenen Ausgleichsflache ,Streuobstwiese” (B-Plan Auer-
bach).

Der verbleibende nach der hessischen Kompensationsverordnung ermittelte Kompen-
sationsbedarf wird durch Zuordnung von 26.296 m? Okokontofléche der Stadt Bens-
heim (Okokonto-Nr. DUNBHHP Bsh Oko-UNB-17200, Nutzungsverzicht im Wald) ab-
gedeckt.

Als MaRnahme zur Vermeidung des Eintretens des Tétungsverbotes geméall § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG, des Stérungsverbotes geméal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sowie
des Beschéadigungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind Rodungsarbeiten
auf den Zeitraum November bis Februar zu beschrédnken.

Artenschutz

Auf Grund der festgestellten besonderen artenschutzrechtlichen Relevanz wurde durch
das Planungsbiiro Gall, Landschaftsplanung und Okologie, Butzbach ein Gutachten er-
stellt. Aus den Ergebnissen des Gutachtens wurden erforderliche MaBnahmen zur Be-
riicksichtigung der Belange des Artenschutzes abgeleitet, die ihren Niederschlag in
den Festsetzungen insbesondere flir die Teilbereiche 2 bis 5 finden.

Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MalBnahmen ist friihzeitig im Vorfeld der
Umsetzung der ErschlieungsmalRnahmen durch eine qualifizierte Umweltbaubeglei-
tung vorzubereiten, zu koordinieren, umzusetzen und zu dokumentieren.

Weiter ist fur die artenschutzrechtlichen Mal3nahmen ein Monitoring liber 5 Jahre ab
Beginn der Umsetzungsmalnahmen durchzufiihren und mit der Unteren Naturschutz-
behérde abzustimmen.

Polizeiprasidium Siidhessen, Beratungsstelle

Es besteht das individuelle Angebot einer kostenlosen Bauplanberatung fiir private wie
auch gewerbliche Objekte durch die Polizeiliche Beratungsstelle an die Architekten una
Bauherren.

G ANLAGE PFLANZENLISTE

Baume
Pflanzqualitdt Stammumfang 10-12 cm, Hochstamm, mit Ballen

Acer campestre Feldahorn Baum 2. Ordnung
Acer platanoides Spitzahorn Baum 1. Ordnung
Malus silvestris Wildapfel Baum 2. Ordnung
Malus floribunda* Zier-Apfel Baum 2. Ordnung
Prunus avium Wildkirsche Baum 2. Ordnung

Prunus serrulata® Japankirsche Baum 2. Ordnung

Quercus robur Stieleiche Baum 1. Ordnung
Sorbus aria Mehlbeere Baum 2. Ordnung
Sorbus domestica Speierling Baum 2. Ordnung
Sorbus torminalis Elsbeere Baum 2. Ordnung

Die Obstbaumsorten fur die Streuobstwiese werden im Rahmen der Ausflhrungspla-
nung von der Stadt Bensheim fesfgelegt.

*Verwendung auf privaten Grundstiicken

Straucher
Pflanzqualitit Strauch, verpflanzt ohne Ballen, Héhe 80 - 100 cm

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Hundsrose

Weinrose

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Bibernellrose
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

gemal § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 14.12.2017

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geman
§ 2 (1) BauGB sowie der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemal § 3 (1) BauGB am 06.01.2018

vom 09.01.2018
bis 09.02.201&

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB durchgeflhrt

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher

Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 04.01.2018

Bekanntmachung der formlichen &ffentlichen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB am 05.11.2018

Formliche 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit der Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB.
In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsliblichen
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet eingestellt.

vom 13.11.2018
bis 12.12.2018

Férmliche Beteiligung der Behdrden und Trager é6ffentlicher

Belange gemalR § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 09.11.2018

Bekanntmachung der erneuten férmlichen éffentlichen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB am 16.02.2019

Erneute férmliche é6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit der Begrtindung gemaf § 3 (2) BauGB.
In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortstiblichen
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen
zusatzlich in das Internet eingestellt.

vom 25.02.2019
bis 26.03.2019

Erneute formliche Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher

Belange gemafR § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 21.02.2019

Bekanntmachung der zweiten erneuten férmlichen

offentlichen Auslegung gemal § 3 (2) BauGB am 29.06.2019

Zweite erneute formliche 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit der Begrtindung gemaf § 3 (2) BauGB.

In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortstblichen
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen

zusatzlich in das Internet eingestellt.

vom 08.07.2019
bis 19.07.2019

Zweite erneute formliche Beteiligung der Behérden und

Trager offentlicher Belange gemafR § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 04.07.2019

Nach der Prufung aller wahrend des Verfahrens eingegangenen
Stellungnahmen folgt Satzungsbeschluss durch die

Stadtverordnetenversammlung gemaft § 10 (1) BauGB am 12.09.2019

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes
mit den Beschllssen der Stadtverordnetenversammiung sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter Beachtung der
vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Bensheim, den 16.09.2019 L.S. Sachwitz

Unterschrift
Erster Stadtrat

Siegel

In Kraft getreten durch die ortstbliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gemal § 10 (3) BauGB am 17.09.2019

Der Magistrat
der Stadt Bensheim
Bensheim, den 19.09.2019 L.S. Sachwitz
Unterschrift
Erster Stadtrat

Siegel

RECHTSGRUNDLAGEN

. Planzeichenverordnung (PlanZV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
Hessische Bauordnung (HBO)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

*  Hessisches Wassergesetz (HWG)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft sind
Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und die
zusammenfassende Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB sind beigefligt.
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BEBAUUNGSPLAN "BF 19 - LANGGEWANN"

IN BENSHEIM, ORTSTEIL FEHLHEIM

SATZUNG

066-31-02-2989-004-BF19-00_G

Freie Stadtplaner PartGmbB

STADTPLANUNG

LANDSCHAFTSPLANUNG

Dipl. Ing. Reinhard Bachtler
Dipl. Ing. Heiner Jakobs

Bruchstralie 5
67655 Kaiserslautern

Roland Kettering Telefon 0631/36158 -0
Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail buero@bbp-kl.de
Dipl. Ing. Walter Ruppert Web w w w . bbp-kl.de




