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SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurparinerschaft

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 9
Abs. 2 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

4. At der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und § 9 Abs. 2 BauGB 1V.m. §§ 3 und 4 BauNvO)

Der Planberaich als IR - Roines Wohn Auf Grndiage des

1 Abs.6 BauNVO wird besiimmt dass die nach §3 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassige
Nutzungen (Laden, Handwerksbetisbe, Betisbe dos Beherbergungsgewerbes) im Reinen Wohngebiet nicht
Bestandiel des Bebauungsplanes werden

Dor nérdiche Planbereich vird gemat § 4 BauNVO als WA - Allgemeines Wahngebiot” bostimmt. Dig nach §.4
b,

At 3 wa. 5
erfogen_darl. wenn der angrenzende Waidrandberaich im Sinne dor Gefahvenabwehr (Windwurf) zum
abgestuften Waldrand umgewandet wirde

2. Mah dor baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 16 BauVO)
Das Mat & vird ber die in Werte fir cie GRZ / GFZ
1 Zah der Voligeschosse festgesetzt. Die
dor Nutzungsschablons angagebenen Werls fesigesatzt.

Hohe baulcher

Diebafestigen Fidchen fis Nebenaniagen nach § 12 BauVO und § 14 BauNVO (Zufahrien, Sielpltze,
Garagen eic) sind n dle GRZ elnzubeziehen. Diese darf gomal § 19 Abs. 4 BauNVO durch dio ensprechenden
‘Anlagen um bis 20 50 ° Gberschten werden.

3. Oberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksfiichen, Stellung baulcher Aniagen, Bauweise
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.m. §§ 22 und 23 BauVO)

Dlo Gberbaubaren Flachon sind gemat § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenze fesigosetzt. Dieso festgesetzion

Baugrenzen konnen nach § 23 Abs 3 BauNVO durch Gebaudetele wi .8, Erker, Windfang efc. geringfigig (bis

201,50 m Tiefe) berschiten werden, wenn dise i Elnzelnen richt brftr als 500 m sind. Jo Gobdude darf

dio Obarscvotung von Baugrenzen auch in dor Summe der Einzolraten das Mad von 500m nicht

berschveiten.

(59 Abs. 1 Nr. 4 BauGE L.m. §§ 12 und 14 BauNVO)
Stelpatze, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb dor berbaubaren Flchon sowlo
auBerhalb dleser Flachen bis maximal zur hinteren Baugrenze (= die am weftsten von der offentichen
Siratenverkehvsfiche entferis Baugrenze) zulissc

5. Fihrung von Versorgungsanlagen und -eitungen (§.9 Abs. 1 Nr. 13 BauG8)
Dle Neverichtung von oberidischen Leftungen 2ur Versorgung mit elekiischer Energie oder fr Zwecke der
Telokommunikaton (Frelitungen) it im gesamen Geltungsbersich unzulssi. Leitungen sind untairdisch zu
verlsgen

Fldchen oder Manahmen zum Schutz, zur Pllsge und zur Entwlcklung von Boden, Natur und
Landschaft (5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8)

Innerhalb. der fosigeselzten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pfege und zur Entwickiung von Boden
Natur und Landschaf st ein abgestufer Waickand mit Baumen 2. Ordung und Struchem der nachiolgsnden
Arenlste herzustelln. Die enisprechenden Hiet, Pfege- und PflanzmaBinanien sind mit dem zustandigen
Forstamt abzustimmen. Im Ubergang 2 den angrenzenden Kinfigen Gartenfischen st eine mindestens 3m
brei d ggl

(59 Abs. 1 N 25 BauGE)

Zur Gliederung und 2um Schutz st an der Sidgronze des Spieplazes aine mindestens Sraitige Hocke

(69 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Dia im Plan gakennzsichnetan Gahoize sind 2u erhaten. Weiers im Plangebiet vorhandens Baume und

von Baumatinamen, 2u bewat o
genehmigungsfahiger Baumanahmen nicht magich sein, sind Rodungen m
Jecoch nur inder Zeit vom O1. September bis zum 15, Mar, zuldssig

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO in Verbindung
mit§ 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Aniagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

11, Dachgestatung

Bal gonsigten Dichern sind ausschloBlich Keinormatige, rota bis robraune oder grave bis schwarze, richt
Spiegelnde Dechmateiaen 2u verwenden. Die n der Nutzungsschablone festgesetzlen Dachneigungen geflan

Dachgauben sind 2ulzssig. Sle dirfen einzeln nicht brotr als 3.00m und in mehrfacher Anordaung i dor
Summe ihver Brefen nicht me als das 0,5-fache der jeweligen Dachinge betragen. Je Gebaude ist nur sin
einheicher Gaubentyp (2.8, Schiepp-, Spiz- Satilgauben) zuidssig. Der Anschiuss der Gauben an die

12, Absielipaize fr Milsammelbehatnisse

Die Abstaifichen fir Milsammelbehaiisse sind einzuhausen, 2u umplanzen oder mil einem sonsigen

2. Einfredungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Zuischen Privatgrundsticken und Waldfichan sind ausschlieich breimaschige Zaune aus Melal (Stabgiter
oder Maschendrahizaune) oder Holz (Staketenzaune) bis zu einer Hohe von 1.80m oder Hocken zussiy
Hecken sind durch oine ausgewogene Mischung standorigerochier Gehtlzaren dor oben aufgefGhian

1,80 m aufwaisen.

3. Gestaltung von Stelplitzen und Garagen (5 81 Abs. 1 Nr. 4 HEO)

Befostigte_cbenerdige  Plow-Stelplatze sind it
Breifugenplaster oder Schotirmasen) auszubiden.

wasserdurchlassiger Oberflche (28, Rasengiter

4. Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (5 81 Abs. 1 Nr. § HBO)

Die. nicht Uberbaubaren Grundsiicksfachen sind, sowsit nicht baulch genutzt (Nebenaniagen, Zufahvien,
Zawegs, Stlipltze,
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGREHZEN, HICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

PLANVERFAHREN
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
‘gemé § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB.
durch die Stadtverordnetenversammiung
Bekanntmachung der offentichen Auslegung

‘gemaB § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB.

TN p— 7 T

Bougrenze §7 8 2hace

23BaNv0

Offentiiche Auslegung des Bebauungsplanes mit
§13aBauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behdrden u. Trger 6ffentl. Belange
o

jomats § 13a BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB mit Anschreiben
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VERKEHRSFLACHEN
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vor Gebéudemitte. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR- UND

2) Das zweite Voligeschoss muss sich im Dachgeschoss befinden.

3. Bodendenkmler

£ wird daraut hingowosen, dass. bei Erdarbeion Joderzeil Bodenderikmaler wia Maem, Steinsatzungen

‘Scherben, Steingerate, Skeletreste, entdeckt werden konnen

dom Landosamt i Denkmalplge Hessen, Archdologische

Denkmalpfloge, oder der Unteren Denkimalschutzbohérde  2u. melden. Funde und Fundstale sind in
ing:

HDSNG),

s

derua
und zum Schutz des Bodens - Insbesondare des Oberbadens - vor Vernichlung oder Vergeudung vorzusehen.
Auf die Pflcht zur Beachiung der Besimmungen des Bodenschutzes i hingewiesen. Die einschiagigen
Richtinien, Verordnungen und Regalwerke snd zu baachten.

Bl oventuel erorderichen Gelandeaufschifungen Innarhalb dos. Plangebietes darf dor Oberboden des
urspringiichen Geléndes nicht Gberschy sondem e ist zuvor abzuschieban. Fir Aufungen ist
ausschlefich Aushubmateria (atiicher Boder) 2y verwenden.

it werdan,

Ein erforderlicher Bodenabirag st schonend und unter sorgfaltger Trennung von Oberboden und Ulterboden
durcheufihren.

Es wird emplohlen, den anfallnden Erdaushub mogichst weigehend auf den Baugrundsicken wieder zu
venwenden. Im Sitne oiner behutsamen Umweltorsorge st de Vermaklung baw. Verwertung von Erdaushub
auf den Baugrundticken einr Deponianung vorzuziehen.

Ve

Unniiges Befahen oder Zerstbren von Oberboden auf den verblelbenden Freffachen st richt zusiy
Bodenarbelten solten grundsdtzich nur bel schwach-auchtem Boden und bel niederschiagsieier Witerung

C. Wasserrechtliche Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG
mit § 9 Abs. 4 BauGB

Verbindung

‘Sammeln, Varwanden und Versicker von Nisdsrschiagswasser
(542 Abs. 3 HWG)

Bl allen Boumatinahmen, die cinen Eingr in den Boden erordern, st auf sensorische Aufflighaien 2u
achien. fostgestel, de a

Bodenveranderungen hinweisen, ist_umgehend das Regieungeprdsicium Darmstact, Abtellng  Urwelt
Darmstact (Dez. V/Da 415), u nformieren.

Der Plangeltungsbereich st als vernassungsgefihvdete Flache gekennzeichnet. Die Kennzeichnung berrft
Flichen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehvungen gegen ufere Eimwikungen oder bei denen bauiche
Sicherungsmatinahmen gegen Naturgewalien (Ner: hoha baw. schwankende Grundwasserstinde) erforderich

werden konnan. Gutachien des
Aut privaten bafostgton Flachen anfallendos nicht schadlch verunveinigles st do ing i ‘GmbH, Darmstadt for m
autzutangen ck 70 versickem.  eninshmer 2u rechnan. istaeh

dor Dachfachen oder aus dem Oberiauf dor Zistemen istnnarhalb der
verunveingtem

n.E
mit Setzungen und Schvumpfungen des Untergrundes 2u rechnen. Aufgrund der bostohanden und kinftg 2u
envartonden Grundwasserstind Konnen eventuel in Abhangigheit von der Tiefe von Fundamenierung und

138 anzulegen. o
Kanalisation ist als Ausnahme nur dann 2ulssig, wenn nachgewiosen Wi, dass eino Versickerung nach dan
anerkannion Rogein der Technik richt méglich st Auf das eveniuelle Erorderis elner wassarrechiichen

Satens
Ioalen  Boden- und Grundwasserverhaliisse wid de  Erstelung  eines  vorhabenbezogenen
Grindungsautachiens angeregt. Forderungen gegen die Stact Bensheim, gogen Geblelskirperschafen, das

Der Planglungsbereich wird gema § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vemassungsgefihrdet gekennzelchme (sishe

von 250m 20 bestehenden bei Neuplanzung von
Baumen sind Schutzmanabmen nach geltondor technischer Norm 2u treffen. Bl Newerlagung von
Versorgungsieiungen durch Versorgungsurtemshen im Bareich bestehender Baume sind die erorderichen

Loubbaume 1 35 verptanst, it Bt 14 16em
Acor platancides  Spizahom Aoorcangesie  Feldanom

Carpnusbetuus  Hoinbuche Foqus syhatca  Buche

Fraxinus excolir  Escho Quercus robur Stesich.

Tiia cordata  Winterlinde Tiia platyphyllos Sommerinde

Lot 35 verptaret,mi Bal 14 16em)

Acorcampeste Fedahom Prnusavom  Vogelische D. Kennzeichnung

Prunuspads  Trawenkische Sorbusoucuparia  Vogalbesrs

Sobus domestca  Spalaing Sortus aa Wehibeara auch Hinweis E.4).

Obsigehtize in Aten und Soren

Stsucher Hinweise

Acorcampeste  Fedahom Carpnus bouus  Hainbiche 1. Versorgungsletungen

Comus sanguinea  Hortiogel Comusmas  Komalkirche oo sty

Eunymus auropseus Plaflenhitchen  Ligusium vilgara  Liguser

Loniora yosteum Hockerkische Prunus spinosa Sctiee

e e oot e s Schutzmainahmen durch c Versorgungstrage 2 srichin.
Rosanbighosa  Wainrose Sambucus igra Holundar

Viburnum opulus  Schneeball 2 o

Far Neupflanzungen sind folgendo Mindosigrsfien 2u verwenden: Baumo mit einem Stammuriang von 10
12 cm, Helstr - o nach At - 2.0 m Hohe, Siraucher - nach Art - 80 - 80 cm Hohe, mindesiens 2 xverpflanzt.

Zur Vermeidung von schadicher Umwetbelastungon (Reduzierung Kimarelevanter Emissionen) sowle 2ur
rationelon Verwendung von Energie wird empfofien, Erdgas als. Hauplonergietager 2u Heizzwacken
baw. Erdwarme, Hoizpele

fir sine Loschsit

Loschwassarentnahima 1,5 barnicht unferschttn.
Im Rahmen von Objekiplanungen st vom Bauherren im Bauanagsverlahran in Nachweis (ber die
ausrechende Loschwassenversorgung 2u efbringen und it der zustandigen Brandschutzgiensisill
abzustimmen,

Auf dio DIN 14090 - Fhen fi die Fouenweh - st 2 achien.

6. Oberfschengewssser

Der Gelngsberelch des Bebauungsplanes grenzt Gstich an einen Bachiaut (Entwasserungsgraben). Der
brsich ot

Bachiaufes cinzuhatien ist n
Stravshpfanzun 5 ohne Genehmigung nur zulssig, wen dies
der der Untorhalung des Gewassers, dor Erhallung oder Wiedsrharstalung oiner nattfchen Aueriandschaft

LANDSCHAFTSSCHUTZ

Umgrenzung von Flachen for
Dl e i 2 Eaviching von ohrond Lot _§7205 142930068

o 4901 . 508

Anpfianzen: Siréucher

meuten ffentlichen Auslegun

dor e 9
gemat § 4a (3) BauGB . V. m. § 13a BauGB und § 3 (2) BauGB

des
‘mit Begriindung gemé § 4a (3) BauGB
V. m. § 132 BauGB und § 3 (2) BauGs
Emeute Beteligung der berhrten Behorden und Trager
‘offentlicher Belange gemat § 4a (3) BauGB
V. m. § 133 BauGB und § 4 (2) BauGE mit Anschreiben

Nach der Prifung der fristgemaft eingegangenen Anregungen

gemati § 10 (1) BauGB

am 05.02.2000

am 14.02.2009

vom 23.02.2009

bis 23.03.2009

vom 12.02.2009

am 11.07.2009

vom 20.07.2009

bis 31.07.2009

vom 16.07.2009

am 17.09.2009

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schiitte

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

@ crowgsme 70 10

@®  Eraltung: Straucher §9 Abs. 1 M. 250 8aUGE

aftig durch
gemat § 10 (3) BauGB

1
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RECHTSGRUNDLAGEN

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG.

(Planzv)
Baugesetzbuch (BauGB)

Vorschiag Grundsticksteiiung

(BNatSchG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
(BaulVO)

Hessische Gemeindeardnung (HGO)
Hessische Bavordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aklusllen Fassung.

‘Ordnungsschilssel
006-31-02-2089-01
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