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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1  Anlass der Planung

Im Bereich der nach Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim vorgesehenen Friedhofserweite-
rungsflache in Fehlheim und nérdlich daran angrenzende Flachen bestehen seit Jahren
Kleingarten, die seitens der Stadt Bensheim als Grundstlickseigentimer an verschiedene
private Nutzer verpachtet sind. Diese Grundstlcksnutzung ist bisher nicht bauplanungsrechtlich
abgesichert bzw. im AuBenbereich unzuldssig. Unter naturschutzfachlichen Aspekten sollten
Kleingarten im AuBenbereich nur in vertretbaren Lagen planungsrechtlich gesichert werden,
wahrend wohnortferne Garten von der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde im Sinne des
Landschaftsschutzes aufgel6st werden sollen.

Im Bereich der langerfristig geplanten Friedhofserweiterung bzw. der im FNP dargestellten
Wohnbaufldchenerweiterung kénnen die vorhandenen Kleingarten als Zwischennutzung
zugelassen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan schafft entsprechend die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Friedhofserweiterung und eine o&ffentliche Grinflache im Bereich der klnftig
vorgesehenen Wohnsiedlungsflache. Nach § 9 Abs. 2 BauGB wird als Zwischennutzung die
bereits vorhandene Kleingartennutzung zugelassen.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in etwa die ndérdliche Hélfte des
Friedhofsgrundstiicks in der Gemarkung Fehlheim, Flur 2, Flurstick Nr. 384. Das Plangebiet
hat eine GrdBe von ca. 0,45 ha.

I.1.3 Planungsvorgaben

Der Planbereich ist im Regionalplan Sidhessen 2000 als ,Siedlungsbereich, Zuwachs"
dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Gebiet im unmittelbaren Anschluss an den
bestehenden Friedhof als Friedhofserweiterung und nérdlich angrenzend als Teilflache einer
nérdlich des heutigen Siedlungsrands von Fehlheim angrenzenden Wohnbauflachenerweite-
rung dar.

Da derzeit noch kein ErschlieBungs- und Bebauungskonzept fir die Wohnsiedlungserweiterung
besteht, kann die vorliegend Uberplante Teilflache nicht sinnvoll als bebaubarer Bereich
ausgewiesen werden. Die gewahlte Festsetzung als 6ffentliche Grinflache ist innerhalb von
Wohnbaufldchen zuldssig und somit aus dem FNP entwickelt. Bei einer spateren konkreten
Wohnbaufldchenplanung ist die vorliegend festgesetzte o6ffentliche Grinflache ggf. zu
Uberplanen und zu Bauflache zu andern. Vor allem artenschutzrechtliche Aspekte sind dann zu
gegebener Zeit neu zu bewerten.

Oberflachengewasser und Belange des Hochwasserschutzes werden nicht berihrt. Messstellen
des Landesgrundwassermessdienstes sind keine betroffen.
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Der Planbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Sonstige Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich folglich keine Belange, die gegen die vorgesehene
Anderung des Bebauungsplanes stehen.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtung wird als letzter ,Rechtszustand“ eine
landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache angenommen.

.1.4 Denkmailschutz / Aliflachen

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass bei
Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skeletireste entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Arch&ologi-
sche Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamtes flir Umwelt und Geologie ergeben sich
keine Hinweise auf einen Altstandort oder eine Altablagerung. Grundwasserschaden in diesem
Bereich sind nicht bekannt. Auch der Stadt sind im Planbereich keine Altflachen oder Boden-
bzw. Grundwasserverunreinigungen bekannt. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in
den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen,
ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

I.1.5 Bauliche Prdgung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet wird durch Kleingarten genutzt. Bauliche Anlagen sind in Form von Einfriedun-
gen und Gartenhitten vorhanden. Da es sich um eine Zwischennutzung handelt und die Stadt
als Grundstiickseigentimer im Rahmen der Pachtvertrdge Nutzungsregelungen vereinbaren
kann, werden fir die Kleingartennutzung keine ergadnzenden Gestaltungsfestsetzungen im
Bebauungsplan erforderlich. Die zulassige Gr6Be von Gebauden wird jedoch zur Vermeidung
einer schleichenden Intensivierung der baulichen Nutzung innerhalb der Kleingartennutzung
eingeschrankt. Nahere Einzelheiten zur aktuellen Nutzung der Flachen sind dem Tell
,dmweltbericht dieser Begriindung zu entnehmen.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 zur Zweckbestimmung der
Grunflachennutzung, sowie nach §9 Abs.1 Nr.25 zum Erhalt und zur Anpflanzung von
Geholzen im Sinne eines 6kologischen Ausgleichs und Minimierung von Eingriffen innerhalb
der Flache. Weiterhin wird die zulassige GrdBe von Gebauden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB auf
15 m2 bzw. 30 m? je Gartenparzelle begrenzt. Es handelt sich um einen Einfachen Bebauungs-
plan da keine Verkehrsflachen festgesetzt werden.

Zur Berlcksichtigung des Artenschutzes erfolgt eine Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB. Diese wird im Teil ,Umweltbericht” hergeleitet und begriindet.

Fir den suadlichen Bereich wird ,6ffentliche Grinflache® mit Zweckbestimmung ,Friedhof*
festgesetzt. Der nérdliche Bereich wird als ,6ffentliche Grinflache” mit Zweckbestimmung
.Parkanlage” festgesetzt.
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Nach § 9 Abs. 2 BauGB wird als Zwischennutzung die bereits bestehende Kleingartennutzung
zugelassen.

1.3 Hinweise zum Planvolizug

Der Textteil des Bebauungsplans ist um Hinweise zum Planvollzug erganzt. Diese Hinweise
stellen keine Festsetzungen dar, sollen aber dennoch als informelle Vorgaben bei der
Umsetzung der Planung Berlcksichtigung finden.

Bei der Anpflanzung von Gehdlzen sind Abstédnde zu bestehenden Leitungen von Versor-
gungsunternehmen (z.B. Telekommunikation, Elektrizitdtsversorgung) entsprechend geltender
technischer Normen zu beriicksichtigen.

Im Planbereich sind keine Bodendenkmaéler bekannt. Bei unerwarteten Funden besteht eine
Meldepflicht, auf die hingewiesen wird.

Fir das Plangebiet liegen keine Kenntnisse Uber Bodenfunde vor. Auch hier ist bei unerwarte-
tem Auftreten von Bodenverunreinigungen, die ggf. durch ungewdhnliche Farbe oder Geruch
auffallen, die zustandigen Behérden zu informieren.

Auf Anregung der zustéandigen Unteren Wasserbehdrde wird noch ergénzend darauf
hingewiesen, dass Gartenbrunnen anzeigepflichtig sind.

1.4 Ver- und Entsorgung

Fir die Grunflachennutzung sind keine Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich. Die aktuellen
Kleingartenflachen sind tber Wirtschaftswege erreichbar.

Die Planung I6st keine ErschlieBungsaufwendungen und ErschlieBungskosten aus.

1.6 Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

1.6 Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat am 13.09.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Da es sich um eine Neuaufstellung im bisherigen AuB3enbereich
handelt, ist das Regelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans anzuwenden. Die
verkirzten Verfahren nach § 13 BauGB und § 13 a BauGB sind nicht méglich. Zur Planung ist
daher ein Umweltbericht erforderlich, der als Teil Il Bestandteil dieser Begrindung ist.

Im Planverfahren erfolgte zunachst die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager
offentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes eingegangenen Stellungnahmen wurden der
Stadtverordnetenversammlung zur weitergehenden Beschlussfassung vorgelegt. Die Planung
wurde dem Abwagungsergebnis der Stadtverordnetenversammlung entsprechend um eine
Festsetzung zur Beriicksichtigung des Artenschutzes und um eine Begrenzung der zulassigen
GebaudegrdBen erganzt. GemaB den vorgelegten Behdrdenstellungnahmen wurden Hinweise
in Textteil und Planbegriindung erganzt.
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Die fir das Verfahren vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen
Beho6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde geméB § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4
Abs. 2 BauGB fortgesetzt. Die oOffentliche Auslegung des Planentwurfes zur Beteiligung der
Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.07.2008 bis einschlieBlich 07.08.2008 durchgeflihrt.
Gleichzeitig wurden die von der Planung betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
(T6B) Uber die Planung informiert. lhnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis spéatestens
07.08.2008 gegeben.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden keine Anregungen zum Inhalt des Bebauungsplanes vorgebracht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes BF 17 ,Zwischennutzung Gartenparzellen® konnte
entsprechend unverandert in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Bensheim am 06.11.2008 als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan wurde durch &ffentliche Bekanntmachung am 21.11.2008 rechtskraftig.

II. Umweltbericht

.1 Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fir den Bebauungsplan BF 17 ,Zwischennutzung Gartenparzel-
len“ im Stadtteil Fehlheim, eine Umweltprtfung zur Ermittlung und Bewertung der Belange des
Umweltschutzes vorgenommen und hierzu das umweltrelevante Abwagungsmaterial im
folgenden Umweltbericht gemaB § 2 a BauGB zusammengestellt.

II.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die den Darstellungen des FNPs entsprechenden
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Friedhofserweiterung und eine 6ffentliche
Grunflache im Bereich der klnftig vorgesehenen Wohnsiedlungsflache. Als Zwischennutzung
die bereits vorhandene Kleingartennutzung zugelassen.

Auf die Darstellung in Teil | der Begriindung wird verwiesen.

II.L1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes (Kurzdarstellung)

Fir den suadlichen Bereich wird ,6ffentliche Grinflache® mit Zweckbestimmung ,Friedhof*
festgesetzt. Der nérdliche Bereich wird als ,6ffentliche Grinflache” mit Zweckbestimmung
.Parkanlage” festgesetzt.

Nach § 9 Abs. 2 BauGB wird als Zwischennutzung die bereits bestehende Kleingartennutzung
zugelassen.

Auf die Darstellung in Teil | der Begriindung wird verwiesen.
I1.1.3 Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die grundsétzliche Alternativenprifung wurde bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes
durchgefthrt und ist im Rahmen dieser Planung nicht erforderlich.
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I1.1.4 Beriicksichtigung der in Fachgesetzen und -plénen festgelegten Ziele
Der Planbereich ist im Regionalplan Slidhessen 2000 als ,Siedlungsbereich, Zuwachs®
dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Gebiet im unmittelbaren Anschluss an den
bestehenden Friedhof als Friedhofserweiterung und nérdlich angrenzend als Teilflache einer
nérdlich des heutigen Siedlungsrands von Fehlheim angrenzenden Wohnbauflachenerweite-
rung dar. Die gewahlte Festsetzung als 6ffentliche Grinflache ist innerhalb von Wohnbaufla-
chen zuldssig und somit aus dem FNP entwickelt.

Der Planbereich liegt auBerhalb von NSG-, LSG- sowie auBerhalb von FFH-Schutzgebieten
oder sonstiger Natura 2000-Flachen.

Geschitzte Flachen nach HeNatG oder BNatSCHG sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die Flache liegt auBerhalb festgesetzter Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

I.L1.5 Angewandte Untersuchungsmethoden

e Bestandserhebung der realen Biotop- und Nutzungstypen vor Ort.

e Verbal-argumentative Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fir die verschiedenen
Landschaftspotenziale, rechnerische Bilanzierung analog der hessischen Kompensations-
verordnung vom 01. September 2005.

II.1.6 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wurde auf folgende Unterlagen und Materialien
zurlckgegriffen:

e Regionalplan Stidhessen 2000

e Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bensheim

e Bodenkarte der nérdlichen Oberrheinebene 1:50.000, HLFB 1990

e Karte der Naturrdume Hessens 1:200.000, Klausing 1974

e Standortkarten von Hessen 1:50.000 (Das Klima von Hessen), 1981

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und Ilhrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

1.2.1 Lage und naturrdumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Das ca. 0,45 ha groBe Bearbeitungsgebiet liegt im Norden des Bensheimer Stadtteils Fehlheim.
Im Siden grenzt der bestehende Friedhof Fehlheims an. Ansonsten werden die Flachen von
landwirtschaftlichen Wegen begrenzt bzw. sind von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen umgeben.
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Das Gebiet liegt in der ,Hessischen Rheinebene” im Siidosten der naturrdumlichen Untereinheit
225.62 ,Mittleres Neckarried“ unweit der Grenze zur Untereinheit Jagersburg-Gernsheimer
Wald.

Die Hessische Rheinebene weist neben Flugsand und Dinengebieten ausgedehnte Flachen
mit Neckarschwemmlehmen auf. Das ehemalige Neckarbett tritt als feuchte Rinnen in
Erscheinung. Das ,Neckarried“ ist eine langgezogene, feuchte und stellenweise anmoorige
Ebene in den Grenzen der Niederung des Altneckars und der ihn randlich begleitenden
Grundwasseraustritte aus seinen frilheren Terrassen, die heute Flugsand- und Diinengebiete
sind. Naturlandschaftlich ist das Neckarried ein feuchtes Eichen-Hainbuchen- und Erlenbruch-
Waldgebiet. Das kulturlandschaftlich weitgehend entwaldete Neckarried ist durch Acker- und
Grunlandnutzung gepragt. Das ,Mittlere Neckarried“ liegt im Bereich der Mittleren und
Nordlichen BergstraBe mit Zuflissen aus dem nordwestlichen Odenwald und eigenstandiger
Vorflut tber Modau und Winkelbach zum Rhein.

I1.2.2 Boden und Altlasten

Beschreibung und Bewertung Boden

Nach der Bodenkarte von Hessen (1:50.000) liegt der Planbereich im Bereich folgenden
Bodentyps: (25) Braunerde mit Bandern aus Decksediment Uber Flugsand, z.T. Uber
Terrassensand, schwach reliefierte Flugsandgebiete.

Die Eignung fir Acker ist gering, Sonderkultur Spargelanbau. Der Boden ist winderosionsge-
fahrdet und dirreempfindlich. Er hat eine geringe Sorptionskapazitat, hohe bis sehr hohe
Wasserdurchlassigkeit, Grundwasserflurabstand > 20 dm u. GOF, geringes Schwermetalffilter-
und Nitratrickhaltevermdgen.

Altlasten

Der Stadt Bensheim sind keine Altlasten oder andere Vorbelastungen des Bodens in diesem
Bereich bekannt. Ortliche Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt.

11.2.3 Klima

Klima Beschreibung

Der Planungsraum unterliegt den Einflissen des Klimabereichs ,Oberrheinische Tiefebene®,
eine der klimatisch beglnstigten Regionen Deutschlands.

Der Planungsraum ist durch niedrige Windgeschwindigkeiten, héhere Lufttemperaturen und
mittlere bis geringe Niederschlagsmengen (700 - 750 mm/Jahr) charakterisiert. Der Hauptanteil
der Niederschlage féallt im Sommer, wenn aufgrund der hohen Einstrahlung verstérkt Schauer
und Gewitter auftreten. Die Rheinebene gehért zu den regenarmsten Raumen Deutschlands.
Die haufigste Windrichtung sind Stidwest bis Std und Nord.

Das Planungsgebiet liegt in einem bioklimatischen Belastungsraum. Die Winter sind mild und
schneearm, die Sommer heif3 und schwiil (47 Sommertage mit Temperaturmaxima tiber 25° C),
wobei im langjahrigen Durchschnitt an mehr als 25 Tagen mit bioklimatisch intensiv belasten-
den klimatischen Verhéaltnissen gerechnet werden muss.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich eines lufthygienisch unglnstigen Gebietes.
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Klima Bewertung

Die Kleingartenflachen des Planungsbereichs sind grundséatzlich Kaltluft produzierende
Flachen. Auf die angrenzenden versiegelten und bebauten Flachen wirken diese kleinklimatisch
ausgleichend.

11.2.4 Grund- und Oberfldchenwasser

Grundwasser Beschreibung

Im Bereich der Rheinebene sind verschiedene Grundwasserstockwerke ausgebildet, es sind
dies sehr gute Porengrundwasserleiter pleistozaner Lockergesteine (Sande und Kiese). Die
FlieBrichtung des Grundwassers verlauft von Odenwald im Osten nach Westen zum Rhein hin.

Der Planbereich liegt auBerhalb festgesetzter Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Grundwasser Bewertung

Der Bearbeitungsbereich besitzt eine groBe Grundwasserergiebigkeit bei einer hohen
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers. Die umgebende intensive landwirtschaftli-
che Nutzung fuhrt vermutlich zu einer Belastung des Grundwassers mit Nitrat/Nitrit.
Oberflachengewdésser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es kein Oberflachengewésser.

Knapp 220 m westlich und nérdlich verlduft der Muhl- und Mittelgraben in einer Niederung.
Dieser mindet in den Winkelbach.

1.2.5 Schutzgut Flora und Fauna

Beschreibung und Bewertung Vegetation / Biotoptypen
Fldchennummern entsprechend Plan 1: Bestand; Geldndeaufnahme am 23.10.2007

Im Geltungsbereich bestehen seit Jahren Kleingérten. Diese Nutzung ist im AuBenbereich
unzulassig bzw. bauplanungsrechtlich bislang nicht abgesichert. Im Bestandsplan wird daher
nicht nur der angetroffene, reale Bestand, sondern auch ein als rechtmaBig anzunehmender
Zustand (,fiktiver* Bestand) dargestellt, im vorliegenden Fall landwirtschaftlich gepréagte
Flachen. Es wird dabei von einer Ackernutzung ausgegangen. Dieser Zustand wird auch der
Bilanzierung zugrunde gelegt.

Fl. 1 (Realer Bestand): Garten-Flachen

Die eingezédunten Einzelgéarten bestehen im vorderen Teil meist aus einem Freizeit- und/oder
Nutzgarten mit Rasen, im hinteren Teil sind Hitten oder kleine Gebaude vorhanden. Hier
wachsen auch einzelne Gehdlze / Baume (Koniferen, Birke, Weide), einige Abschnitte sind
auch versiegelt.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 11.211 (,Einzelgarten in der Landschaft) mit 14 WP. (fur die
Bilanzierung aus 0.g. Griinden nicht maBgeblich).

Fl. 2: (,Fiktiver“ Bestand = rechtsqlltiger Zustand): Landwirtschaftliche Fldche Acker

Bewertung nach KV als Biotoptyp 11.191 (Acker, intensiv genutzt) mit 16 WP.
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Beschreibung Fauna

Aufgrund der Nutzung und deutlich anthropogenen Pragung sind die Kleingérten (= realer
Bestand) als maBgeblicher Lebensraum fir das Vorkommen besonders sensibler Arten wenig
bedeutsam. Der relative Strukturreichtum bietet dennoch mehr Arten Rickzugsmaéglichkeiten
und Lebensraum als es eine ausgerdumte Feldflur vermag. Es ist in jedem Fall mit einer maRBig
artenreichen Insektenfauna (Diptera, Hymenoptera, Lepidoptera) zu rechnen, ebenso mit
Kleinsdugern, die in randlichen Brachestrukturen und Abraumstellen Deckung und Nahrung
finden. Als Brutvogel wurden im Rahmen der T6B-Stellungnahmen die Arten Feldsperling,
Girlitz, Stieglitz und Bluthanfling angegeben. Zu Vorkommen von Reptilien oder Amphibien sind
konkrete Beobachtungen nicht bekannt.

Bewertung Fauna

Die Kleingarten haben insgesamt eine mittlere, in besonders struktur- und / oder gehdlzreichen
Abschnitten auch eine héhere Bedeutung fir die Fauna. Aufgrund der Flachenausstattung
kénnen sporadische Vorkommen von Amphibien und Reptilien nicht ausgeschlossen werden,
ein Vorkommen der genannten beobachten Brutvogelarten im Gebiet ist zu beachten.

Deutlich geringer ist allerdings die faunistische Bedeutung von Ackerflachen anzusetzen, die als
rechtsgultiger Zustand (,Fiktiver” Bestand) flir das Areal tatséchlich anzunehmen sind.

1.2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung und Bewertung Landschaft

Das Gebiet liegt in Ortsrandlage von Fehlheim. Im Siden grenzt der bestehende Friedhof
Fehlheims an. Ansonsten werden die Flachen von landwirtschaftlichen Wegen begrenzt bzw.
sind von intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen umgeben.

KleinrAumig wird der Landschaftsraum durch die Schleife des Mittelgrabens, der in einem
groBen Bogen im Westen und Norden verlauft, gepragt. Dort ist die Niederung der Altneckar-
schleife topographisch und durch den begleitenden Bewuchs optisch erkennbar.

I1.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bei der Bebauung des Plangebietes kommt es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Kultur-
und sonstige Sachguter.

1.2.8 Schutzgut Mensch
Der den Geltungsbereich umgebende Landschaftsraum wird als Naherholungsraum flr die

wohnortnahe Erholung genutzt. Der im Westen entlang des Gebietes fihrende landwirtschaftli-
che Weg ist ein Radwanderweg, der die BergstraBe mit dem Rhein verbindet.

11.2.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Es sind keine besonders bedeutenden Wechselwirkungen der vorgenannten Schutzglter oder
kumulierende Effekte festzustellen.
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1.3 Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens und der umweltrelevanten
MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Friedhofserweiterung und eine offentliche Grinflache im Bereich des geplanten, im FNP
dargestellten Wohngebietes. Im Geltungsbereich bestehen seit Jahren Kleingéarten. Diese
Nutzung ist im AuBenbereich unzulassig bzw. bauplanungsrechtlich bislang nicht abgesichert.
Der als rechtmaBig anzunehmende Zustand (fiktiver® Bestand), im vorliegenden Fall
landwirtschaftlich gepréagte Flachen, wird als Ausgangszustand fir die Beschreibung der zu
erwartenden Auswirkungen der Planung zugrunde gelegt. Es wird dabei von einer Ackernut-
zung ausgegangen.

Die bestehenden Kleingarten kdnnen als Zwischennutzung bis zur Inanspruchnahme als
Friedhofserweiterung bzw. éffentliche Grinflache der angrenzenden geplanten Wohnbebauung
weiter genutzt werden. Von einer Verschlechterung der Schutzgiter Boden, Klima, Grundwas-
ser, Flora und Fauna, Landschaftsbild und Mensch ist u.E. in diesem Zwischenzustand nicht
auszugehen, weshalb der Zwischenzustand nicht zusatzlich argumentativ erértert wird.

11.3.1 Schutzgut Boden

Auswirkungen und MaBnahmen

Durch die geplanten MaBnahmen wird Boden in geringem Umfang im Bereich von FuBwegefih-
rungen und eventuell Nebenanlagen der Friedhofserweiterung versiegelt werden. Auf den
weitestgehenden Erhalt und Schutz sowie sparsamen Umgang mit dieser Ressource ist zu
achten:

e  Oberboden ist gemaB DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er soll méglichst
vor Ort einer Folgenutzung zugefihrt werden.

e Minimierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhéhung der Wasserdurchlassigkeit
durch Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien fir befestigte Flachen (soweit vom
Oberflachenwasser keine Gefahr fir das Grundwasser ausgeht.

e Schutz des Bodens und Férderung seiner Durchliftung durch standige Vegetationsdecken.

11.3.2 Schutzgut Klima

Durch die relativ geringe Ausdehnung des Gebietes und die zuklnftige Nutzung als Griinflache
ist nicht von einer erheblichen Veradnderung der kleinklimatischen Verhéltnisse des Gebietes
auszugehen.

11.3.3 Schutzgut Grundwasser

Auswirkungen

Durch die relativ geringe Ausdehnung des Gebietes und den zu erwartenden geringen
Versiegelungsgrad der zukinftigen Grinflachen ist nicht von einer erheblichen Auswirkung auf
das Grundwasserpotenzial auszugehen.
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MaBnahmen

Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen im Bereich von Flachen, von
denen keine Gefahr fir das Grundwasser ausgeht, oder Entwasserung des nicht belasteten
Oberflachenwassers versiegelter Flachen in die Grinflachen.

I1.3.4 Schutzgiiter Flora und Fauna

Auswirkungen

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Friedhofserweiterung und eine 6ffentliche Grinflache im Bereich der kinftig vorgesehenen
Wohnsiedlungsflache. Die aus Grinden des Landschaftsschutzes im AuBenbereich an und fir
sich aufzulésenden Kleingarten kénnen als Zwischennutzung zugelassen werden.

Fir die Bewertung der Planungsauswirkung ist - ausgehend von landwirtschaftlicher Nutzflache
(Acker) als rechtsgultigem Bestand - naturschutzfachlich keine signifikante Qualitatsminderung
erkennbar. Bei einer entsprechend strukturreichen Gestaltung (Hecken und Gehdlze) ist im
Bereich der 6ffentlichen Grinflache sogar eher von einer Aufwertung als einer Beeintrachtigung
auszugehen; im Bereich der Friedhofserweiterung, die auch mit Wegebau und &hnlichen
Eingriffen einher geht, ist mdglicherweise eine Beeintrachtigung festzustellen. Ausgehend vom
letzten rechtsgiltigen Zustand gehen aber auch hier keine wertvollen Biotope verloren.

MaBnahmen

Durch die Anlage von strukturreichen Grinflachen (Einbindung durch Hecken) und die
Bepflanzung mit Laubbdumen (je angefangene 200 gm Grundstlcksflache ein Laubbaum im
Bereich des Friedhofs) kann ein denkbarer Biotopverlust kompensiert werden.

Ein externer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Zur Sicherung insbesondere des faunistischen Artenschutzes sind bei der konkreten Planung
von Friedhof und / oder 6ffentlicher Grinflache ergdnzende Begehungen und Prifungen des
Gebietes erforderlich, die insbesondere im Bereich hdherwertiger Strukturen (Gehdlze,
Feuchtstellen, xerotherme Standorte) eine Gefahrdung von maBgeblichen faunistischen
Lebensraumen (Voégel, Reptilien, Amphibien) ausschlieBen kénnen, oder erforderlichenfalls zur
Ergreifung von MaBnahmen zum Schutz der Arten fUhren.

1.3.5 Schutzgut Landschaft

Auswirkungen

Fir die Bewertung der Planungsauswirkung ist - ausgehend von landwirtschaftlicher Nutzflache
(Acker) als rechtsgultigem Bestand - naturschutzfachlich keine signifikante Qualitatsminderung
flr das Landschaftsbild erkennbar.

MaBnahmen

Durch die Anlage von strukturreichen Grinflachen (Einbindung durch Hecken) und die
Bepflanzung mit Laubbdumen (je angefangene 200 gm Grundstlcksflache ein Laubbaum im
Bereich des Friedhofs) kénnen die Flachen am Ortsrand von Fehlheim zur Eingrinung des
zukiinftigen Ortsrandes dienen.
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1.3.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Planbereich und dessen Umgebung sind der Gemeinde keine Kulturgiter und sonstigen
Sachguter bekannt, fir die eine Beeinflussung oder Beeintrdchtigung durch die Planung
moglich waére.

11.3.7 Schutzgut Mensch

Da die Flachen des Geltungsbereichs zukiinftig als éffentliche Grinflache bzw. Friedhofserwei-
terung geplant sind, ist eine negative Auswirkung auf das Erholungspotenzial der Landschaft
nicht zu erwarten.

11.3.8 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

Die durch den Bebauungsplan mdglichen Veranderungen der Flachen wirken sich auf die
Schutzguter Boden, Landschaftsbild sowie Flora und Fauna aus. Ausgehend von Ackerflachen
als Bestand (rechtsglltiger Zustand) ist die Schaffung von &ffentlichen Grinflachen und auch
Friedhofsflachen mit entsprechender Eingrinung nicht problematisch zu werten. Eine
mafBgebliche Beeintrachtigung sensibler Biotope ist nicht erkennbar.

Mit der Schaffung von Siedlungsflachen, im vorliegenden Fall insbesondere der Friedhofsfla-
chen, ist eine Zerstérung und Versiegelung gewachsenen Bodens verbunden. Diese
Beeintrachtigung ist, durch dessen Unersetzbarkeit, immer als erheblich zu werten.

Negative Auswirkungen der geplanten Flachengestaltung kénnen durch die Festsetzungen zur
Be- und Eingriinung egalisiert werden.

MaBnahmen zum Artenschutz werden erforderlichenfalls im Zuge der konkreten Planung von
Friedhof und / oder o6ffentlicher Grinflache auf der Grundlage von dann durchzufiihrenden
erganzenden Begehungen des Gebietes ergriffen.

Vor diesem Hintergrund ist keine erhebliche negative Verdnderung des Umweltzustands zu
prognostizieren.

11.3.9 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Kontrolle der Abhandlung Eingriff-/ Ausgleich im Gebiet wurde eine Bilanzierung
durchgefthrt. Die Bilanzierung flr das geplante Baugebiet wurde gemaB den ,Richtlinien zur
Bemessung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft (§ 6 Abs. 3 HENatG)“ des
Hessischen Ministeriums flir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und
Naturschutz vom 17.5.1992 und der Ergénzung vom 1.4.1993 sowie der Kompensationsverord-
nung (KV) vom 01.09.2005 durchgeflhrt.

Der Bilanzierung wurden als Ausgangszustand die in Plan 1 (Umweltbericht zum B-Plan:
Bestand) als ,letzter rechtsgultiger Zustand“ dargestellten Flachen bericksichtigt (Ackerfla-
chen). Als Entwicklungszustand wurden die im Bebauungsplan dargestellten Flachen zugrunde
gelegt.

Die Friedhofserweiterung geht als Biotoptyp 11.232 mit 16 WP in die Bilanzierung ein.

Die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache wird als Biotoptyp 11.221 (géartnerisch gepflegte
Anlage) mit 14 WP/gm berlcksichtigt; die Anpflanzung einer 3-reihigen Hecke geht als
Biotoptyp 02.400 mit 27 WP in die Bilanzierung ein.
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Rechnerische Eingriffs- /Ausgleichsbilanz:
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Ergebnis:

Es entsteht durch die Planung ein Biotopwertiberschuss von 970 BWP. Eine wirkliche
Aufwertung ist daraus nicht abzuleiten, wenngleich die Kleingartenstrukturen mit Heckenpflan-
zungen gegenlber dem zugrunde zu legenden fiktiven Bestand (friihere Ackernutzung) aus
naturschutzfachlicher Sicht zumindest eine gewisse strukturelle Verbesserung darstellen. Die
Planung ist damit aber auf jeden Fall als biotopwertneutral zu bewerten. Ein Ausgleich auf
externen Flachen ist nicht erforderlich.

1.3.10 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Das Monitoring kann sich wahrend der Zeit der nach §9 Abs.2 BauGB zugelassenen
Zwischennutzung auf die Kontrolle der tatsadchlichen Nutzung der Kleingarten im Rahmen
unregelmaBiger Begehungen durch die Stadtverwaltung beschranken

Bei der konkretisierenden Planung von Friedhof und / oder 6ffentlicher Grunflache sind zur
Sicherung des faunistischen Artenschutzes erganzende Begehungen des Gebietes erforderlich,
die insbesondere im Bereich héherwertiger Strukturen (Gehdlze, Feuchtstellen, xerotherme
Standorte) eine Gefahrdung von maBgeblichen faunistischen Lebensrdumen (Végel, Reptilien,
Amphibien) ausschlieBen kénnen, oder erforderlichenfalls zur Ergreifung von MaBnahmen zum
Schutz der Arten fihren.

11.3.11 Zusammenfassung

Im Bereich der nach Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim vorgesehenen Friedhofserweite-
rungsflache in Fehlheim und nérdlich daran angrenzende Flachen bestehen seit Jahren
Kleingarten, die seitens der Stadt Bensheim als Grundstlickseigentimer an verschiedene
private Nutzer verpachtet sind. Diese Grundstlcksnutzung ist bisher nicht bauplanungsrechtlich
abgesichert bzw. im AuBenbereich unzuléssig.

Im Bereich der langerfristig geplanten Friedhofserweiterung bzw. der im FNP dargestellten
Wohnbaufldchenerweiterung kdénnen die vorhandenen Kleingarten als Zwischennutzung
zugelassen werden.
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Der vorliegende Bebauungsplan schafft dem entsprechend die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flir die Friedhofserweiterung und eine 6&ffentliche Grinflache im Bereich der klnftig
vorgesehenen Wohnsiedlungsflache. Nach § 9 Abs. 2 BauGB wird als Zwischennutzung die
bereits vorhandene Kleingartennutzung zugelassen.

Die durch den Bebauungsplan mdglichen Veranderungen der Flachen wirken sich auf die
Schutzgiter Boden, Landschaftsbild sowie Flora und Fauna aus. Ausgehend von Ackerflachen
als Bestand (rechtsglltiger Zustand) ist die Schaffung von 6éffentlichen Grinflachen und auch
Friedhofsflachen mit entsprechender Eingrinung nicht problematisch zu werten. Eine
maBgebliche Beeintréachtigung sensibler Biotope ist nicht erkennbar.

MaBnahmen zum Artenschutz werden erforderlichenfalls im Zuge der konkreten Planung von
Friedhof und / oder o6ffentlicher Grinflache auf der Grundlage von dann durchzufihrenden
erganzenden Begehungen des Gebietes ergriffen.

Vor diesem Hintergrund ist keine erhebliche negative Verdnderung des Umweltzustands zu
prognostizieren.
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Flachenbilanz in Anlehnung an die Stadt Bensheim, Stadtteil Fehlheim

Kompensationsverordnung (KV) Bebauungsplan BF 17
vom 01.09.2005 »Zwischennutzung Gartenparzellen® Stand: 29.04.2008
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP |Flache je Nutzungstyp in gr{Biotopwert Differenz
je gm|vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Sp.3xSp.4 |Sp.3xSp.6 [Sp.8-Sp.10
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Offentliche Griinflache
Bestand ("fiktiv")

11.191| |Acker, intensiv genutzt 16 2.570 0 41.120 0 41.120

Planung
11.221| |gartnerisch gepflegte Anlagen 14 0 2.100 0 29.400 -29.400
02.400| |Hecken-/Gebiischpflanzung (heimisch, standortgerecht)] 27 0 470 0 12.690 -12.690
Zwischensumme Offentliche Griinfldche 2.570 2.570 41.120 42.090 -970

Erweiterung Friedhof
Bestand ("fiktiv")

11.191| |Acker, intensiv genutzt 16 1.910 0 30.560 0 30.560
Planung

11.232| |Friedhof, Neuanlage 16 0 1.910 0 30.560 -30.560

Zwischensumme Erweiterung Friedhof 1.910 1.910 30.560 30.560 0

Zwischensumme B-Plan ,,fwischennutzung Gartenparzellen® 4.480 4.480 71.680 72.650 -970

Biotopwertdifferenz -970
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Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem im Bebauungsplan BF 17 der Stadt Bensheim zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich. Die zeichnerischen Festsetzungen der Plandarstellung werden
durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: MaB der baulichen Nutzung

Die Zulassigkeit von baulichen Anlagen im Rahmen der Kleingartennutzung ist auf maximal
15 m2 Gebaudegrundflache bzw. maximal 30 m3 umbautem Raum je Gartenparzelle begrenzt.

2. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB: offentliche und private
Griinfldchen

Innerhalb der zeichnerisch als 6ffentliche Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Friedhof
und Parkanlage festgesetzten Flachen ist bis zu einer entsprechenden 6ffentlichen Nutzung
eine Zwischennutzung durch private Kleingarten zulassig.

3. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Plangebiet sind zur Sicherung insbesondere des faunistischen Artenschutzes spétestens
zum Zeitpunkt einer der konkreten Planung von Friedhof und / oder 6ffentlicher Grinflache
erganzende Begehungen und Prifungen des Gebietes erforderlich, die insbesondere im
Bereich hdherwertiger Strukturen (Gehdlze, Feuchtstellen, xerotherme Standorte) eine
Gefédhrdung von maBgeblichen faunistischen Lebensrdumen (Vogel, Reptilien, Amphibien)
ausschlieBen kdnnen, oder erforderlichenfalls zur Ergreifung von MaBnahmen zum Schutz der
Arten flhren.

4. §9 Abs. 1 Nr. 25 aBauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB: Anpflanzen von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Ortsrandeingriinung ist am westlichen und nérdlichen Rand der geplanten 6&ffentlichen
Grunflache eine mindestens dreireihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Arten
anzupflanzen. Neuanpflanzungen sind erst nach Aufgabe der nach Festsetzung A1 als
Zwischennutzung zuldssigen privaten Kleingartennutzung erforderlich.

Durchgrinung der Friedhofserweiterungsflache durch  Anpflanzen mit Laubbaum-
Hochstdmmen, mind. 3xv, Stammumfang mind. 16-18 cm. Anzahl: je angefangene 200 gm
Grundstucksflache ein Laubbaum.
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Fir die Pflanzungen sind Gehdlze unten stehender Liste zu verwenden und dauerhaft zu

unterhalten.

Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,

Stammumfang mind. 14-

16 cm):

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm,

3 x verpflanzt, mit Ballen,

Stammumfang mind. 14-

16 cm):

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling Sorbus aria Mehlbeere
Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnuB Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica  Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball

5. §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB: Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet vorhandene Gehdlze sind grundsétzlich zu schonen. Badume und Straucher sind
soweit mdglich zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfihrung
von BaumaBnahmen, zu bewahren. Sollte der Erhalt nicht mdglich sein, sind Ersatzpflanzungen
an anderer Stelle auf den Grundstlicken vorzunehmen.

Baumféllungen bzw. Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit zwischen 01. September und
15. Marz zul&ssig.
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B. Hinweise

1. Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungs-
trager zu errichten.

2. Bodendenkmadler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§20 Abs.3
HDSchG).

3. Bodenschutz / Aliflachen

Der Stadt sind im Planbereich keine Altflachen oder Boden- bzw. Grundwasserverunreinigun-
gen bekannt. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch
auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdéhnlicher Geruch etc.) zu achten.
Werden diese festgestellt ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

4. Anlage / Betrieb von Gartenbrunnen

Die Anlage und der Betrieb von Gartenbrunnen im Rahmen der Kleingartennutzung sind
anzeigepflichtig. Zustandige Behorde ist die Untere Wasserbehdrde des Kreises BergstraBe,
Heppenheim.
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Letzter rechtsgiiltiger Zustand
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Realer Bestand:

Tatsachlicher Zustand b -
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