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Planungsrechthiche Festsetzungen, § 9 (1) BauGB in Verbin
dung mit der BauNVO

Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflachen Stellung bau
heher Anlagen, § 9 (1) N 2 BauGB 1 V.om § 22 und § 23 BauNVO

Die uberbanbaren Flachen (Bautensten) smd geraty & 24 (1) BaaNVO durch
Baugrenzen testgeset s
Baugrenzen konnen nact

Balkone Wintergarten et

;<4 () BauNVO durch Vinbaulen wie 2 1 ke

gennglugug (s zu 1 50 o Desler) ubesrschnitte
weiden, wenn diese im einzelnen moht breates als 3 00 o sood and der Cien
abstand nach HBO .
kan

e Stellung baohcher Anlagen wied durch die Baoteoster und die F estsetzung

o den benachbarten Grundstue ke eimgehallen wenden

der vorgegebenen Fustochtung des trauptaa nfirstes bestimimt

Begrenzung der Zahl der Wohnemmheiten, § 9 (1) Nr 6 BauGB
e maximal culassige Zabhl der Wohnemheden (W id aut swen WE e

Lebaude als Obeigrenze testgeselzy

Zulassigkeit von Nebenanlagen, § 9 (1) Nr. 41 V. .m § 14 BauNVO

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach §14 () BauNVO
sind auch aulderhalb der uberbaubaren Flachen sulassig Ber Bedarf 51 gen

Versorgungstragern entsprechendes Gelande 2o Vertugung zu stellen

Aufschuttungen / Festlegung der Hohenlage der Baugrundsticke,
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 i. V.. Abs. 1 Nr 26 BauGHh

im Zuge der Durchfubrung der Baugebietserschhielsuna sind Auffiillungen ul
Heistellung des Straisenkdorpers erforderlich Uie kunflige Hohenlage der Bau
grundstucke richtet sich nach der tndausbauhone der ErschiieRungsanlage
wvird festgesetzt, dass die kianfuge Hohenlage der Baugrundstucke
(= Uberkante Gelande) maximal su cm unter der Oberkante der Endausban
hédhe aer anbaufahigen Verkenrsflache in Strafenmitte betrage 1arf
se nach Hohenlage des anarenzenden Grundstickes greifen Flachen zur
Hersteliung der Regelbdschung des strallenkorpers moglucherweise in de
privaten Grunastucksbereich ein Die Herstellung der fiir den Straldenbau e
foraerhichen Béschungsflachen ist vor den betroffenen privaten Grunustucks
aigentumern zu aulden,
Die Rédschungsflachen sind von den Grunastuckseigentumern dauerhatt vor
Frosion zu schutzen Schauensersatzanspriiche gegen die stadt oaer aen Fr
schlieRungstrager oger sonstige Ansoriiche auf Frsatzieistungen konnen hier-
aus icht abgeieitet werdei.
Hinweis. Falls eine baugenehmigung noch vor der avuschlieRenaen Fertigstel-
lung ger Frschueisunasanlagen erteilt werden soil, so ist ais verbindiichie Be
zugshdhe der Frschiielsunasstraise die Hohenanaabe aer letztguitgen Aurch
die stadt Bensneim freigegebenen Auspauplanung als vervindlich anzuneh
en
)en Bauvherren wird angeiaten voir der konkrelen Objekipianung die tr-
schlielsungsplanung emnzusehen und sich uber die Hohenlage der anbaufahi-
ger offentichen Verkehrsfiache zu informieren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§9(1) Nr 25 aBauGB

Rei anpflanzungen sing standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Unzulassig
ist das Anpflanzen von Nadeigehdlzen und Hybndpappein, Thuja (Lebens-

baurm) und Chamaecypans (Scheinzypressen) - Hecken sind unzulassiq

Erhaltung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1)
Nt 25 b BauGB
irhandener Bewuchs st zu schonen Bestehende Baume und Straucher
sind ru erhalten und vor schadlichen Einflussen insbesondere bey der Durch
fuhrung von Baumatinanmen :su bewahren (DIN 18920 Schutz von Baumen
Tlanzanbestanden und Vegetationstlachen ber BaumalRnahmen)
Falls aurch die Erhaltung dieser Genolze die Duichfuhrung zulassiger Bau
alinahmen unzumutbar erschwert und trotz planenscher Uberlegungen eme
verptianzung mcht mehr moghch oder sinnvoll 1st. sind Ausnahmen zulassig

e an anderer Stelle des Grundstuckes angemessene Ersatzmalnahmen

PUE IO Wl \EIR ,“1”_]!\‘“- sind ru erselzen
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Mallnialimen cumm Sohate sur Pllege v zar I otwic klung von Natur and
Landschalt (Ausglen hsimallnalimen) § 9 (1) N 200 Vo im (la) Nauti
Pras bdden Dinggrifts - Ausgles hizhilan fiening festgestallle Holopwearlpunk e
At (sialie Alllage 2aio D aindz hafteplang witd due b Inanspooe hnahime des
b Bantos det Silladt Baensheiin anzgeglic hen

Als Ausglen hsialboalvoe wunden die ehemaligen Achellac hen i der e
markung Benshemn Do 220 Ne a0 50200 502 avd e 28 Ne 554 i Diadie
arunland
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HBauvordnungsred hthic he Festsetzungen nach § 87 HBO

Aullere Gestaltung baulic her Anlagen § 87 (1) Nr 1 HEBIO

e Hauptdachachen sind als Sattel . Walin oden Jeltdacher  mil einer Ney
guing swisc ety 200 und 417 a1 auszubilden Als Avusnahmen sind ben Claia
gen zusatziich Dachneigungen swiscien O wid 57 a 1 (Flachdach) suldssig

Dachaufbaaten s o Form von Spite caebel (Sattel ) oder Sohleppganben
Zuldnsig s dant i eine Gaabenfomm e Gebaade sue Ausfuliung komimien
e CGiesamtiange der Gauben e Dachseile dart hochstens o der Traullange
Giesen Dachsete el age et hiove hister Prankt den Dachagauben muss mindes
tens O 50 Meter unter det Fustoberkante des Daches legen Der selthiche
Mindestabstand der Gaaben sor Gebaadeecke muss ber Schleppgauben min
festens 1 H0 Meter ben Ltz undg Sattelgauben mindestens 2 00 Meter be
tragesn  Als Gebaudeecke gt diee durch Susammentretfen der Traut und
Chebelwand gebildete Linie

Julr BEindeckung bauhcher Anlagen sind ber geneigten Dachem klemformatige
rote oder braune, micht spiegeinde Matenahen zu verwenden Sonderfarben
(¢ B grun blau) sowe Faserzementplatten oder Kunststoffe als Werkstoff
Sind unzulassig

Jachbegrunung e Dachtlachen von Garagen nut emer Dachneigung 2wi
schen 07 ond 5 a T sind extensiv 2u begrunen und dauerhaft zu unterhalten

(Substiatstarke mind 10 om)

Lestaltung von Stellplatzen und Garagen, § 87 (1) Nr. 4 HBO
Befestgle Stellplatze sind mit wasserdu issiger. teilbegrinter Uberflache
\rasenqitter- preitfugenptiaster oder andere versickerungsaktive Matenalien)
auszubiden Bituminose Decken oder nicht versickerungsfahige Betonbelage
\auch Pflasterpelage ohne ausreichende ' ugenausbildung) sind unzulassig

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen, § 87 (1) Nr. 5 HBO iV.m. § 9 (1)
Nr 10 BauGB

Jie als Nicnt uberbaupbare Grundstucksflachen festgesetzten ung die nicht
iberbauten Grunastucksteile sind soweit diese nicht fir Zuwegunagen, otell
platzflachen etc genutzt werden. gartnerisch anzulegen und zu unterhalter

Befestigte Flachen sind auf das erforaerliche Mindestmaly zu beschranken
und mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden Falls aufgrund der he
absichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden mussen, <1 diese seitlich in
Gartenflachen oder Versickerungsflachen aem. ATV  Arbeitsblart A 138

entwassern.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr 3 HBO

Niederschiagswasser im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen 1st geson
dert zu sammein und abzuleiten

Niederschiagswasser im Bereich privater tischhefungsflichen (Stellplatze
Zuwegung usw ) st direkt uber wasserdurchlassige Matenanen (Fugenpflas
ter, Gittersteine usw j bzw in angrenzende vegetationsflachen imnerhalb der
Privatgrundstiicke zu versickern
Niederschlagswasser der Gebaudedacher Garagendacher usw ist dezential
n auf den jeweiigen Grundstucken zu ernchtenden Versickerungsaniagen
(z B Versickerungsmulden, Mulden-Rigolen Systeme etc) emzuleiten und zu
versickern. Die Anlagen zur dezentralen Versiwckerung von meht schadhch
veTurnenngler Nederscnagswasser sind gemais ATV Aapensnian A 138 o
zulegen und zu unterhaiten

we Emnlettung von Niederschiagswasser aus dem povaten and /£ oder offenth
chen Bereich in die oftentiche Schmutzwasser  oder Mischkanalisation st
arundsatzlich unzulassig

Jm Trinkwasser emzusparen (& 55 HWG), kann anfaliendes Niederschlag
wasser auch wahiweise in Jisternen gesammelt und fure die Brauchwas=onul
ung und foder die Ganenbewassenmng genutzen werden [Die luedur effor
lethchen Mallnahmen solten auf Grundlage der Emplehlong fue Baog o
HBetneb von Regenwasseranlagen i privaten und offenthchen Ciebaades des
Hess Minstenums fur Umwell and Heaktorsicherhed getroffen werden e
jenwasserzisternen sivd o mnechalb der Gebaude oded anterndisch zolds

s1g
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Mese Festsetzungen schiieBen evil notwendige wasserrechtiiche Friaubniss
und Bewilligungen mcht mit e Der Bau ener Versickerungsaniage st unter
anderem nure dann erlaubmsfrer wenn der Abstand swischen der Sohle des
geplanten Versickerungsantage und dem hochst moghchen Grundwasses
Spregel minadestens 1 50 Meter petragl 1s1 diese Bedinaung ment etulit, st die

wasserrechthche b rlaubms swingend edorderhich

Emtriedigungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.), § 87 (1) N 3 HBO

Ju otenthohen Flachen simd Mauern s Abgrenzung des Grundstuockes nur
Dis 20 enner Hohe von 30 o Zavne nue bis 2o emet Hohe von 0 B0 0 jeweils
gemessen ab der Obedkante der anbautabigen Verketustiache, sulassig

Fs osmd ausschhieldhch Stabgitten oder Maschendiablzaane zulassig Diese
sihdd mundestens emseilig  mut Ausnahme der Tor und Toratnungen ol
standortgerechten Hecken  aus D aabgeholzen o oener Mindestbrete  von

OO my anzuptanzen
Beptansungen mne halts der

achtwinke! an Stallenemmundungen und in

engen Korven duirten epne Hohe von 8O cmomcht uberschreten

O

Stadt Bensheim Bebauungsplan BF 14 "Im jungen Neurod"

Fur das Flurstuck : Gemarkung Fehlheim, Flur 3, Nr 32/40 teilweise.

Hinweise

Pflanzabstande

Ber Unterschretung emes Abstandes von 2 50 m 20 bestehenden \ersor
gungsiettungen ben N:-upli.u- LG von Bawmen sind Schutsmalinahmen nact
geltendeor techmiso her Norm s treffec Benr Neoverlegung von Versongunagsle
tungen dutch Versorgungsonternahmaen m Bereich bestehender Baume sind
die erforderhehen S

hutzmallnabhmen duec b die Versorgungstiager 20 emich

ten

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

P ntsprechend gelteri Abwasserion 1l sl s tersagl  Crandwasse s

besondere acs Diac agen i die Abwassorsanmelleunoge o sinsleten

Es wid bescheinigt dass die Grenzen und Hezech =)
for Flurstiicke mit dess Nachwe es Liegeoschaftsr atasters
Herenst en nath dem Stand vorm 1 8 7007
Hepg hewn. det

Der | andrat
s Kraiges ergstrait
Katasteran

Bodenfunde / Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

I os wird davau! hingewtesen, dass ber Fdarheaten jederzed Bodendenkmaale:
wies Magerreste Steansctzongen, Bodenverbubunagen Schethen, Stemaerate
ader Skolaottreste ontdeckt werdon konnen  Diese sind gemald § 20 HDLehG
urvetsuglie b deme D andesamt fue Dlienkmalpflege Hessen bew e der Unteren
Uitk malschatzhehorde zu o medden oaode and T ondstelle sand o anvet anden
fer Justand su enhallen and i geeigoeter Weise b so conet | ntschendung
2 mohol zen

Grundwansorstand und Bodenverhiltnisse

Lo wird dhacant hngewiesen . dass das Bebaooungasplangebie! an Geltungsbe
tete By dless Crnmdwan s beswat bse haaftungsplanes Hessasohes Baed heglt e
durch kann es coo geoddllae hagen Coundwanseranheboangen koonunen e
Covmhwassen Mo ol vatanwd ko wesrnigest als esin Mestesr Dieshiagen

e Paaherion wind eonpfoblesy sich gl e geplante Coundwassest atspie
gelomg 2o mformeeen sowile o Hahien des Bauaplanuog eine objekibe zogene
Pvacigeomctomtes son baomgy oo Blesslimineiodg des anstehesnddesn ©arumiohawasses e
pels choe brotutwen mowees gt eotspres ende, bacdiche S hatzmatioabnesn 2o
frestfon 1ot iddhigungen S zusatzdn he Aufwesndongen oder Vernassangs
o hadeny sl s Dlossetn

Ciogerbonenlalls etonaderiche oo e Caundwanse absenkoangen am Juge
ot Plaiena gy

Dresduntesny enmenr wassetiechitlic e Giesnehiniguong uned

sl vovaby B e soistad i Lhinterren WanserDeshaoe: 20 Deantiage
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§ 87 Aps. 1 Nr. 1 HBO
§ 87 Abs 3 Nr. 4 HBO

] Nicht uberboubore Grundstucksflacnen

§ 9 Abs. ! Nr. 2 BouGB

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemall § 2 Abs 1 BauGB
| durch die Stadtverordnetenversammiung am 16.12.1999

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemall § 2

Abs 1 BauGB am 03.01.2000

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss

durch die Stadtverordnetenversammiung am 15.02.2001

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2

BauGB am 24.02.2001

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begrundung

gemall § © Abs 2 BauGB vom 05.03.2001
bis 06.04.2001

Nach Prufung der fristgemall eingegangenen Anregungen und
Bedenken
. Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
. gemall § 10 BauGB sowie gemafR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 87 HBO am 30.08.2001
Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der
vuistehenden Verfanrensschritte mit den Beschlussen der
sladtverordnetenversammiung ubereinstimmt.

Bensheim den 12 09 2001
Born
Erster Stadtrat

| Rechtskraftig durch Bekanntmachung gemat § 10 BauGB

(BauB 1898, am 08.0& 2001

Bensheim. den 12.09.2001 ~
Born
Erster Stadtrat

RECHTSGRUNDLAGEN

dges Bebouungsplanes:

b

das Bougesetzbuch (BouGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141),
o das sundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mdrz 1987

(BGBI. |, S. 889), zuletzt geandert durch Art. 6 Bou— und Roumordnungsgesetz
vom 18. August 1997 (BGBL |, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. I, S. 309),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 775)

reater Grunastickstellung eine einseitige urenzbebauuny an der gemeinsamen Nacnudrgrenze zuiessig.

Angaben in Metern Uper SBezugshin:
Besugshohe  ~one der StraBenoberkante der anbautanigen Verkahrsfigene in Fahrbannmitte gemessen
senkrecht vor Gebdudernitte.

Trautwanadhahe “TWH) wergrenze = Uurchstolipunxt der verldingerten AuBenwand durcr die
Oberkante der Dacnnaut.

tirsthoke (P9 ais Ubergrenze.

o o |

T l ’ ‘ i
, _ o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(I' STh mn 1 . { IV Y200r f Y no— -_— f v fye A
Art der Goulichen Bouweise | MoB der boufichen Nutzy Dachform Traufwana-! First (BGBI. I, S. 132), zuletzt durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbau-
N\,"f’}mg Lani der | Gk | CF/ ‘—\f".'*“’melgunﬂ '—'O(Iﬁ'll H'rihe?‘ (OndG qu ce Apl“il 1993 (BGBL I, S, 466) ) .
vollqmcnoml | ’ o die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom O1. April 1993 (GVBI. |, S. 534),
- e B T TE—— t zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBI. I, S. 2)
Aligemeines Wonngebiet | aoweichend | 1 ] Sottel_, : l | ; 7 ] : ;
3" e \ [ 0.4 ! ng | und Zeltaach | g 50 11.00 o die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
+ BauN Ve, A0 | s | 40, 1. ' S
YN
de, nach 5 ¢ Abs. 3 B2uNVO gusnohmsweise culassice Nulzungen werden ousqeschiossen X l/(:')
) oetriebe des Benerberqunasgewernes \f ’% :
) sonstige nichi stdrende wewerhebetriene {
c) Ariagen fiir Verwaitung '
d) Cartenbaubetriebe
e, unkstelle
Es gt ‘e offene Bouweise nach § 77 RauNVU, abweichend niervon ‘=t hei Doppelhousheoauung mit

Ubersichtsplan M. 1:5000
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