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Bausatzung
far die Baugebiete "West I, Il und 1lI"

aufgrund des 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. Juli 1960
(GVBI. S. 103) der 88 3 und 20 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung vom 6. Juli 1957
(GVBI. S. 101) und der ™ 2, 3 und 5 der Verordnung tber Garagen und Einstellplatze
(RGaO) vom 17. Februar 1939 (Bundesgesetzblatt I. S. 219) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim in ihrer Sitzung am 1.12.1966
folgende Bausatzung beschlossen, die hiermit 6ffentlich bekanntgemacht wird:

§1
Gestaltung der AulRenanlagen

(1) Grundstucksfreiflachen

1. Grundstucksfreiflachen sind entsprechend des 8§ 24 der HBO anzulegen und zu
unterhalten.

2. Soweit Grundsttcksfreiflachen unterhalb des StralRenniveaus liegen, sind diese
im Bereich der Vorgarten und den Bauwichen aufzufullen.

3. In den Vorgarten und innerhalb der Bauwiche sind zulassig:
1. Rasen,
2. Blumen, Stauden und Straucher,
3. Baume.

4. Das Aufstellen von Waschepfahlen und Teppichklopfstangen in den Vorgarten
und innerhalb der Bauwiche ist unzulassig.

5. Kinderspielplatze
Bei der Errichtung von Geb&uden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem
Grundstiick ein Spielplatz fiur Kinder anzulegen:

1. Kleinstkinderspielplatze fur Kinder bis drei Jahren sind fir je eine
Wohnungsgruppe (etwa 6 - 10 Wohnungen) anzulegen.
Kleinstkinderspielplatze missen in Sicht und Horweite der Wohnungen liegen
und ungeféahr 60 gm grof} sein.

2. Kleinstkinderspielplatze fur Kinder von drei bis 6 Jahren sind fir je eine
Siedlungseinheit (etwa 10 Wohnungsgruppen = 60 - 120 Familien) anzulegen.
Sie missen in unmittelbarer Wohnungsnéhe liegen, die Lage zwischen
Zeilenbauten ist unzweckmalfig - und zwischen 150 gm und 450 gm grof3
sein.

(2) Einfriedigungen

1. Frist
Die Grundstiicke sind innerhalb von 2 Jahren nach Fertigstellung der Wohn-
gebaude mit Einfriedigung zu versehen, spatestens jedoch drei Monate vor
Ausbau der Stral3e.
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. Einfriedigungen der Grundstticke auf der Stral3enseite (bzw. auf der Seite des

angrenzenden Erschlieungsweges) hat zu erfolgen durch Beton-, Klinker - oder
Natursteinsockel bis 0,40 m hoch, gemessen von Oberkante Birgersteig
(ErschlieBungsweg). Darauf Zaun bis 1,00 m tUber Oberkante Birgersteig
(ErschlielBungsweg), der nicht als geschlossene Wand ausgebildet werden darf.
Er muss durchbrochen sein und den Durchblick in die Vorgarten gestatte.

Grundsticke, auf denen Hausgruppen stehen, sind mit einer einheitlichen
Einfriedigung zu versehen.

Fur die seit- und rickwartigen Grundstiickseinfriedigungen sind gemeinsame
Maschendrahtzaune bis zu 90 cm Hohe zu verwenden. Sie kdnnen durch
Heckenpflanzungen ersetzt oder durch diese ein- oder beidseitig verdeckt
werden.

Die Grundstiicke der drei- bis neungeschossigen Wohngebaude |, II, Il dirfen
nicht eingezaunt werden.

Mulltonnenabstellplatze sind gegen Sicht an der Stral3e abzuschirmen. Sie sind
entweder in Bauteile einzubeziehen oder durch Hecken zu umpflanzen. Im
Baugesuch ist die Lage anzugeben und die Art der Abschirmung zu beschreiben.

Einstellplatze und Garagen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Garagen und Abstellplatze sind zwingend.
Die fur Garagen vorgesehenen Flachen kdnnen vortbergehend als Abstellplatze
Verwendung finden. Die Garagengruppen (Sammelgaragen) mussen als solche
gebaut werden.

§2
Baugestaltung

Gebaudehohen

Die zulassige Hohe der Gebaude richtet sich nach der im Bebauungsplan
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse. Die zuldassige Stockwerkshéhe darf im
Erdgeschoss 3,50 m, in allen weiteren Geschossen 3,00 m nicht Uberschreiten.

Sockel

. Bei Wohngebauden und Garagen sind Sockel bis 80 cm Uber Geléande zulassig.
. Sockel sind in Putz oder in Natursteinen auszufuhren.

AulRenwande

. Alle Mauerwerksteile der aufgehenden AulRenwande von Wohngebauden und

Garagen sind in Putz bzw. geschlemmt auszufuhren. Bei neungeschossigen
Wohngebauden kdnnen die AuRenwande auch in anderen Materialien
ausgefuhrt werden.

. Alle fur Putz vorgesehenen Flachen sind spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung

zu verputzen. Der Farbton ist im Benehmen mit dem Stadtbauamt festzulegen.
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Dacher

Fur zweigeschossige Wohngebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung
von 30 ° zulassig. Fir die im Bebauungsplan unter 12, 13, und 14 ausgewiese-
nen drei-, vier- und neungeschossigen Wohngebauden sind nur Flachdacher mit
einem Gefélle von 0 - 5 ° zulassig.

Kniestdcke sind bei zweigeschossigen Wohngebauden bis zu 80 cm zugelassen.
Dachaufbauten jeder Art sind nicht gestattet.

Kaminkdpfe sind in Klinker und Kaminfertigteilen (Sichtbeton) auszufihren.
Garagen sind einheitlich flach abzudecken, maximales Gefalle 0 - 5 °.

Als Bedachungsmaterial sind zulassig:

1. Fur zweigeschossige Wohngebaude mit Satteldachern:
Gebrannte Ziegeln (ausgenommen farbglasierte Ziegel) und Zementfach-
pfannen in Ziegelfarbe.

2. Fur vier- und neungeschossige Wohngebaude mit Flachdachern und fur
Garagen:
Alle fur Flachdacher geeigneten Materialien aul3er farbigen Pappen und
farbigen Kunststoff-Folien.

. Farbige Kunststoffe

Farbige Kunststoffe, starr montierte Kunststoffe sind an den Wohngeb&uden und
an den Garagen sowie innerhalb des Grundstiicks als Bauteile, wie z.B. fur
Regenschutz- und Sonnendécher, Balkonbristungen, Windschutz usw. nicht
gestattet.

83
Zuwiderhandlungen

(1) Vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen

konnen nach 8 17 Abs. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (OwiG) -
jeweils neuste Fassung - mit einer Geldbuf3e von 5,00 bis 1.000,00 Euro
geahndet werden.

(2) Verwaltungsbehérde nach § 36 OwiG ist der Magistrat der Stadt Bensheim.

84
In- und AuRerkrafttreten

Diese Bausatzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kratft.
Gleichzeitig treten alle bisher gultigen ortsbaurechtlichen Vorschriften im Geltungs-
bereich des Baugebietes West |, 1l und Il aul3er Kraft.

Bensheim, den 2. Oktober 1967
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Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Kilian, Blurgermeister

Veroffentlicht im "BergstraRer Anzeiger" vom 17.12.1969

Nachtrage

1. Nachtrag
beschlossen am 01.11.2001
veroffentlicht am 27.11.2001 BA
in Kraft getreten am 01.01.2002
Euro-Anpassung
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Bebauungsplan
West [, Il, Ill der Stadt Bensheim/Bergstralie

Aufgrund des 8 2, Abs. 1 und der 88 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (Bundesgesetzblatt I. S. 341) und des 8 5 der Hessischen Gemeindeordnung in
der Fassung vom 1. Juli 1960 (GVBI. S. 103) sowie der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGBI. I. S. 429) hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
2.10.1967 den folgenden Bebauungsplan in Textform als Satzung beschlossen:

81
Art der baulichen Nutzung

(1) Im Bebauungsplan West sind folgende Baugebiete festgesetzt:

. reines Wohngebiet,

. Kleinsiedlungsgebiet,

. Sondergebiet fir Katholisches Gemeindezentrum,
. Allgemeines Wohngebiet.

A WN B

(2) Von den Anlagen, die nach 8§ 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen, sind generell zulassig:

1. im reinen Wohngebiet, Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner dienen,

2. im allgemeinen Wohngebiet Anlagen fur die Verwaltung.

§2
Mal3 der baulichen Nutzung

(1) Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(2) Die im Bebauungsplan unter 12 ausgewiesenen Wohngeb&ude diirfen nur drei
Wohngeschosse erhalten. Das vierte Geschoss darf nur als Speicher ausgebaut
werden. Die lichte Hohe darf 2,0 m nicht Gbersteigen. Dieses vierte Geschoss
darf nicht fir Wohnzwecke genutzt werden.

(3) Der im Bebauungsplan unter 13 ausgewiesene Neubau darf nur acht Wohnge-
schosse erhalten. Im tbrigen gilt Punkt 2 Abs. 2.2 sinngemal.

(4) Die im Bebauungsplan festgesetzten bebaubaren Flachen, Grundflachenzahlen
und Geschossflachenzahlen sind jeweils die maximal zulassigen.

(5) Sind mehrere Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung getroffen, so
gilt die niedrigste Festsetzung.
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83
Bauweise

(1) Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelhauser, Doppelhéduser und
Hausgruppen, Mittelhochbauten und Hochbauten sind als solche zwingend.
Ausnahmen sind nicht zulassig.

(2) Nebengebaude sind nicht zulassig, ausnahmsweise kann ein Abstellraum von
maximal 6 gm Grol3e innerhalb des Baukdrpers der Garage untergebracht
werden.

(3) Im Kleinsiedlungsgebiet konnen Nebengebaude von maximal 20 gm Gréf3e im
Zusammenhang mit der Garage zugelassen werden.

84
Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Die im Bebauungsplan angegebenen bebaubaren Flachen sind verbindlich. An
die Baulinien muss angebaut werden. Die Baugrenzen dirfen nicht Gberschritten
werden. Ausnahmen sind nur nach MalRgabe des Absatzes 4.2, 4.3 und 4.5
zulassig.

(2) Im Wege der Ausnahme kann, sofern die mit der Festsetzung der Baulinie oder
Baugrenze beabsichtigte Gestaltung des StralRenraumes nicht gestort wird und
die erforderliche Belichtung und Besonnung von AufenthaltsrAumen in
benachbarten Gebauden nicht beeintrachtigt werden, gestattet werden, dass bei
ein- und zweigeschossigen Hausern Baulinien:

1. von Gebaudegliederungen wie Gesimsen, Bachgesimsen, Dachvorspringen und
Pfeilern um maximal 0,50 m,

2. von Balkonen, Erkern, Treppen und Treppenhausern sowie Vordachern um
maximal 1,50 m,

3. von Mauerscheiben und Gebaudeteilen um maximal 2,0 m Uberschritten werden,
4. von Gebaudeteilen um maximal 5,00 m unterschritten werden.

Die Hauptflucht des Geb&audes, mindestens 2/3 der Gesamtbreite, muss jedoch
immer auf der Baulinie errichtet werden. Bei Baugrenzen sind keine Ausnahmen
zulassig.

(3) Bei drei- und viergeschossigen Bauten ist gestattet, dass Baulinien und Bau-
grenzen von

1. Geb&udegliederungen wie Dachvorspringen, Dachgesimsen, Mauervorlagen
und Pfeilern um 0,50 m,

2. Balkonen, Loggien, Treppen und Treppenhausern sowie Vordachern um 1,50 m
uberschritten werden.
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(4) Bei acht- zw. neungeschossigen Bauten ist Uberschreitung von Baulinie und
Baugrenze nicht zulassig.

(5) Uberschreiten Gebaudeteile im Rahmen der oben genannten Ausnahmen die
Baulinie oder die Baugrenze, so ist die Grundflache des Uberschreitenden
Gebaudeteiles auf die bebaubare Flache anzurechnen.

§5
Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die eingetragene Stellung der baulichen Anlagen ist in ihrer Richtung zwingend,
auch wenn sie nicht ausdrtcklich durch eine Baulinie festgesetzt ist. Im Bebau-
ungsplan vorgesehene Gebaudevorséatze konnen im Rahmen der bebaubaren
Flachen variiert werden.

(2) Im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtungen sind verbindlich.

§6
MindestgroRe der Baugrundstiicke

Gebaude diarfen nur auf Grundstiicken errichtet und erweitert werden, die bei offener
Bauweise mindestens 350 gm grof3 sind. Bei Reihen- und Doppelhédusern betragen
die Grundstucksgrolien mindestens 200 gm.

8§87
Hohenlage der baulichen Anlagen

(1) Oberkante Erdgeschossfulboden der Wohnh&user darf nicht hoher als 30 cm
Uber Oberkante StraRenniveau liegen. Ausnahmen sind nur dann zulassig, wenn
auf andere Weise kein Anschluss an das offentliche Kabelnetz gewahrleistet ist.
Jedoch darf Oberkante Erdgeschossful3boden nicht hdher als 60 cm Uber
Oberkante Stral3enniveau liegen.

(2) Oberkante Fuf3boden der Garage muss grundsatzlich auf = 0,00 m bis 0,10 m
Oberkante Stral3enniveau liegen. Wenn die Garage innerhalb des
Wohngebaudes untergebracht wird, kann Oberkante Ful3boden der Garage
gleich Oberkante Erdgeschossfuliboden des Wohngebaudes sein. Oberkante
FuRboden der Garage darf jedoch nicht hdher als 30 cm tUber Oberkante
Stral3enniveau liegen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden. Das Gefélle der
Zufahrt von der StralR3e zur Garage darf jedoch 10 % nicht Gbersteigen.

§8
Die Flachen und Stellplatze und Garagen

Die im Bebauungsplan eingetragene Stellung der Garagen und ihre Einfahrten auf
dem Grundstlck sowie die Stellung von Sammelgaragen, Abstellplatzen, ist
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zwingend, wenn die Garagen bei Einzel- und Doppelhausern nicht innerhalb des
Wohngebaudes eingeplant werden. Ausnahmen sind zugelassen, wenn dies aus
stadtebaulichen Grinden erforderlich ist. Garagen im Keller sind nicht gestattet.

§9
Verkehrsflachen, ihre Lage und Hohenlage

Lage, Hohenlage und Gestaltung der im Bebauungsplan angegebenen Verkehrs-
flachen, der dazugehérigen Abstellplatze, Blrgersteige, sowie samtlicher im
Bebauungsplan vermalfiter Fullwege und Lage, Hohenlage und Gestaltung der im
Bebauungsplan als Anlage beigeflgten StraRenquer- und Langsschnitte sind
verbindlich.

§ 10
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(1) Das Gehrecht ist auf allen im Bebauungsplan eingetragenen Wegen und Straf3en
der Allgemeinheit zugestanden.

(2) Das Leitungsrecht ist auf allen im Bebauungsplan eingetragenen Wegen und
Stral3en den Versorgungsunternehmen sowie der Stadt zugestanden.

(3) Das Fahrrecht ist auf privaten Stral3en zugestanden:

. den Anliegern,

. Krankenwagen,

. Feuerwehr,

. Mébelwagen,

. Stadtische Mullabfuhr.

G WONPEF

Auf allen im Bebauungsplan mit 3,0 m Breite eingetragenen FuRwegen:

. Krankenwagen,

. Feuerwehr,

. Mébelwagen,

. Stadtische Mullabfuhr.

A OWONBE

§11
Anpflanzung von Baumen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte fur Baume sind zwingend.
§12
Zuwiderhandlungen

(1) Vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen
konnen nach 8§ 17 Abs. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) —
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jeweils neuste Fassung - mit einer Geldbuf3e von 5,00 bis 1.000,00 EURO
geahndet werden.

(2) Verwaltungsbehoérde nach § 36 OWIG ist der Magistrat der Stadt Bensheim.

§ 13
AulRerkrafttreten von Vorschriften

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes nach § 12 des Bundesbaugesetzes treten
alle bisher gultigen Bebauungsplane und Festsetzungen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes aul3er Kraft.

Bensheim, den 02.10.1967

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

a) Als Entwurf in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 1.12.1966
beschlossen

b) Offengelegt vom 10.7.1967 bis 11.8.1967

c) Als Satzung beschlossen in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am
2.10.1967

d) Genehmigt mit Verfiigung des Regierungsprasidenten vom 7.5.1968

e) Bekanntmachung am 1.7.1968

f) Offenlage des genehmigten Bebauungsplanes vom 1.7. bis 5.8.1969

Nachtrage

1. Nachtrag
beschlossen am 01.11.2001
veroffentlicht am 27.11.2001 BA
in Kraft getreten am 01.01.2002
Euro-Anpassung



