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Bausatzung
der Stadt Bensheim fir das Baugebiet zwischen Dammstrale,
Gartenstralde, Eifelstral3e und Taunusstral3e und den Parzellen
Flur 19 Nr. 553-557, 682, 582/1, 582/2, 581 und 582/3 tlw.

Aufgrund des " 5 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. Juli 1960
(GVBI. S. 103), der 88 3 und 20 Abs. 3 der Hessischen Bauordnung vom 6. Juli 1957
(GVBI. S. 101) hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 2.10.1967
folgende Bausatzung beschlossen, die hiermit 6ffentlich bekanntgegeben wird:

81
Dachform, Gestaltung und Héhen der Gebaude

(1) Dachform und Dachneigung siehe Legende und Eintragung im Bebauungsplan.

(2) Dachgauben sind bis zu einer Lange von hdchstens 4,00 m zuldssig. Es darf nur
auf jeder Seite eine Gaube errichtet werden. Giebelgauben sind nicht zulassig.
Die Ansichtsflachen der Gauben sind mit einem im Farbton der Dachhaut ent-
sprechenden Material zu verkleiden.

(3) Der Ausbau des Dachgeschosses ist nur bei Gebauden mit Satteldach tber 35°
Dachneigung zugelassen.

(4) Kniesttcke sind nur bei ein- und zweigeschossigen Gebauden mit einer Héhe
von hochstens 0,50 m zugelassen. Bei allen tbrigen Gebauden sind nur durch
Versatz bedingte Kniestdcke zugelassen.

(5) Dacher mit einer Neigung tber 16° sind mit Dachziegeln mit dunkler Engobie-
rung oder dem Farbton gleichwertigen Bedachungsmaterial einzudecken. Flach-
dacher sind mit einem nicht spiegelnden Material einzudecken.

(6) Garagen sind mit Flachdachern zu versehen und in einem nicht spiegelnden Ma-
terial, das sich Ziffer 1.5 in der Farbe anpassen soll, einzudecken.

(7) Sind mehrere Garagen aneinander geplant, so sind diese im AuReren einheitlich
Zu gestalten.

(8) Alle Gebaude sind mit einem hellen AuRenputz zu versehen oder mit einem im
Farbton nicht stdrenden Material zu verkleiden.

(9) Die Stockwerkshohe darf im Erdgeschoss hochstens 3,25 m und in den Oberge-
schossen 3,00 m betragen. Hiervon ausgenommen ist das Sonder- und Gewer-
begebiet.
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§2
Einfriedigungen

(1) Gegen die Stral3e Mauersockel 40 - 50 cm hoch, dartber Eisengitter oder Holz-
zaun bis zu 60 cm hoch, Eingangspfeiler hochstens 1,20 m hoch. Die Einfriedi-
gung ist im Gefélle der StralRe auszufihren und der Nachbareinfriedigung anzu-
passen. Ausnahmen kdnnen nur in besonders begrindeten Fallen zugelassen
werden.

(2) Im Gewerbe- und Sondergebiet ist, wenn erforderlich, eine geschlossene Einfrie-
digung in der H6he bis zu 2,00 m zulassig.

(3) Im Bereich der Wohnbldcke ist als straRenseitige Einfriedigung ein 20 cm hoher
Mauersockel zugelassen. Ruckwartige Einfriedigungen sind in diesem Bereich
nicht zugelassen.

(4) Innerhalb der Grundstlcke ist als Einfriedigung ein 15 cm hoher Betonsockel mit
einem 1 m hohen licht-, luft- und sonnendurchléassigen Zaun zugelassen. Inner-
halb der Wohnblockbebauung sind rickwartige Einfriedigungen nicht zugelas-
sen.

(5) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder sind von sichtbehindernder
Bebauung. Bepflanzung und Einfriedigung freizuhalten.

§3
Mulltonnenstandplatze und Vorgartengestaltung

(1) Mulltonnenstandplatze sind so anzulegen, dass sie nicht von der Stral3e einge-
sehen werden konnen und durch dieselben keine Geruchsbelastigung entsteht.

(2) Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten und mit Strduchern, Stauden usw. zu
bepflanzen.

§4
Zuwiderhandlungen

(1) Vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen
konnen nach § 17 Abs. 1 des Gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten (OwiG) - je-
weils neuste Fassung - mit einer Geldbuf3e von 5,00 bis 1.000,00 Euro geahndet
werden.

(2) Verwaltungsbehoérde nach 8§ 36 OwiG ist der Magistrat der Stadt Bensheim.
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85
In- und AuBerkrafttreten

Diese Bausatzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig treten alle bisher gultigen, dem Bauordnungsrecht zugehérigen ortsbau-
rechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich des Baugebietes zwischen Dammstral3e,
Gartenstral3e, Eifelstral3e und Taunusstrafle und den Parzellen Flur 10, Nr. 553-557,
682, 582/1, 582/2, 581 und 582/3 tlw. aul3er Kraft.

Bensheim, den 2.10.1967

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Bartsch, Stadt. OberBaurat

Veroffentlicht im "Bergstraf3er Anzeigeblatt" vom 5. Mai 1960 Nr. 103

II. Nachtrage

1. Nachtrag
beschlossen am 01.11.2001
veroffentlicht am 27.11.2001 BA
in Kraft getreten am 01.01.2002
Euro-Anpassung
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Bebauungsplan
far das Gebiet zwischen Dammstral3e, Gartenstral3e, Eifelstral3e und
TaunusstralRe und den Parzellen Flur 19 Nr. 553-557, 682, 582/1,
582/2, 581 und 582/3 tlw.

Aufgrund des 8 2 und der 88 3-12 des Bundesbaugesetzes vom23. Juni 1960 (BGBI.
I. S. 341), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunut-
zungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBI. S. 429) und des § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung in der Fassung vom 1. Juli 1960 (GVBI. Seite 103) hat die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Bensheim in ihrer Sitzung vom 14. Oktober 1968
den Bebauungsplan (zeichnerischen und textlichen Teil) als Satzung beschlossen.

Textlicher Teil
des Bebauungsplanes fir das Gebiet zwischen Dammstral3e, Gartenstral3e, Ei-
felstral3e und TaunusstralRe und den Parzellen Flur 19 Nr. 553-557, 682, 582/1,
582/2, 581 und 582/3 tlw.

§1
Art der baulichen Nutzung

(1) Kleinsiedlungsgebiete (WS) 8§ 2 Baunutzungsverordnung.
Bauliche Anlagen gemaf3 8§ 2 Abs. 3 sind nicht zugelassen.

(2) Allgemeines Wohngebiet (WA) 8§ 4 Baunutzungsverordnung.
Bauliche Anlagen gemal} 8§ 4 Abs. 4, 5 und 6 sind nicht zugelassen.

(3) Reines Wohngebiet (WR) § 3 Baunutzungsverordnung.
(4) Gewerbegebiet (GB) § 8 Baunutzungsverordnung
(5) Sondergebiet (SO) § 11 Baunutzungsverordnung
§2
Mal3 der baulichen Nutzung

(1) Das Malf3 der baulichen Nutzung ist aus der Legende ersichtlich.

(2) Sind mehrere Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung (Grundfla-
chenzahl und Uberbaubare Grundstiicksflachen) getroffen, so gilt die niedrigste
Festsetzung.
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Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

(1) Die Bauweise sowie die Stellung der Gebaude ist im zeichnerischen Teil und in
der Legende des Bebauungsplanes ersichtlich.

(2) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind Hintergebaude, Gartenlau-
ben und sonstige Bauwerke nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind bereits
vor dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes bestehende bauliche Anlagen in die-
sem Sinne. Sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
sind zulassig, sofern sie das stadtebauliche Bild nicht stérend beeinflussen.

(3) Bauwerke und Grenzabstande entsprechend der Hessischen Bauordnung.

§4
Hohenlage der baulichen Anlagen

(1) Die Erdgeschossful3bodenhthe (EFH) der Hauptgebaude darf héchstens 90 cm
Uber der StraRenoberkante liegen. Ausnahmen sind zugelassen:

a) falls es die Geldndeverhéltnisse erfordern,

b) falls dies aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung notwendig ist. In die-
sem Falle kann die Abweichung von der festgesetzten Erdgeschossful3boden-
héhe von dem Magistrat der Stadt Bensheim - Stadtbauamt - verlangt werden.

(2) Die FuBbodenhéhe der Garagen (GFH) darf die Birgersteighthe hdchstens 20
cm uberschreiten. Ausnahmen sind zugelassen, falls dies aufgrund der vorhan-
denen Gelandeverhaltnisse oder der bereits vorhandenen Bebauung erforderlich
ist. In diesem Falle kann vom Magistrat der Stadt Bensheim - Stadtbauamt - eine
Abweichung von der festgesetzten Garagenful3bodenhdhe verlangt werden.

§5
Garagen und Einstellplatze

(1) Siehe Eintragung im Bebauungsplan.
Anstatt der im Bebauungsplan vorgesehenen Garagen kdnnen auch offene Ein-
stellplatze an gleicher Stelle angelegt werden.

(2) Ausnahmen von 5.1 sind durch den Magistrat zulassig, falls dies aus stadtebauli-
chen Grinden erforderlich ist.

(3) Kellergaragen sind nur zulassig, wenn kein Einschnitt im Vorgartenbereich ent-
steht und die Abfahrtsrampen eine Steigung von 10 % nicht tberschreiten.

(4) Garagen durfen nur in das Hauptgebaude eingebaut werden, wenn es die Ge-
landeverhaltnisse zulassen. Einschnitte oder Aufschittungen der Einfahrt dirfen
nicht mehr als 30 cm betragen.
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§6
Zuwiderhandlungen

(1) Vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen
kénnen nach 8 17 Abs. 1 des Gesetzes uber Ordnungswidrigkeiten (OwiG) - je-
weils neuste Fassung - mit einer Geldbul3e von 5,00 bis 1.000,00 Euro geahndet
werden.

(2) Verwaltungsbehorde nach § 36 OwiG ist der Magistrat der Stadt Bensheim.

87
Aulerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes nach 8§ 12 des Bundesbaugesetzes treten
alle bisher giltigen Bebauungsplane und Festsetzungen im Geltungsbereich des
Baugebietes zwischen DammstralRe, Gartenstralde, Eifelstral3e und Taunusstral3e
und den Parzellen Flur 19 Nr. 553-557, 682, 582/1, 582/2, 581 und 582/3 tlw. aul3er
Kraft.

Bensheim, den 7.9.1967

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

a) Durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen als Entwurf am 2.10.1967
b) Offengelegt in der Zeit vom 29.3.1968 bis 3.5 1968

c) Durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen als Satzung am 14.10.1968
d) Genehmigt durch Verfigung des Regierungsprasidenten vom 12.3.1969

e) Bekanntmachung im Bergstral3er Anzeigeblatt vom 5.5.1969

f) Offenlage des genehmigten Bebauungsplanes vom 6.5. - 9.6.1969

Nachtrage

1. Nachtrag
beschlossen am 01.11.2001
veroffentlicht am 27.11.2001 BA
in Kraft getreten am 01.01.2002
Euro-Anpassung



