Stadt Bensheim

: : ; _ } , _ L _ _ C.5. Baugrund / Grundwasserstinde / Bodenschutz / Niederschlagwasserversickerung /
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan A. Planungs_reCht"c_:he FeSt_se_tzungen nach §9 Abs.1 Baugesetzbuch Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlieft), sind Laubbdume 1. Ordnung: Altflichen Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Anbau-, Umbau- oder
1 And dE " BW 42 An der Riedwi Sig" (BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Acer pseudoplatanus Bergahorn Acer platanoides Spitzahorn Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) PLANVERFAHREN
- AN erU'j]g U.n rwelrerung " N aer Kieawiese sSu Der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstrafie ist ein entsprechender Ergebnisbericht zu ) o Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt keine flachendeckende Baugrunderkundung durchgefiihrt geregelten - derzeit nicht ersichtlichen, erst spater eingetretenen - Verbote zum Artenschutz verstoRen
. werden die wirksamen Bebauungspldne A.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 6 und 8 BauNVO) iibergeben. Fagus sylvatica Rotbuche Quercus robur  Stieleiche wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in werden, die unter anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fiir alle einheimischen Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
1. Anderung und Erwelteru ng des BW 47 ,,An der Riedwiese" (in Kraft getreten am 03.09.2001) A.1.1.Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Beschrénkung der Rodungszeit (V 02): Die Rodung von Gehélzen muss auRerhalb der Brutzeit, d.h. ~ Quercus petraea Traubeneiche  Tilia cordata  Winterlinde Bezug auf mogliche schwankende Grundwasserstande zu beauftragen. Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs.1 BNatSchG ist es unter anderem gemaR § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
BW 62 ,,An der Riedwiese SUd" (in Kraft getreten am 06.06.2019) . . . . . . zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen. Dies gilt auch fur die Rodung kleinflachiger Gehdlze, Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und durch die Stadtverordnetenversammlung am 02.07.2020
n . . oo 111 " P Als Art der baulichen Nutzung wird fir die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen Zi hol d den Riickschni A ; ; : ; 5 icht i i 0 Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRgeld- und .
Be bo U U n S |O nes BW 62 An d er R'de\”ese S U d in Teilb ich b lant d tt G begebiet” (GE <2 & 8 BauNVO bestimmt iergehdlze und den Rickschnitt von Asten. Laubbaume 2. Ordnung: Ried, festgestellt mit Datum vom 9. April 1999 und veréffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21 / ) . _ an Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR
asp in Teilbereichen Uberplant und ersetzt. ,Gewerbegebiet“ (GE) gem4R § 8 Bau estimmt. _ 1999 $.1659" (letzte Anpassung verdffentlicht im StAnz. 31/2006 S. 1704). Innerhalb des Planbereiches ~ Strafvorschriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig § 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-
Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind gema § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 Acer campesire Feldahomn Betula pendula  Sandbirke kénnen daher bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende ~ davon, ob die bauliche MaRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht. - . . .
A.5.3. Sonstige artenschutzrechtlich notwendigen MaBnah g 9e9 9 ( lanung gemaR § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 11.07.2020
. . BauNVO innerhalb des Gewerbegebietes unzulassig: -0-3. Donstige artenschutzrechtlich hotwendigen Malnahmen Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche Grundwassersténde) erforderlich werden. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechende MaRnahmen im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren P 99 9 i
FUI’ fOIgende F|UrStUCke Tabel e F N bl Einzelhandel, VeI’SCh.|IUT.ShV(()jn Br:)hrlégher? (SS (3)1 i: /i\lle Lijchel’l,qlf.ﬁ[e; bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind Sorbus domestica Speierling Obstgehélze in Arten und Sorten (A;rl;ndwzssgrscht\)/vankﬁnggn ist a(l;chk m1i:t Setzungen unddSchrgmpfgngen des L(Jjnte:(grundes zZu rech|||1en_ verbindlich festgesetzt werden kénnen. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
. . i . . . abellarische Festsetzunaen (Nutzunasschablone Selbstandige Lagerplatze, unverziiglich durch geeignete Substrate zu verschlieRen. ufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden Grundwasserstande koénnen eventuell in _ _ _ . . _ _ mit Beariindung aeman & 13a BauGB in Verbinduna mit
Gemarkung BenShelm, Flur 21, Flurstucke Nr. 206/4 (tellwelse), Nr. 206/5’ Nr. 206/6 (tellwelse)’ Auf die erganzenden textlichen F % t ( -dg i ) 96 ~ageTP Abhéngigkeit von der Tiefe von Fundamentierung und Kellerrdumen bauliche MaRBnahmen zum Schutz Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben g g 9en S - d vom 20.07.2020
. . . . . . , . . gegen Grundwassereinfluss erforderlich werden. Die Vorgaben des ,Grundwasserbewirtschaftungsplans , bl . i , ) ) , ) L1 . Is 21.08.
Nr. 206/7 (tellwelse), Nr. 211/3, Nr. 211/4, Nr. 211/5, Nr. 218/1 (tellwelse), Nr. 218/4 (tellwelse), Bavordnungs Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen, A.5.4. Weitere MaBnahmen zum Artenschutz Stréucher: Hessisches Ried" sind zu beachten. Das Plangebiet ist als ,vemassungsgefahrdet* gekennzeichnet. dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei der ortsublichen Bekanntmachung als auch die auszulegenden
. . . . . . _ _ - Werbetrager als selbstandige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung). Sicherung von Austauschfunktionen (E 01): Bei Z&unen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm _ . _ o _ ! _ _ . einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberpriifen, ob geschitzte Arten von dem Unterlagen zusatzlich in das Internet eingestellt.
Nr. 219 (tellwelse), Nr. 223/2 (tellwelse) und Nr. 223/3 (tellwelse) Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche Folgende nach §8 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gema §1 Abs. 6 einzuhalten. Bei Gabionen sind in Abstanden von héchsten 20m Durchlasse fiir Kleinsiugetiere Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche Der Grundwasserflurabstand wird im hyd‘folog|schen_Kartenwerk .Hessische Rhein- und Mainebene - Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Beteiligung der beriihrten Behdrden und Trager bffentlicher
Festsetzungen BauNVO nicht Bestandteil des Bebauunasplans und sind somit unzulissia: einzubauen. Cornus sanguinea Hartriegel Corylus avellana Haselnuss Grundwasserflurabstand im Oktober 2015“ des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und ) ) ) ) ) o ) » . . ;
u 't Sestar uung p. u unzu g: e . _ o S _ _ . Geologie (HLNUG), Wiesbaden (Planstand vom Februar 2016) mit ca. 1-3 m angegeben. Nach bisherigem .Kenntnlsstand wird bei der Umsetzung des Bebau_ungsplanes lvoraussmhtllch keine Belange gemal § 13a BauGB in Verbindung mit
R Art der baulichen Nutzun Maf der baulichen Nutzun Dachform - Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, Minimierung von Lockeffekten: Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir die Auflenbeleuchtung Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn Ligustrum vulgare  Liguster Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 13.07.2020
er baufichen Nutzung al derbaufichen RutzUng Dachneigung - Vergnugungsstatten. ausschlieBlich warmweifle LED-Leuchten zulassig. Lonicera xylosteum Heckenkirsche Prunus spinosa Schiehe Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wére eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren
230 . i In den mit ,GE1“ gekennzeichneten Flachen sind Wohnungen fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen Rosa canina  Hundsrose Rosa pimpinellifolia Bibernelirose Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Verndssungsschaden sind bei der Planung und Ausfiihrung N.aturs"chutzl?ehérde des Krejses Bergstralle zu beantragen. Zur Vermeidung. der Ve_rbotstatbgst'ainde W_il’d Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
8 GRZ GFZ BMZ Maximale Hohe sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzulassig. (Hinweis: Eine Allgemeine Wohnnutzung ist gem. A6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 _ _ _ pimp _ baulicher Anlagen grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstinde zu beriicksichtigen. eine Okologische Baubegleitung empfohlen. Es wird zudem empfohlen, im Zweifelsfall eine fachlich Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
o baulicher Anlagen § 8 BauNVO im gesamten Gewerbegebiet unzulassig.) B-adGB) . . Salix caprea Salweide Salix purpurea Purpurweide Fir die Stadt Bensheim wurden Bemessungsgrundwasserstande ermittelt. Diese sind im Rahmen der geeignete Person zur Beurteilung der Situation bereits vor der Durchfiihrung von MalRnahmen einzuschalten. gemaR § 10 (1) BauGB am 17.12.2020
o _ Ausnahmsweise kann im Bereich westlich der in der Planzeichnung dargesteliten Hochspannungsfreileitung Viburnum lantana Wolliger Schneeball Planung zu bericksichtigen, um  Vernassungsschaden zu vermeiden. Das  Gutachten . .
206 a GE1 ?ggg:ﬁﬁ,%bg 038 - 10,0 siehe Planeintrag freigestellt zugelassen werden: Objektbezogene (passive) SchallschutzmaBnahmen -Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichtungen in Bensheim" kann bei der Stadtverwaltung C.9. Oberflachengewasser Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
3 214 - Fur die Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Betriebe sowie Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor StraBen- und Gewerbelarmeinwirkungen gelten fiir den Gehdlze bis maximal 15 m Endwuchshohe fiir den Bereich unter der Hochspannungsfreileitung: Bgnshelm 2u Planungszwecken emgeseh_en werden. Derldort genannte Grundwasserspiegel sollte auch fur Im Plangebiet befindet sich ein offener Graben (Gewasser 3. Ordnung). Dieses Oberflachengewasser planes mit den Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
1 0 i i 4 i halltechnischer Sich iinsti Lastfall: die Bemessung der Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser herangezogen werden. Zum verfigt Uber gesetzlich definierte Gewasserrandstreifen, die der Erhaltung und Verbesserung der : :
GE2 Gewerbegebiet 08 100 siche Planeintrag freigestell fur Baustoffhandel kann Einzelhandel als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache einen aus schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall: (Beispielhafte Liste, weitere Arten zuléssig auf Anfrage bei Westnetz GmbH / innogy Netze Deutschlang GmbH) Nachweis des erforderlichen Grundwasserflurabstands bei Versickerungsanlagen wurde von der Unteren ol gt A gF . o e y ) W o g y i g g des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
, - ; i ' i 5 i T 5 inni : , okologischen Funktionen oberirdischer Gewéasser, der Wasserspeicherung, der Sicherun es :
(§ 8 BauNVvO) untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude und Betriebsanlagen tberbauten Flache einnimmt - freie Schallausbreitung nachts Acer campestre Feldahorn Prunus padus  Traubenkirsche Wasserbehérde der Grundwasserstand 93,70 miNN benannt. 9 : . e P 9 : 9 unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
212 46 und keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne § 34 Abs. 3 BauGB zu erwarten sind. . . . Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen dienen. In diesen
. S 7 - Immissionsh6he 6 m UG. Carpinus betulus ,Fastigiata“ Saulen-Hainbuche Salix caprea  Salweide Aus einer orientierenden Bodenuntersuchung ist bekannt, dass im Schwankungsbereich des Grundwassers Bereichen von zehn Metern landseits der Boschungsoberkante sind bauliche Anlagen ebenso unzulassig .
> A.1.2. Mischgebiete (§ 6 BauNVO) MaRgebliche AuBenldarmpegel, Larmpegelbereiche Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere Taxus baccata Européische Eibe ;UCh Torf vhorhandc_er(lj ist, dferhT)ei Ags_trogknurl? tbeiolrl]ders starker(13Ss_t_zznger:j_untAerliiglzn kann. In die_sBem wie das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern. /
O LEGENDE Das im Rahmen des bisherigen Bebauungsplanes BW 62 ,An der Riedwiese Siid* (in Kraft getreten am Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind die Amalanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne Cornus mas Kornelkirsche V&J:::;m?\r/]vaasggrc\ﬂ/ghte?mg;or?n,mitel b(:gc?;de:eir eAni:)urgngr?gen ea::\u deig IID?chtil;;Skelit ucgnelr;irg;/\;e; 23 Im Bereich zwischen den Grabenuberfahrten erfolgt eine Grabenaufweitung zur Verbesserung der _ ‘}
° < 212 06.06.2019) gemaR §6 BauNVO festgesetzte ,Mischgebiet (MI) befindet sich nicht innerhalb des AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau - Cornus sanguina Roter Hartriegel Hippophae rhamnoides Sanddorn  esichti - - - i Ul Gewasserokologie und Erweiterung des Retentionsraumvolumens des Grabens. Dort soll sich durch diese Der Magistrat .
/ 214 g FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO Geltungsbereichs der vorliegenden Bebauungspla’;lénderung und -erweiterung. Diesbezliglich wird auf die Teil 1: Mindestanforderungen®, und DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische o y PRop bErhu"cks_lchugend Die erfo;?elzllchen .Ma[&nagm;zn ur Grlénduna, Untedrkel:ferungdetc.G&S.c_i Icrin l_JbrlgEnlbst:rk fir das Gewasser positiven Malnahmen der Gewasserrandstreifen nicht zu Lasten der festgesetzten der Stadt Bensheina J 24 Q7 WY
Y] VeIV : S - ' o -~ L . ’ € o : s ' Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn ~ Malus silvestris Holzapfel abhangig von der tatsachlichen spateren Bebauung und auch von der Lage der Gebaude innerhalb der Gewerbeflache verschieben, die gegentiiber der bislang geltenden Planung unverandert festgesetzt bleibt. i , Jan, 202 & :
@ 1 elntsprechenden textlichen Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes BW 62 ,An der Riedwiese Siid Nachwelsg der Erfiillung del.' Anforderungfan , auszubﬂ;ien. LG.rundIag(albhler;uh3|n§ die |m"rr1$a_|c_h1;olglglen?d3n F;?IG Prunus domestica Zwetschge Grundstiicksflachen, da der Bodenaufbau stark inhomogen ist und die entsprechenden Anforderungen Bensheim, den lz .............. Untersc rft
209 % ART DER BAULICHEN NUTZUNG (in Kraft getreten am 06.06.2019) verwiesen. gekenn_zemhneteq mafigeblichen Auftenlarmpegel I_'a zw. Larmpegelbereiche, die gemals [abelle £ der daher je nach Lage schwanken kénnen. Bei der Planung und Realisierung baulicher Anlagen sind diese C.10. Freiflichenplan Erste Sta tIKatln
1 ?D 21 % 207 207 59 Ab G 4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind: Pro 6 ebenerdiger Park- oder Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die besonderen Bodenverhaltnisse zu berlicksichtigen. U P
8 ‘ : Abs. T Nr. 1 BauGB . . . Stellplat d ggf. die Fah beschattet den. Der St f der im Bereich der Park- od i i i i i ili i ifla
7 o | Umspannwerk ° 7 o) 6| Gewerbegebiefe .V.m. § 8 BAUNVO A.2. MaRt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO) Spalte 1 2 Stleglgéz 20 ngnze‘r?des gr?SEEfonnigZicL:\uzbévuer:ﬂ: r;ﬂuszrge;n;srzl;:] in 4 m Hohe mindestens 18.20cm  B¢i Grundwasserhaltungsmatinahmen (z.8. im Zusammenhang mit Baumainahmen), sind diese bei der Eiﬂg.ffer?”.fsthg.geiﬁ'ﬁﬂ g:iiornggiir;r?aasus\;ogeilg:;Zhuatd giljgc\;v;!gtani?::r?;hggf rllr?ali?léirﬁgrlwaﬁgiﬂpl«ar? In Kraft getreten durch die ortsiibliche Bekanntmachung
— 06 | \ 46 BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK) darf durch Geb&udeteile zur Unterbringung von Gebaudetechnik MaBgeblicher AuBenlarmpegel betragen. Baumscheiben missen pro Baum mindestens 5,00 m? grof3 sein. Kleinere Baumscheiben kénnen zgzt:;jrﬁstg lﬂ/c;zr:grvg\g/:;sigtbsvl%deidf:nlgrilsgsezeigsgiaegéﬁ:uii?:t;ae%egeﬁggéii;:nktlt?;fgr,swt?;vlvn ?12? Lage und GroéRe mit allen gemafl Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, befestigten des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 (3) BauGB - am ZlJa[LZﬂN
4 \ “‘ bl 206 ' ' oder Bauteile der technischen Gebaudeausristung (z.B. Kamine, Antennen, Dachlichtkuppeln / RWA etc.) Zeile | Larmpegelbereich ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch fachgerechte bautechnische MaRnahmen ein gesundes ) . . et . . : und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen. i bl
| | 1 . § 9 Abs. 1 NI. 2 BOUGB um bis zu 2,00 Meter iberschritten werden, sofern diese einen Abstand zur Geb&udeauBenkante in dem La / [dB(A)] Baumwachstum gewdhrleistet ist. Die entsprechenden Béume werden auf die nach Abs. 1 anzupflanzende gzz:lrzittreétézrjn se;]il::oilsetn-alEagbgzggggr;%zr;ﬁi:%g:rzbs;?;,lIsAlzvltJellI)uer:g"i';\;zeltsfggtgﬁt :Eghl:{lnrwaelll; W s )
< masssn augrenze v e aa MafRe einhalten, wie sie selbst hoch sind, mindestens jedoch 1 m und maximal 10 % der Dachflache 1 I bis 55 Zahl B3 hnet. ' : : 5 ; ; | ! A
7 | %c g iV.m. § 23 BQUNVO Lae en J o : | e e ahl von Baumen angerechne sonstigen Grundwasserentnahmen. C.11. Belange des Kampfmittelraumdienstes ger g/lt:g;sér:rtmhe.m | r" /o u
\ 207 ’ “ ' Im PI biet ist das Anpfl Nadelgehdl d Hybrid | lassig. 0 iet li i 4 i i i er ole i ' u & ( =
\ 8 VERKEHRSFLACHEN 3 [l 61 bis 65 1 Pangepiet st das Anplianzen von Tadeigenoizen fnd yRridhappein in=tassig Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes flr Umwelt und Geologie ergeben sich fir den Eur dZS Plar;tgeble; I'eit ?ti(;g Ar?flr)agedQe.s Kimpfnrttell;aun?d;]ens;teillﬁela kﬁniq;(et_er Ka?pfwltgell/erd\:;\ch; vohri Bensheim, den 29 Jan 2074 \ ) W ch"
; ‘ 214 207 . . .. Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen) Ine Auswertung der Luttblider uber die Im Lageplan bezeichnete Flache hat keinen begrundeten verdac ’ LA Sl nterschri
[ [ : “ 2/‘ 8 - - i H iy H H - . e - ’ . . . ’ i i i 3 i i i \
Hinweis: o ‘\ | W ’ Sttentlich cehrsfléch 9 Ab G A.3. Bedingte Festsetzung zum Malt der baulichen Nutzung und der Hohenlage, 4 IV 66 bis 70 B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) nach schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Auch der Stadt Bensheim liegen keine ~ €rgeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Erste Stadtatin
Die "Wasserflachen" hier Kiihruhlachgraben 952 ‘ W 206 aefl A Offentliche StraBenverkehrsfiachen § 9 Abs. TNr. 11 BauGB 9 Abs. 2 BauGB : Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Fliache nicht vorliegen, erfolgte im Rahmen des
g , @ | “ v . A § s. 2 Bau 5 Vv 71 bis 75 § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB Informationen zu Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schidlichen Bodenveranderungen und / oder _ 9 / stung gen, 9
verlaufen unterhalb der festgesetzten | 540 ‘ P A / - Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Im Schutzbereich der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bestehenden 8 Vi 76 bis 80 Grundwasserschaden innerhalb des Plangebiets vor. Bauleitplanverfahrens keine systematische Flachenabsuche.
"Offentlichen Stralenverkehrsflachen" * e \ 206 iars 8 i ; i - TNr. . ) L . S o L B o , . : . .
i \ g 206 \ 206 : s C Y hier: Offer.\"rllcher Landwirtschaftlicher W.eg :—lch:gpsnnangsﬁelleltunlg (tFIache in gll_ner Breite von ‘ll_IS? b:ld?e:s d:rIAchse der Fre_lleltrq%)o|(s)t0b|s"f\lul\rl 7 Vi - 80° B.1. Auere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO) Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten Soweit im Zl_J_ge d_er Bauqrbenen_ ein kam_r?fml_ttelverdachtlger Gegepstgnd gefund?n Werden sollte, ist der
5 5 -« 3 U Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB nbetriebnanme der geplanien neuen lrasse nur eine Hone baulicher Anlagen von maximal 100,00 mu i . - — o ) _ o _ _ zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Kampfmittelraumdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziiglich zu verstandigen. RECHTSGRUNDLAGEN
\ ;. ] N 5 hier: private Ein- und Ausfahrt (entspricht ca. 4,0 m Uber Gelande) zulassig. Diese Hohe darf auch durch technische Aufbauten oder a: Fir maBgebliche AuBenlarmpegel L. > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Fassaden und Dachflachen sind mit nicht-spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden. Bodenverunreinigung  begrinden, sind diese umgehend der zustindigen Behdrde, dem . P ich q PlanzV
“ s # 218 Hinweis: N 5 sonstige Bauteile nicht Uberschritten werden. Freiflichen unter der Hochspannungsleitung einschlieRlich Gegebenheiten festzulegen Solaranlagen, insbesondere Photovoltaikanlagen, sind jedoch zuldssig. Von Photovoltaikanlagen darf keine - it e : ’ C.12. DIN-N d tige Reqgelwerk anzeichenverordnung (PlanZV)
[ ] - n . " i . egebenneiien tesizulege Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV / Da 41.5 s ormen und sonstige Regelwerke
~ 5 Die "W flachen” hier Kiihruhlacharab : : ) : ) . ) : : , : , ) egierungsprasidiu armstadt, Abteilung Arbeitsschutz u elt Darmstadt, Dezerna a , ‘B tzbuch (BauGB
217 N |eI fasse ta(;] (ng |e\r/ l:(rr:J f?P hgra en, GRUNFLACHEN Schutzbereich diirfen bis zur Inbetriecbnahme der neuen Trasse eine Hohe von 96,00 miNN nicht Blendwirkung ausgehen. Glasfassaden sind zuldssig, sofern kein verspiegeltes Glas verwendet wird. Bodenschutz, mitzuteilen, Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen olrende DINN ) e Recelwerke. auf die in den Festeet fes Beb I o augesetzbuch (BauGB)
21 4 0 verlaufen unterhalb der Verkehrsflachen ¥ ' ’ . : olgende DIN-Normen und sonstige Regelwerke, auf die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes Bezug .
3 - - b d Zweckbesti hier: 7 Offentliche Grinfldchen uberschreiten. Werbeanlagen sind nur unterhalb der tatsachlich baulich realisierten Firsth6he (maximale Geb&audehdhe Schadliche Bod - im Si d 2 Abs. 3 Bundes-Bod hut tz (BBodSchG) sind genommen wird, kdnnen bei der Stadtverwaltung Bensheim eingesehen werden: Bund.esnaturschL.J.tzgesetz (BNatSchG)
211 e 5 esonderer sweckbestimmung, nier. e T § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Hinweis: Alle baulichen MafBnahmen innerhalb der Schutzstreifen kénnen nur mit Zustimmung des i ieweili ' 4SS chadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § s. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sin ’ ' * Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
T Z IO o "o ; " hier: StraBenbegleitgrin Amwels. g ohne technische Aufbauten) des jeweiligen Gewerbebetriebes zulassig. L - ; : : - : -
5 T =0 Q\0 0 private Ein- und Ausfahrt : : o s o : : Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche ‘B BauNVO
T < 0 QDL 5 Leitungsbetreibers realisiert werden; siehe auch Texthinweis C.13. ) o ) . L S > , . S o N / D iti A aunutzungsverordnung (Bau )
s w g™ e 518 VO WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAET Werbeanlagen sind nur in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu Grundstlicksgrenzen zulassig. Von Belastigungen fiir den einzelnen oder die Alilgemeinheit herbeizufiihren. B O:m K Inhalt erzet; lgets Lisga- » Hessische Gemeindeordnung (HGO)
O =50 % 9 4 C 221 ' Werbeanlagen darf keine Blendwirkung ausgehen. - : - - : , , egelwer edatum .
X % 08 . = DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABRFLUSSES . - . .. Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder . — * Hessische Bauordnung (HBO)
LLL'_» BN Q0.8 = LA A 1 < A.4. Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen, ) o anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn beauftragten DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun- 2018-01
o i TOTO‘ 2 A %’ // b Wasserfléchen, hier: Kihruhlachgraben § 9 Abs. 1 Nr. 16 BQuGB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB B.2. Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO) Sachverstandigen, die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten. gen
- 57 . O%’ngoo o~ 4 O %’ > " Die hier im l.Jrsprungsb?bauungsplan .getr.offene Fesfcsetzung l_)_etrifft nur das Mischgebiet auRerhalb des Ma.\.uern zur Einfriedung der Grund"st[Jcke "sind unzuléﬁsig. Als Ausnahme zuldssig sind erforderliche Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nach-
= 15 o 003 % H max. = 114,50 miNN " PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN Geltungsbereichs der 1. Anderung und ist fir den Bereich der 1. Anderung ohne Relevanz. Stiitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen, z.B. fiir Laderampen etc. des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht DIN 4109-2 Y —— 2018-01 Kartendaten: © OenStrestMan.Mitwirkende. SRTM Ordnungsschliissel
‘ e GE? S % ‘ (~ 18,50 m. U. Geldnde) s FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Zu benachbarten Privatgrundstiicken und 6ffentlichen Flachen sind ausschlieBlich breitmaschige Zaune aus i/“r Bgachtung dg"RBesltimWLU”geg detS) Bogtenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, 9 9 ariencaten. & Lpensireetviap-Mitwirkende,
- ‘ H max. = 108,00 miNN VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT A.5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzéune) bis zu einer Héhe von 2,00 m, Gabionen bis zu einer Hhe von erordnungen und Regelwerke sind zu beacnten.
7( % ’ ‘ - - o ’ ’ ’
% (~ 12,00 m. 0. Gelande) Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
w - 150 150 Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur an ’ : :

y @ {1  Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft g 9 Aps. 1 Nr. 20 BauGB
H max. = 108,00 mGNN \ - v

1,50 m sowie Hecken zuldssig. Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter

5005-04- Stand: Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) 006-31-02-2975-004-BW62-01
DWA-A 138 Arbeitsblatt ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen ’ 0 e T \ ; / \
A.5.1. Allgemeine MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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Abschlag von unbelastetem Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet in die Graben fungiert diese

Von dieser Festsetzung kann gemall § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im

Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen® und Merkblatt DWA-M 162 ,Baume,

| ; _ : Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des zur Versickeruna von Niederschlaaswasser” 2. korrigierte Auflage, S
Geholzarten der oben aufgefuhrten Auswabhlliste (Slehe Festsetzung Nr. A?) herzustellen. ursprﬂng“chen Gelandes nicht Uberschuttet Werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. g g Apr” 2005
| =l (MoBnahmen siehe textliche Festsetzungen) Landschaft Zaune sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch Hecken begriint werden. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unterboden DWA-M 153 Merkblatt ,,Handlungsempfehlung?n zum Umgang mit | 2007-08; korrigierter
(~ 12,00 m. i. Gelande) | \ . . ) , , i ) ) , ’ durchzufiihren. Regenwasser Stand: August 2012
; | u Umgrenzung von Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen. Als Ausnahme kdénnen diese , "
\ \ Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wasserundurchlassig befestigt werden, wenn dies aus Grinden des Grundwasserschutzes erforderlich ist. = Zeichenerklarung | C. Hinweise und Empfehlungen Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu C.13. Anforderungen im Bereich der Hochspannungsfreileitungen
\ “ jj@}* . mit Uberlagerung "FiGchen fOr die Wasserwirtschaft”, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BaUGB (Uber das Erfordernis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustéandige Untere ol verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von T
Flur 21 I \ % el hier: Schaffung von Grabentaschen, o Wasserbehorde des Kreises Bergstraie entschieden.) Pemelwerte Geltungsbereich C.1. Denkmalschutz Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen. Im Bereich der im Bebauungsplan nachrichtlich zeichnerisch dargestellten Hochspannungsfreileitungen der
229 ‘ L Retentionsraum und Gewadsserrandstreifen i P . i =l i in dB(A) _ . . - . : . Westnetz GmbH gelten besondere Anforderungen an die Zulassigkeit und technische Anforderung der
| | (MaBnahmen siehe fextiiche Festsetzungen) Dgs auf befestigten Freiflachen und I?achﬂaf:hen anfallende, nlcht" schadlich  verunreinigte n ) AbgreifmaBstab Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Kulturdenkméler nach § 2 Abs. 1 und 3 Hessisches Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Minimierung der baulichen Grundstgcksnutzun g g 9
\ “ ) Niederschlagswasser der Gewerbegrundsticke ist auf den Grundsticken, auf denen das - <. < 2(5) i E0 Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt Baustellenflache angestrebt werden. g.
| \ Loooec]  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Niederschlagswasser anféllt, zu versickern oder in den noérdlich oder westlich der Gewerbegrundstiicke 60 <l <= 65 ' _ _ . o _ Von den einzelnen aaf. auch nicht genehmigunaspflichtiaen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw
223 \ | “boo0o0o]  BAumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB verlaufenden Graben einzuleiten, sofern es nicht als Brauchwasser verwendet wird. (Auf das Erfordernis gg: b < ;g Abb. 4 Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben" wird hingewiesen. in unmittelbarer Né?r?e. dazu sind gder innggygNthe [?eutschland GmbH Bauunterlagen (Lageplén?a und
3 \ ‘u einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Versickerung von Niederschlagswasser auf Gewerbegrundstiicken 75< VI <= 80 O\ MaBgebliche AuBenldrmpegel nachts / Lirmpegelbereiche gemaB DIN 4109-1/-2:2018-01 HDSchG, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Schnittzei Ly . . . .
\ “BH L : _ . _ " . 80 < IHimissanehohe € i G : . ) . , . . .. . T chnittzeichnungen mit Hohenangaben in m Gber NN) zur Prifung und abschlieenden Stellungnahme bzw.
s | | . Erhaltung: Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird hingewiesen; zustindige Stelle: Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstrate) Als Ausnahme kann Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der C.6. Nachweis der Loschwasserversorgung, Flachen fiir die Feuerwehr dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherm zuzusenden. Alle geplanten
228 \ ‘ i d Ite Ableitung von Niederschlagswasser in die stadtische Kanalisation zugelassen werden h nARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder der : o ; . - o ; '
‘ z einé gedrosse 9 9 9 ’ . . . o . esse 9 9 prieg Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes iber MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.
| 2 SONSTIGE PLANZEICHEN wenn die Versickerung auf dem Grundstlick aus wasserrechtlichen oder technischen Griinden nicht zulassig Die erforderlichen Schallddamm-MaRe der Auenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Bergstralte anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind den Brandsc?mutz die Allgemeine Hilfe undg den Katastropﬁenschutz (HBKG), aus § 14 der Hessischen °
' ' - oder nicht moglich ist. Im Rahmen des Antragsverfahrens fiir die Versickerungsanlage/n sind der qualitative Raumgréfte im Baugenehmigungsverfahren geméafl DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Bauordnung (HB(,)) und den technischen Regeln nach dem DVGW-ArbeitsbIat,t W 405 ,Bereitstellung von
m Mit Ge?— F%hr— ﬁggéegungsgeg?fen ZU belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und quantitative Nachweis der Bemessung nach den DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, nachzuweisen. Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG). Léschwasser durch die Sffentliche Trinkwasserversorgung®. Die Differenzierung nach der”baulichen Nutzung Bestehende Hochspannungsfreileitung:
_— zugunsten der armsta B:” lé?d Betrlet; Vh?n Anlagen le” Versmk_er;ng von N|ed:arschlet1)g.swasser und dem Merkblatt DWA-M 153 Von dieser Festsetzung kann gemaB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im ) _ erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). im Schutzstreifen der  bestehenden  Leit nd Gehslzanof 4 Gebiude bi
e Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes  § 9 Abs. 7 BauGB »Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu erbringen. Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maRgebliche C.2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen . , _ _ _ s EB E ;lesbrelhen q er " esLelten enfGel uglg S'bn ¢ he C(j)za(gp a;;ung;abn kuht © ?u e bisoaur
hmwd Die Verunreinigung von Niederschlagswasser ist durch geeignete bauliche MaRnahmen (wie z.B. die AuBlenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. unter Beriicksichtigung der Bei Bepflanzungsmalnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Eltt))er d|2er:/)\/asserv?;]s?rgttjntgsaglag%n n (:]gr Umgebuhng (cjies Pll_e?pg(amets Wltr)ddnur; de(ro(s_rukrldsrc]:htjt)z (E_JGtm_/h userbetriebnahme der afien Leftung aut Lrundiage bestehender Lrundaiensibarketien unzuiassig.
ST Uberdachung von Laderampen) zu vermeiden. Unvermeidbar verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRBenbauteile kdnnen dann Pflanzabstinde einzuhalten. damit Auswechslunaen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen uoer » gewanrieistet. aruber hinaus —genender Loschwasserbeada ojeisenutz) ISt 1m Geplante Hochspannungsfreileitung:
¢ s+ Abgrenzung unterschiediicher Nutzung 3 1 Abs. 4 BAUNVO den Baugrundstiicken nach den anerkannten Regeln der Technik so zu behandeln, dass eine Versickerung entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden. werden kénnen. J ' ? ? E?ugr?nehmliungsverfathren h durc_h geeignete Maltnahmen 8. Loschwasserzistermen, _ _ . o A
Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung oder Einleitung in die Graben zugelassen werden kann, sofern eine entsprechende Vorbehandlung nicht ) ) o o _ _ _ _ ) o Gschwasserbrunnen etc.) nachzuweisen. Im Schutzstreifen der geplanten Leitung durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine : TN
) e—o—6—"- fir bauliche Anlagen § 16 Abs. 5 BauNVO méglich ist, muss. schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser der Abwasseranlage zugefiihrt werden. Schalldammende Liiftungseinrichtungen Im_Hlnbllck auf Bagmpﬂanzungen |m“Bere|ch von Leitungstrassen _|_st das Merkblatt ,Baume, unterirdische Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flichen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken* zu Endvxuchshohe von maximal 15 m erre:lchen. Anpﬂapz.ungen seitlich der Schutzstreifen dirfen "nur mit gﬁ “.\;\_?%%{w ALY
R o ooman Maximale Hhen baulicher Anlagen Hinweis: Hierbei sind Auflagen des Betreibers der Abwasseranlage im Hinblick auf die Beschaffenheit und Bei der Erichtung oder der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmem sind schallddmmende Leltt;mgehrl und Kanale, Ausgabe 2013" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen (FGSV) beachten. Gehdlzarten grfolgen., derep Endvyuchs.hohe 15 m zuzuglllch_des Abstands V?ﬂ Pflanzstandort zum auBgren e @HJE'?%‘
. (-1200m.0.celinde) i Meter Uber Normalhdhennull § 16 Abs. 5 BaUNVO Menge des in die Kanalisation abgeleiteten Niederschlagwassers zu erwarten. Luftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgeddmmte Liftungseinrichtungen kann verzichtet = "eac e.n. _ _ _ _ _ Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feuerwehr und E;;:Z:;Ssiar?(ljcc:)a;hfgsnitz;?rgsChnljct:Zh;trgi?gr:s)chreltet. (Beispiel: Endwuchshohe von 30m erfordert einen E;\?/‘%
In der zeichnerisch umgrenzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein Darlber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass Rettungsdienst sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN Boden, Natur und Landschaft (MaRnahmenfliche M1) ist ein wechselfeuchter, periodisch verndsster ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewéhrleistet ist. tiefwurzelnde Baume gemal DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Wiesenbereich mit moderaten Gelandevertiefungen zur Schaffung temporarer Timpel anzulegen. Vor dem
Gebdude Bestand
X

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist
unterirdische Leitungen und Kanéle® einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen C.7. Immissionsschutz der RFCKSChniE dureh gen (éruncésti]cl:(seigent[]mer //dedn BaBuhek:rn aLcljf selne osten durc\t/wzufﬁhrhen bzw. ztu S'l' i r r \
; : ; i ; ; ) ) ] o ) ) } o veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentimer er Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz O e ns e
Flache somit als temporarer Pufferbereich mit Artenhilfsfunktion (v.a. fir Amphibien). ii%%i?;&mp'ggglg;\;egg ng?A) :ir de’:iﬂ:"‘gjﬂﬂ&:grsg:tchr‘::;?c: u::T(Sindz:zimErlwnleilf::'lforgciﬁir::tkslenglze(;glgtz:ﬁ aufweisen miissen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu Das Plangebiet befindet sich in der Nahe einer larmbelasteten klassifizierten Strafte (Bundesautobahn A 5). schriflicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die innogy Netze
9%5 Kanaldeckelhéhen mit Hohenangaben in Meter Uber Normalhéhennull Hierfiir sind in der Flache insgesamt 10 muldenférmige Gelandevertiefungen mit folgenden Abmessungen anliegen (z.B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung durch Gebaude). sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. P_flanzmal'&nahmen im Nahbereich Forderungen gegen die Strallenbauverwaltung ,Hessen Mobil*, die Bundesrepublik Deutschland oder die Deutschland GmbH berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentiimers / des Bauherrn
anzulegen: Lange 10 bis 15 m, Breite 2 bis 3 m, Tiefe (an der tiefsten Stelle) 40 bis 50 cm. Die Flache ist von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen Stadt Bensheim auf aktive Larmschutzmaflinahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven durchfiihren zu lassen.
- Oberirdische Versorgungsleitung der Westnetz GmbH, W ’ : o : abzustimmen. LarmschutzmaRnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen, da die Autobahn
hier: 110-kV-Hochspannungsfreileitung mit Maststandorten dangch mit einer st?ndortgerechten Wiesenmischung reglonale"n Ursprung_s (Saatgut gemalt des \./WW " " . . . ; ; planfestgestellt ist. Im Schutzstreifen der geplanten Hochspannungsfreileitung kdnnen Gebaude mit einer Héhe von maximal ‘A .
Regiosaaten) anzusden und nach der Erstpflege (ggf. Schrépfschnitte im ersten Jahr) extensiv zu A.7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender 12,00 m Gber Gelénde (bei einer Gelandehdhe von 96,00 m iiber NHN entspricht dies einer Bauhahe von ] And erU ng U nd Erwel'l'eru ng es
Geplante Oberirdische Versorgungsleitung der Westnetz GmbH, bewirtschaften. Hierzu ist die Flache ist mindestens einmal, héchstens zweimal im Jahr zu m&hen oder zu BauGB Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. Es wird empfohlen, eventuelle larmempfindliche, schutzbediirftige Nutzungen (z.B. Aufenthaltsrdume) méximal 108,00 m tiber NHN) errichtet werden ’ ¢
. % hier: 110-kV-Hochspannungsfreileitung mit mulchen; der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist unzulassig. innerhalb des Plangebietes moglichst zu den von der Autobahn abgewandten Gebaude- oder ’ '
o Schutzstreifen (15 m beidseitig) und geplanter Maststandorte In d ~hnerisch ten Flache fir Matnah Schut Bf g Entwickl Innerhalb der Gewerbeflachen ist je angefangene 500 m* Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum der C.3. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietriger Grundstiicksseiten zu orientieren. Die Gebaude innerhalb des Schutzstreifens miissen eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Be bO uun gS plO Nnes BW 62
i : : n der zeichnerisch umgrenzten Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von nachfolgenden Artenliste anzupflanzen (Stammumfang von mindestens 14 -16 cm, gemessen in 1 m Héhe). - Baustoffen und Bauteilen® Teil 7 erhalten ”
P . Bestehende unferirdische Versorgungsleifung 20-kV-Mittelspannungs- Boden, Natur und Landschaft mit Uberlagerung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft (Maftnahmenflache Bestandsbdume mit entsprechendem Stammumfang (oder gréRer) sowie die nachfolgend festgesetzten Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur ’ ' ”An d r R' d . S . d”
leiftung und Fernmejdekcbel ‘ M2) ist eine Grabenaufweitung im Sinne eines erweiterten Retentionsraums vorzunehmen. Hierbei sind B&ume in den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® werden rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwéarme, Solar- Im Rahmen der bauaufsichtlichen oder Immissionsschutzrechtlichen Zulassungsverfahren sollen Um die Maste herum muss eine Fliche mit einem Radius von 15,00 m von jeglicher Bebauung und e Ie Wlese U
570 Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere punl;tuell; Gf?]tt)entasqhzh ar?zmeg__en-t ImV\?'ereICE der Eraber;rander[)l§t EF?'EQ thJr Mta@nahn:engafthe M1htem angerechnet. und Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. In diesem Zusammen-hang wird im Besonderen empfohlen, bei insbesondere auch die Belange des Immissionsschutzes in Bezug auf die Larm- und Staubentwicklung Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stellplatzflache genutzt
i 3 inwi wechselfeuchter, periodisch vernasster Wiesenbereich anzulegen. Die Flache ist mit einer standortgerechten i . o hierfi ; i - ; ; - L . y - : : - : s : - -
gr?gpggrﬁc\/r]()sril;ecjhrﬁig?'e\;\e?r?gsign%%geerf%Elrgvd::éungen Wiesenmischung ?’egionalen Ursprungs (Saatgut gema desgVWW Regiosaaten) anzuséen undgnach dor In der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen g'erFFhthhtng'lZm Gefthauden die hierflr erforderlichen baulichen MaRnahmen fiir den Einsatz insbesondere gepriift wer<.jen, .um Beelntrachtlgungen benachbarter Nutzungen auch innerhalb der Flachen des werden. .Bell solch einer Nu"tzu_ng kann in Abstllmmung mit dem zustandigen Leitungsbezirk ein
° . — - - Erstpflege (ggf. Schrépfschnitte im ersten Jahr) extensiv zu bewirtschaften. Der Einsatz von Diinger und Bepflanzungen® ist eine Hecke (Pflanzabstand 1,5x 1 m) mit Arten der nachfolgenden Pflanzlisten und ur Photovoltaik zu trefien. Gewerbegebiets sicher auszuschliefien. kostenpflichtiger Anfahrschutz fir die Masten erforderlich werden. MaBstab: 1:1 OOO Projekt-Nr. 019.010
rofrenformige Einfassung des Wasserlaufs KUhruhlachgraben Pestiziden ist unzuldssig. In geeigneten Teilflichen der Graben- und Retentionsflaichen und Uferbdschungen einem Anteil an Strauchern von 80 % (Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 4 Triebe, Hohe 60 - 100 cm) und Auf die Bestimmungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch
Bereich Zufahrt Parkplatz Kino "Luxor 9. In geelg 9 ; i : 5
Im Beréich Lutanrt Farkpidfz RinG 'LUX0 kénnen Sukzessionsflachen fiir eine ungelenkte Begriinung vorgesehen werden. an Baumen 2. Ordnung von 20 % (Heister; Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, Hohe 150 - 250 cm) (EEWarmeG) wird verwiesen. C.8. Artenschutz fur schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaRBnahmen sind Dafum: Dezember 2020 Plan-Nr.: s_1000_mTF
A5.2. V id Rnah Art hut anzupflanzen. Die entsprechenden Flachen konnen vor der Bepflanzung als Erdwall ausgebildet werden. Okologische Baubegleitung: Die Ausfiihrungsplanung (auch in der Projektvorbereitungsphase einschlieRlich untersagt
.5.2. VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz _ _ . o . ; : . IG/MK o - )
C.4. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser - - : - - gez.. gea.:
271 Regelungen zur Baufeldfreimachung (V 01): Das Abschieben der Vegetationsdecke und die I(;]Ipr?rhalb des :nhderAPla:CInzelchnung dargesteliten Schu;zstrelg;c_ans _der glgzerzjlante: rl]-!ghchspannung§frellle|1tgng . . 9 _ . . N der Erlstellung eines detallllerten_ Zeitplanes fir die _ MaBnahmenum_setzung) und Uberwachu"ng zur Im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung erhalten die StraRenverkehrsflaichen eine Héhe von
\ Baustellenvorbereitungen missen auRerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1.Oktober und 28. Februar urien nur-soiche Anptlanzungen vorgenommen W.]?r en, die eine ”.W‘g shone von rTaX'ma M Um Trinkwasser einzusparen (§37 Abs.4 HWG) wird empfohlen, nicht schadiich verunreinigtes ~ Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Mainahmen - insbesondere bei der Umsetzung von Gehdlz- und  maximal 96,00 m tiber NHN. SCHWE' GER + SCHOLZ
erfolgen. Gleiches gilt fiir ggf. durchzufiihrende Tatigkeiten des Kampfmittelraumdienstes, der maschinell erreichen. _Anpﬂanzungen ?elt.“Ch der Schutzstreifen durf?n nur - mit eholzaften erfolgen, deren Niederschlagswasser fiir die Brauchwassernutzung und Grinflachenbewasserung aufzufangen und zu HabltatTSchutzmaBn_ahmen, bei der In§tallatlon_ von H{Iflsgeraten und der Erstellung entsprechender e . N , . - . :
gestiitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archaologischer Bodendenkmler. E_ndwuch.shohe_ 15 m Z.l.,IZUg|ICh . des A_bs.tarmds von F’"Ianzstandort zum auf}eren Rand des nutzen. Sollten Zisternen im Grundwasserschwankungsbereich eingebaut werden, sollten diese Ergebnisdokumentationen - sollte durch eine fachlich qualifizierte Person erfolgen. Hinsichtlich eines Feuer_wghrelnsajc_zes im ,6rtlichen E|r_1flussbere|ch (_Frelleltungsperelch und Schut_zstrelfen) Inaenieurnartnerschaft mbB
X Sicherheitsstreifens nicht Uberschreitet. (Beispiel: Endwuchshéhe von 30 m erfordert einen Pflanzabstand i i . . . . der Hochspannungsfreileitung miissen sowohl Arbeiten zum Aufrichten, Einrichten und Besteigen von g e
i i i ' & ' : auftriebssicher hergestellt werden. Gewahrleistung der Regionalitit von Pflanz- und Saatgut (E 03): Das vorgesehene Pflanzgut (Straucher und .
Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kénnen als Ausnahme auch in der von 15 m zum Schutzstreifen) € ng g _ gut £ : g g Feuerwehrleitern sowie weitere Arbeiten der Gefahrenabwehr unter Einhaltuna der erforderlichen
. . . ) . g erarendae Ingenlieure
.’ Datengrundlage Liegenschaftskarte: Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen i Aulerbetriebnahme der bestehenden Hoch it 4 innerhalb e tich Baume) sowie das einzusetzende Saatgut sind aus regionaler Herkunft zu verwenden. Auf § 40 Abs. 1 Schutzabstande nach DIN EN 50341-1 (Freileitungen iiber AC 1 kV) méglich sein.
Hessische Verwaltung fiir Boden- unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfiltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das IS zur Aulerbetriebnahme der besiehenden Hochspannungsirelieitung sind innerhalb enes seitlichen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird verwiesen. - _
573 177 management und Geoinformation, Vorhandensein von Nestern iiberpriift werden (Baufeldkontrolle). Abstands von 15 m (Schutzstreifen) beidseits der Leitungsachse keine Gehdlzanpflanzungen zuléssig. Konnen die erforderlichen Schutzabstande nicht gewahrleistet werden ist die Bebauung entsprechend Goethestralie 11 Fon: (06251) 8 5512 -0 e-mail: info@s2ip.de
ensheim ax: - p://www.s2ip.de
Stand 30.07.2020 anzupassen. 64625 Benshei Fax: (06251) 8 55 12 - 12 http:// 2ip.d
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