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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(Oktober 2013)

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
BW 60 ,Rheinstrale - Elbestrale - Moselstral3e” in Bensheim. Die zeichnerischen und
sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen
erganzt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan BW 60 ,Rheinstralle - Elbestralle - Moselstral3e” in
Bensheim wird der bestehende Bebauungsplan BW 08 fiir das Gebiet zwischen Rheinstral3e-
Moselstral3e und den Parzellen Nr. 23/8 und 19/4 (in Kraft getreten am 28.09.1970) vollstandig
Uberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1. Art und MaRR der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr .1 BauGB i.V.m. 881, 4
und 16 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fir die zeichnerisch entsprechend bestimmten Flachen ein
~Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

Von den nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes unzulassig:

* Gartenbaubetriebe;
* Tankstellen.

Die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen kann durch Anlagen der Geb&udetechnik
(z.B. Liftung, Klima, Heizung, Fahrstuhl) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

2. Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Ei  nfahrten (89 Abs.1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und offene Garagen (Carports) sind ausschliellich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und innerhalb der ausgewiesenen ,Flachen fur Stellplatze mit ihren
Einfahrten“ sowie innerhalb der ausgewiesenen ,Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren
Einfahrten“ zulassig.

Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der
ausgewiesenen ,Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten“ zulassig.

3. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs . 1 a BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir die Auf3enbeleuchtung ausschlie3lich warm-weil3e
LED-Leuchten zulassig.

Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehdlzen ist in der Zeit vom 1. Méarz bis zum
30. September unzulassig. Auf baulich genutzten Grundstiicken ist ein schonender Form- und
Pflegeschnitt zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen zuldssig. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind auch hierbei zu beachten.

Im Plangebiet ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln unzulassig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.
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Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung (inklusive Dachrinnen und Regenfallrohre)
oder Fassadenverkleidung ist unzulassig.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchléassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster). Fir den Ausbau
barrierefreier Stellplatze konnen auch wasserundurchlassige Belage verwendet werden.
Ausnahmsweise kdnnen Pkw-Stellplatze zudem wasserundurchlassig befestigt werden, wenn
dies aus Griinden des Grundwasserschutzes erforderlich ist. (Uber das Erfordernis wird in
einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustandige Untere Wasserbehétrde
des Landkreises Bergstral3e entschieden.)

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anféllt, zu versickern, sofern es nicht als
Brauchwasser verwendet wird. Ausnahmsweise kann eine Einleitung in die offentliche
Abwasseranlage zugelassen werden, wenn die Versickerung nach den Regeln der Technik
nicht moglich oder wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig ist.

4.  Anpflanzen von Bdumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

Fur die im Plan zeichnerisch festgesetzten Baumanpflanzungen sind standortgerechte Geholze,
z.B. Gehdlze der unten stehenden Liste, zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.
Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen. Die Baume kénnen im Zuge der Freianlagenpla-
nung hinsichtlich der Standorte um bis zu 2,00 m verschoben werden.

Pro 6 ebenerdiger Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze
und ggf. die Fahrgassen beschattet werden. Der Stammumfang der im Bereich der Stellplatze
zu pflanzenden Laubbdume muss gemessen in 1 m HOhe mindestens 20 - 25 cm betragen.
Baumscheiben missen pro Baum mindestens 4,00 m2 grol3 sein. Kleinere Baumscheiben
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch fachgerechte bautechnische
MalRnahmen ein gesundes Baumwachstum gewahrleistet ist. Bestandsbdume werden
angerechnet.

Laubbdume 1. Ordnung
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm):

Acer platanoides Spitzahorn Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche Fraxinus excelsior Esche
Platanus Platane Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde

Laubbaume 2. Ordnung
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm):

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere Sorbus domestica Speierling

Obstgehdlze in Arten und Sorten

5. Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen B epflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Bebauungsplan zeichnerisch entsprechend festgesetzten, vorhandenen Baume sind zu
erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von Baumafinah-
men, zu bewahren. Abgestorbene Baume sind durch Nachpflanzungen nach Festsetzung A.4.
zu ersetzen.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Ab  s.1 HBO in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1  Satz 1 Nr. 1 HBO)

Bei geneigten Déchern sind rote bis rotbraune oder graue bis schwarze, nicht spiegelnde
Dachmaterialien zu verwenden. Zudem sind auch begrtinte Dacher zulassig.

Die Dachflachen von Garagen sind zu begrinen.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zuldssig. Dachgauben dirfen im Einzelnen nicht
breiter als 3,00 m und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das
0,5-fache der jeweiligen Traufwandlange betragen. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher
Gaubentyp (z.B. Schlepp-, Spitz-, Sattelgauben) zulassig. Der Anschluss der Gauben an die
Hauptdachflache muss mindestens 0,50 m unter der Firsthdhe liegen (siehe nachfolgende
Skizze).

2. Gestaltung und Hohe der Einfriedungen sowie Gest  altung der Standflachen
fur Abfallbehéaltnisse (8 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3HBO )

Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,00 m Uber der
Stral3enoberkante nicht Uberschreiten. Sie sind aus Holz oder Metall zuldssig. Ebenfalls
zulassig ist eine Eingrinung von Zaunen oder die Einfriedung von Grundstiicken mit geeigneten
standortgerechten Strauchern aus nachfolgender Pflanzliste.

Straucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica  Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Baumschutzsatzung

Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim, in Kraft getreten am 11.01.2009,
sind zu beachten.
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2.  Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim (in Kraft getreten am 01.06.1995), auf deren
Grundlage die erforderliche Anzahl an Stellplatzen im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen ist, wird hingewiesen.

3. Empfehlung fir die Verwendung bestimmter Brennst offe als Heizenergietra-
ger

Zur Vermeidung von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energiefor-
men (z.B. Erdwéarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) empfohlen. Auf die Bestimmungen
der EnEV wird verwiesen.

4.  Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichen-
de Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden koénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013" der Forschungsgesellschaft fir Strafl3en-
und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen
aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu
verschieben. PflanzmaflRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

5. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmadler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste) entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstralie zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

6. Bodenschutz und Grundwasserstande (Vernassungsge fahr)

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewohnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese
festgestellt ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

Innerhalb des Planbereiches kénnen bauliche Sicherungsmal3Bhahmen gegen Naturgewalten
(hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstéande) erforderlich werden. Der Bemessungs-
grundwasserstand ist dem bei der Stadt Bensheim einsehbaren Gutachten des Ingenieurbtiros
BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt (Bemessungswasserstande fir Bauwerksabdichtun-
gen) zu entnehmen. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwas-
serschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen.
Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden Grundwasserstande kénnen eventuell in
Abhangigkeit von der Tiefe von Fundamentierung und Kellerraumen bauliche Malihahmen zum
Schutz gegen Grundwassereinfluss erforderlich werden.
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7. Nachweis der Loschwasserversorgung und Flachen f Ur die Feuerwehr

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes wird nur der Grundschutz (96 m3/h Uber 2 h),
gewadhrleistet. Dartber hinausgehender Loschwasserbedarf (Objektschutz) ist im bauaufsichtli-
chen Verfahren bei Bedarf durch geeignete Malinahmen (z.B. Ldschwasserzisternen,
Ldschwasserbrunnen etc.) nachzuweisen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken®
zu beachten.

8. Artenschutz

Bei Neubau-, Abriss-, Umbau- und Sanierungsmafnahmen sind die artenschutzrechtlichen
Verbote nach 8§ 44 BNatSchG zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplanes unter Umstéanden
eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich wird, die bei
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bergstralie zu beantragen ist.

9. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes oder in der
Bebauungsplanbegriindung verwiesen wird, konnen beim Team Stadtplanung der Stadt
Bensheim eingesehen werden.
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1  Anlass der Planung

Anlass fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist eine konkret geplante
Neubebauung zwischen der ,RheinstralRe”, der ,MoselstralRe” und der ,Elbestral3e” durch die
Wohnbau BergstraRe eG in einem Grundstiicksbereich, der bislang im Bebauungsplan BW 08
fur das Gebiet zwischen Rheinstral3e-Moselstrale und den Parzellen Nr. 23/8 und 19/4 als
Flache fur Stellplatze und Garagen sowie deren Zufahrten festgesetzt war. Im bisherigen
Bebauungsplan ist an der Stelle des neu geplanten Gebaudes bereits parallel zur Moselstral3e
ein Baufenster festgesetzt, das mit dem vorliegenden Bebauungsplan jedoch in eine Ost-West-
Position gedreht werden soll, um mit der gréReren Fassadenlédnge an der Gebaudesidseite die
solaren Gewinne zu optimieren. Zudem ist die Dachflache in dieser Lage nahezu optimal nach
Siuden exponiert um auch auf dem Dach solare Energie zu gewinnen. Durch die verdnderte
Lage des Gebadudes konnen die bendtigten Stellplatze an den Blockaul3enrand verschoben
werden, so dass ruhige stralBenabgewandte Freiflichen ohne Verkehrsbelastung entstehen
konnen.

Die Wohnbau BergstraRe eG moéchte dartiber hinaus in den kommenden Jahren analog zu
anderen Wohnquartieren die im Plangebiet vorhandenen Mehrfamilienh&user aufgrund ihres
nicht mehr zeitgemafen energetischen Zustandes und auch des allgemeinen Gebaudezustan-
des abbrechen und durch Gebaude ersetzen, die den heutigen Wohnstandards und Anforde-
rungen an die Energieeinsparung entsprechen. Die bestehenden Gebdude genigen bei
Weitem nicht mehr den heutigen energetischen Anforderungen und weisen auch nicht mehr
zeitgemalRe Wohnungsgrundrisse auf. Auf dem Gelande sind bereits zwei neue Mehrfamilien-
hauser an der Elbestralle entstanden und hierdurch die Modernisierung des Quartiers
eingeleitet. Durch den schrittweisen Abbruch der noch vorhandenen Alt-Bebauung aus den
sechziger Jahren soll nach und nach eine bauliche und energetische Modernisierung des
gesamten Wohnquartiers erfolgen. Die Umbauten werden langfristig geplant und mit den
Bewohnern abgestimmt.

Das Verfahren kann wegen der Innenbereichslage auf Grundlage des § 13 a BauGB als
beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt werden. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich
weniger als die in 8§13 a Abs.1 Satz2 Nr.1 BauGB genannten 20.000 m2 Grundflache
bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter (Vogelschutzgebiete
etc.) vor. Die in § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte
der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwéagung berlcksichtigt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Grundstiicke in der Flur 3 der
Gemarkung Bensheim: Flursticke Nr.19/25, Nr.19/26, Nr.19/29, Nr.19/30, Nr. 19/31,
Nr. 19/37, Nr. 19/38, Nr. 20/6, Nr. 20/8, Nr.20/9, Nr.20/10, Nr. 20/17, Nr. 20/21, Nr. 20/22,
Nr. 20/23, Nr. 20/24, Nr. 20/26, Nr. 20/27, Nr. 20/28, Nr. 20/29, Nr. 20/34, Nr. 20/35 und
Nr. 20/36.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 2,23 ha.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes BW 60 ,Rheinstral3e - Elbestral3e - Moselstral3e” in
Bensheim (unmalRstablich)
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I.1.3 Planungsvorgaben

Das Plangebiet ist im Regionalplan Sudhessen 2010 als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand*
dargestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bensheim ist der Planbereich als
~Wohnbauflachen, Bestand" dargestellt. Die 6stlich angrenzenden Flachen einer ehemaligen
Kaserne sollen in den nachsten Jahren moglichst ebenfalls einer Folgenutzung zugefihrt
werden. Der Flachennutzungsplan stellt dort ,Gemischte Bauflachen, Planung” dar.

7 (s

; e
{= ]

-

\ ;r' ‘

o
55

r

% L

Py ¢ \ ¢ A L&

K& 0RO E AN BB : K
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim
(unmafRstablich)
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Sudostlich des Plangebietes befinden sich Gewerbebestandsflachen. Aufgrund der im
Plangebiet bereits vorhandenen Wohnnutzung ist zwischen Wohnen und Gewerbe der
Grundsatz der gegenseitigen Ricksichtnahme anzuwenden. Der grundsétzlich zwischen
Wohnen und Gewerbe zu erwartende Immissionskonflikt wird durch die Planung gegeniber der
Bestandssituation nicht verschérft, sondern beim Neubau der Wohngeb&ude durch verbesserte
AuRenwanddammung tendenziell eher verbessert.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht den Vorgaben des regionalen Raumordnungsplanes
Sudhessen und dem Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim und erfillt insofern das
entsprechende Anpassungsgebot in Bezug auf die Ziele der Regional- und Landesplanung
sowie das Entwicklungsgebot in Bezug auf den rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natura 2000-Gebieten. Eine Beeintrachtigung von
Natura 2000-Gebieten durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar.

Der Planbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten oder sonstigen Schutzgebieten.

Die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplanes ersetzt innerhalb seines Geltungsberei-
ches bei Erlangen der Rechtskraft die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes BW 08
fur das Gebiet zwischen RheinstralRe-MoselstraRe und den Parzellen Nr. 23/8 und 19/4, der am
28.09.1970 in Kraft getreten ist.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan BW 08 in Bensheim (unmaf3stablich)

1.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung
Der Planbereich befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortslage von Bensheim.

Die umliegende Bebauung besteht im Norden bis Sidwesten Uberwiegend aus neuwertigen
Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhausern, wéahrend im Osten ein ehemaliges
Kasernengelande und im Sdden bis Sudosten ein Gewerbegebiet angrenzt. Die deutlich
dominierende Dachform der umgebenden Bebauung ist das Satteldach.
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Im Plangebiet zwischen Rhein-, Elbe- und Moselstralle bestehen Mehrfamilienhduser mit
Satteldach aus den sechziger Jahren mit 2 bis 4 Vollgeschossen. Das Kellergeschoss ist als
Sockelgeschoss ausgebildet. Die Sockelhdhe betragt in etwa zwischen 0,60 m und 1,00 m.

i & T &k W & f‘“ﬁ ¥ o et

Abbildung 4: Luftbild des Planbereiches (rot umrandet) und der Umgebung (unmaf3stablich)

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung des Planbereiches ist durch die umliegenden StralRen (Rheinstralle,
Moselstra3e) gewahrleistet. Die geplanten Gebaude sind an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen durch Hausanschliisse anzubinden.

Im Osten des Plangebietes werden zudem mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastenden Flachen festgesetzt, um fir eine eventuelle zukUnftige Nutzung des ,Bundeswehr-
depot“-Areals eine zusatzliche ful3laufige Erreichbarkeit zu gewahrleisten.

Durch die geplante Neubebauung wird kein wesentlicher zusatzlicher Kfz-Verkehr erzeugt. Mit
der Planung ist jedoch eine teilweise Neuordnung des ruhenden Verkehrs verbunden. Bislang
sind auf den Wohngrundstiicken wenig private Stellplatze vorhanden. Die im bisherigen
Bebauungsplan festgesetzte private Zufahrt in Gebietsmitte mit daran anschlie@enden
Stellplatzen wurde nicht realisiert. Die Parkmdglichkeiten der Anlieger bestehen bislang daher
im Wesentlichen im 6ffentlichen Stra3enraum.

Mit der Neuplanung werden ausreichende Flachen zur Unterbringung der Kfz auf den
Wohngrundstiicken ausgewiesen. Die Stellplatze werden im Wesentlichen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt, um das Gebietsinnere von entsprechendem Verkehr
und Emissionen frei zu halten.

Die Planung fuhrt nicht zu einem wesentlichen Trinkwassermehrverbrauch. Die Trinkwasserver-
sorgung ist Uber das GGEW als ortlichem Versorgungsunternehmen bzw. den Wasserbeschaf-
fungsverband Riedgruppe-Ost als Trinkwasserlieferanten sichergestellit.
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Eine ausreichende L&schwasserversorgung ist durch das bestehende Trinkwassernetz
gewadhrleistet. Der zustdndige Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises Bergstralie hat
entsprechend im Rahmen der Beteiligung am Bauleitplanverfahren mitgeteilt, dass die
brandschutztechnische Infrastruktur als gegeben anzusehen ist.

Die Abwasserentsorgung Uber das vorhandene Kanalnetz ist gewéhrleistet. Innerhalb des
Plangebietes sind auch auf den Wohngrundstiicken teilweise Abwasserkandle verlegt, die im
Bebauungsplan durch Leitungsrechte gesichert werden. Die gleichen Trassen kénnen auch fur
andere Versorgungsmedien genutzt werden, so dass dort Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt werden.

Der Stadt Bensheim entstehen durch die Planung keine ErschlieBungsaufwendungen. Die
neuen Hausanschlisse sind zu Lasten des Bauherrn herzustellen.

1.1.6 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach Auskunft der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Bergstrale im Rahmen der Beteiligung am Bauleitplanverfahren keine
Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste) entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzuglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Bergstralie zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).

1.1.7 Bodenschutz und Altlasten

Zum Planbereich liegen der Stadt Bensheim keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenverdnderungen und / oder
Grundwasserschaden vor.

Fur das Plangebiet wird aufgrund der ausschlieBlich wohnbaulichen Vornutzung kein
Untersuchungsbedarf hinsichtlich Altlasten gesehen. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass
bei allen Baumal3inahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, auf organoleptische
Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewohnlicher Geruch etc.) zu achten ist. Werden diese
festgestellt ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes erlautert und begriindet.

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen des Plangeltungsbereiches werden gemaf
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) bestimmt. Dort ist
nach den Vorstellungen der Wohnbau BergstralRe eG eine Wohnnutzung in Mehrfamilienwohn-
hausern vorgesehen, wie dies auch bislang bereits der Fall ist. Sonstige wohngebietsvertragli-
che Nutzungen sowie die erforderlichen Nebennutzungen sollen, den Bestimmungen der
BauNVO entsprechend, ebenfalls zuldssig sein.
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In der Nordostecke des Plangebietes befindet sich ein gemischt genutztes Geb&ude des
GGEW mit Gewerberdumen, einer Wohnung sowie einer gro3eren Transformatorenstation und
einer in einem Nebengebaude untergebrachten Gasregelstation. Dort wird ebenfalls ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt, da die vorhandenen Versorgungsanla-
gen auch in einem allgemeinen Wohngebiet zulassig sind.

Zur Reduzierung des Risikos fur Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen und zur Vermei-
dung des entsprechenden Verkehrsaufkommens werden Tankstellen im Plangebiet ausge-
schlossen. Gartenbaubetriebe werden aufgrund der mit ihnen mdoglicherweise einhergehenden
erhdhten Verkehrsbelastungen und Emissionen ebenfalls ausgeschlossen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachen-
zahl (GFZ) und die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zulassige
Hohe baulicher Anlagen begrenzt. Die bauliche Dichte wird neben diesen Festsetzungen auch
durch die Festsetzung von Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen begrenzt. Im
Sinne moglichst flexibler Grundstlicksteilungen werden die Werte der GRZ und GFZ
entsprechend den nach § 17 BauNVO zuladssigen Obergrenzen fir ein allgemeines Wohngebiet
gewahlt (GRZ = 0,4; GFZ = 1,2), wobei im Teilbereich mit der Kennziffer 3 bei dort nur zwei
zulassigen Vollgeschossen eine GFZ von 0,8 ausreichend ist und entsprechend festgesetzt
wird. Die tatsdchliche bauliche Dichte im Gebiet ist aufgrund der nichtiiberbaubaren Flachen
deutlich geringer.

Die maximal zulassige Gebaudehthe wird fur die drei Kennziffern der Nutzungsschablone
getrennt festgesetzt. In den Teilbereichen1 und 3 wird eine maximale Geb&udehthe von
12,00 m und im Teilbereich2 von 14,00 m (ber Oberkante der am nachstgelegenen
anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte,
festgesetzt. Diese Hohenbegrenzung ermdglicht die geplanten Gebaude mit zwei bis vier
Vollgeschossen. Die Wohnnutzung ist mit flachen Dachern vorgesehen, so dass die Hohen fir
die zulassige Geschossigkeit relativ gering erscheinen. Das Bestandsgebaude im Teilbereich 3
weist ein steiles Dach auf, weshalb dort eine fur zwei Vollgeschosse durchaus ubliche
maximale Geb&dudehéhe von 12,00 m (First) zugelassen wird.

Die festgesetzten Hohen durfen durch Anlagen der Gebaudetechnik (z.B. Liftung, Klima,
Heizung, Fahrstuhl) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Entlang der Elbestral3e (Flurstiicke Nr. 19/38 und Nr. 20/34) wird in den Teilbereichen mit der
Kennziffer 1 eine Dreigeschossigkeit (bzw. im Teilbereich mit der Kennziffer 3 eine Zweige-
schossigkeit) bestimmt, die zwischen den sidlich bis norddstlich an das Plangebiet angrenzen-
den, niedrigeren Gebauden im Gewerbegebiet bzw. auf dem ehemaligen Kasernengelande und
dem Teilbereich 2 vermittelt. In der ,Kernzone" des Gebietes mit der Kennziffer 2 werden vier
Vollgeschosse zugelassen. Dort bestehen in Teilflachen auch heute bereits Gebaude mit vier
Vollgeschossen.

1.2.2 Stellplatze

Fur das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim. Die
entsprechend erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken im Plangebiet nachzuwei-
sen.

Fur die Herstellung der erforderlichen Stellplatze werden entsprechende Flachen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der ausgewiesenen ,Flachen fir Stellplatze
mit ihren Einfahrten“ sowie innerhalb der ausgewiesenen ,Flachen fir Stellplatze und Garagen
mit ihren Einfahrten* bestimmt. AufRerhalb dieser Flachen bzw. aufRerhalb der tUberbaubaren
Grundstucksflachen sind Stellplatze und offene Garagen (Carports) unzulassig.

Geschlossene Garagen sind ausschlie3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und innerhalb der ausgewiesenen ,Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten”
zulassig. Hierdurch werden grof3e zusammenhangende Freibereiche in der Gartenzone der
Grundstiicke gewahrleistet.
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Der konkrete Stellplatznachweis erfolgt im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren. Die
seitens der Wohnbau Bergstralie eG zu errichtenden Stellplatze werden den Wohnungen nicht
alle fest zugeordnet, so dass zudem ein Angebot an frei verfligbaren (Besucher-)Stellplatzen
besteht. Besucher kénnen zudem auch die ElbestralRe als Langsparker nutzen.

Dem Ziel entsprechend, preiswerten Wohnraum zu errichten, werden vor allem ebenerdige
Stellplatze vorgesehen. Ausreichende Grundstiicksfreiflachen sind hierfur vorhanden.

Wie bereits erlautert werden die Stellplatzflachen Uberwiegend entlang der offentlichen
Verkehrsflachen festgesetzt, um die inneren Bereiche der Wohnbauflachen weitgehend von
Verkehr und den damit einhergehenden Emissionen freizuhalten.

.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Bauweise wird in den Bereichen mit der Kennziffer 1 aufgrund der durchgehenden
Baufenster an der Ostseite des Plangebietes, die lediglich durch die mit Gehrechten zugunsten
der Allgemeinheit zu belastenden Flachen getrennt werden, als abweichende Bauweise
festgesetzt. Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise, wobei die maximale Lange der
zulassigen Hausformen abweichend auf 40 m begrenzt wird. Hierdurch wird eine Gliederung
der Bebauung durch Abstandsflachen auch im Bereich des langgestreckten Baufensters
gewadhrleistet. In den Ubrigen Baubereichen wird die Gliederung des Gebietes durch die
Festsetzung von Einzelbaufenstern gewahrleistet und daher die offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (,Baufenster”) werden wie bisher durch Baugrenzen
festgelegt. Diese Baufenster werden insgesamt mit etwas mehr Spielraum als im bisherigen
Bebauungsplan aus den sechziger Jahren (bzw. Anfang der siebziger Jahre) festgesetzt, um
die Bebauung in Bezug auf Gestaltung und Qualitat von Gebauden und Freiflachen im Rahmen
der Baugrenzen optimieren zu kénnen. Mit der Festlegung der Baugrenzen wurde auch
Rucksicht auf den umfangreichen Baumbestand genommen.

.2.4 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Im Verfahren nach § 13 a BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft so gestellt, als
waren sie vor der Planung bereits zulassig oder erfolgt. AusgleichsmalRnahmen sind daher
formal nicht erforderlich. Bei der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ware im Ubrigen der
letzte Rechtszustand als fiktiver Bestand anzunehmen, d.h. der bisherige Bebauungsplan mit
den hiernach gegebenen Bebauungsmdoglichkeiten. Gegeniber diesem fiktiven Bestand
ergeben sich durch die neue Planung auch faktisch kaum zusatzliche Eingriffe.

Im Bebauungsplan werden auf Grundlage der drtlichen Aufnahme durch ein Vermessungsbiiro
alle nach Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim geschitzten Baume als zu erhalten
festgesetzt. Auch die nicht nach Satzung oder Bebauungsplan geschitzten bzw. zum Erhalt
festgesetzten Baume wie z.B. einige Fichten, stehen der Realisierung der geplanten Gebaude
nicht entgegen. Im Bereich der bisher fur Stellplatze und Garagen festgesetzten Flache, auf der
das nachste Wohngebaude errichtet werden soll, stehen zwei Baume so nahe an der geplanten
Bebauung, dass diese nicht erhalten werden kdnnen. Diese Baume sind nachrichtlich
gekennzeichnet. Die zu fallenden Baume sind gemald Baumschutzsatzung auszugleichen. Hier
sollen die nach Bebauungsplanfestsetzung zusétzlich anzupflanzenden B&ume angerechnet
werden.

Es wird im Sinne des Artenschutzes festgesetzt, dass die Beseitigung und das auf den Stock
setzen von Geholzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September unzulassig ist. Auf baulich
genutzten Grundstiicken ist ein schonender Form- und Pflegeschnitt zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Damit wird die nach
Bundesnaturschutzgesetz fur den Aul3enbereich geltende Einschrédnkung im Sinne des
Artenschutzes auch auf das Plangebiet Ubertragen. Die artenschutzrechtlichen Verbote nach
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dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind auch bei Rickschnittmalinahmen an
Gehdlzen zu beachten.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir die Auf3enbeleuchtung ausschlieR3lich warm-weil3e
LED-Leuchten zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei
der lokalen Insektenfauna zulassig.

Im Plangebiet ist das Anpflanzen von (nicht standortgerechten) Nadelgehélzen und Hybridpap-
peln unzulassig, nicht zuletzt auch wegen deren schnellem Wuchs und der bei entsprechender
Hohe ggf. gegebenen Gefahr von Astwurf und sonstigen Sturmschaden.

Bei Z&aunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten, um den ungestorten
Wechsel von Kleinsaugern (z.B. Igel) zu gewahrleisten.

Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung (inkl. Dachrinnen und Regenfallrohre) oder
Fassadenverkleidung ist unzuldssig. Hierdurch soll der Eintrag toxischer Stoffe in das
Grundwasser ausgeschlossen werden.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges
Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster). Fir den Ausbau
barrierefreier Stellplatze kénnen auch wasserundurchlassige Beldge verwendet werden.
Ausnahmsweise konnen Pkw-Stellplatze zudem wasserundurchlassig befestigt werden, wenn
dies aus Grunden des Grundwasserschutzes erforderlich ist. Uber das Erfordernis wird in einem
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustandige Untere Wasserbehétrde des
Landkreises Bergstral3e entschieden.

Das auf befestigten Freiflichen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstucken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, sofern es nicht als
Brauchwasser verwendet wird. Ausnahmsweise kann eine Einleitung in die o6ffentliche
Abwasseranlage zugelassen werden, wenn die Versickerung nach den Regeln der Technik
nicht moglich oder wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine naturschutzrechtlich besonders geschitzten
Biotope. Es liegen keine Informationen Uber geschitzte Arten vor. Aufgrund der bereits
bestehenden Bebauung und der Nutzung als private Gartenflache sowie Stellplatzflache ist
nicht mit entsprechenden Vorkommen zu rechnen. Ein faunistischer Untersuchungsbedarf wird
nicht gesehen, da die wertgebenden Strukturen (Gehdlze) weitgehend erhalten werden.

1.2.5 Gestalterische Festsetzungen

Nach 8§ 81 HBO werden Vorgaben fir die dul3ere Gestaltung der baulichen Anlagen gemacht.
Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich bis
maximal 40° festgesetzt. Als Dachformen werden ausschlie3lich Sattel-, Walm- und Pultdacher
zugelassen.

Die Dachmaterialien sollen als Gestaltungsmerkmal des Gebietes und der Umgebung aus
ortstypischen Farbténen (rot bis rotbraun oder grau bis schwarz) gewahlt werden. Aus
Gestaltungsgrinden, aber auch zur Reduzierung der Fernwirkung der Gebaude, sind
spiegelnde Dachmaterialien ausgeschlossen. Wegen der 6kologischen Wertigkeit werden auch
begriinte Dacher zugelassen. Aus diesem Grund sind im Ubrigen die Dachflachen von Garagen
zwingend zu begrinen.

Dachaufbauten sollen grundsétzlich zuléassig sein. Die GrofRe der Dachgauben wird jedoch
begrenzt, damit auch bei mehreren Dachaufbauten ein gestalterisch zufriedenstellender
Gesamteindruck gewabhrt bleibt.

Die Standflachen fur Abfallbehdltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.
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Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine HOhe von 1,0 m dber der
Stral3enoberkante nicht Uberschreiten, um einen offenen Gesamteindruck des Plangebietes
auch im Sinne sozialer Kontrolle zu gewéhrleisten. Zaune sind aus Holz oder Metall zulassig.
Ebenfalls zulassig ist eine Eingriinung von Zaunen oder die Einfriedung von Grundstiicken mit
geeigneten standortgerechten Strduchern aus einer vorgegebenen Pflanzliste. Die entspre-
chende Festsetzung erfolgt zur Sicherung der StraRenraumqualitdt der angrenzenden
offentlichen Stral3en.

.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Neuordnung der Grundsticksflachen des Planbereiches ist ggf. in Teilbereichen
erforderlich und kann zu gegebener Zeit durch Teilungsvermessung erfolgen. Es werden keine
zusatzlichen o6ffentlichen ErschlielBungsflachen festgesetzt, weshalb keine Umlegung
erforderlich wird.

ll. Belange von Natur und Umwelt

Der vorliegende Bebauungsplan hat unter Berlcksichtigung des bisherigen Planungsrechtes
und der festgesetzten MaRnahmen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Gehdlzen sowie
MalRnahmen zur Minimierung der Eingriffe im Plangebiet keine wesentlichen nachteiligen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Im beschleunigten Verfahren
nach 8 13 a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.

Es werden aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes und Lage im Innenbereich keine
wesentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgel6st als ohne das Planverfah-
ren nach bisherigem planungsrechtlichen Zustand der Flachen zulassig, so dass unabhangig
von der formalen Betrachtung auch inhaltlich von einer entsprechenden Darstellung abgesehen
werden kann. Durch die Modernisierung des Wohngebaudebestandes werden die Wohn- und
Aufenthaltsqualitét im Plangebiet im Sinne des ,Schutzgutes Mensch® positiv verandert.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Minimierung der Umweltauswirkung
getroffen (Begrenzung der Geb&udehohen, der zuldssigen Grundflache, versickerungsfahige
Stellplatze usw.).

Fur das Plangebiet liegen keine Informationen Uber geschitzte Arten oder Biotope vor.
Aufgrund der bisherigen Nutzung und Lage ist nicht mit entsprechenden Vorkommen zu
rechnen. Ein weitergehender Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplanes unter
Umstanden eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich
wird, die bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bergstral3e zu beantragen ist.

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim hat in ihrer Sitzung am 02.05.2013 zur
Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen zur geplanten Modernisierung des
Bauquartiers an der Rhein-, Elbe- und Moselstral3e beschlossen, einen Bebauungsplan gemar
§2 Abs.1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemalR § 13 a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 11.05.2013 ortsuiblich bekannt gemacht.
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Da es sich um eine Innenbereichsflache mit baulichem Bestand handelt, kann das beschleunig-
te Verfahren nach 8§ 13 a BauGB angewendet werden. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen sind
erfillt. Im Rahmen dieses Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich.

Die Voraussetzungen zur Planung nach 8§ 13 a BauGB im ,beschleunigten Verfahren“ liegen
vor. Insbesondere handelt es sich um eine Planung der Innenbereichsentwicklung mit einer
Summe der Grundflachen innerhalb des Plangebietes von erheblich weniger als 20.000 m2. Es
werden auch keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen. Eine Beeintrdchtigung der in 81 Abs.6 Nr.7 BauGB
genannten Schutzgiter ist nicht erkennbar. Die in § 13 a Abs. 2 Nr.3 BauGB genannten
Belange, insbesondere auch die Aspekte der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum,
wurden in der Abwagung berticksichtigt.

Die fur das Verfahren nach § 13 a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte nach § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte entsprechend der offentlichen Auslegung im
Regelverfahren fur die Dauer eines Monates. Die Burger hatten neben der Einsichtnahme in die
Planung auch die Méglichkeit zur Erdrterung der Planung mit den Mitarbeitern der Stadtverwal-
tung. Die offentliche Auslegung des Planentwurfes zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in
der Zeit vom 21.05.2013 bis einschlieBlich 21.06.2013. Die offentliche Auslegung der
Entwurfsplanung zum Bebauungsplan wurde am 11.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung mdglicherweise betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 14.05.2013 Uber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 21.06.2013 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Stadtverordnetenversammlung Uber die Berlicksichtigung oder Zurlickweisung
der vorgebrachten Einwendungen bzw. Hinweise im Rahmen der formlichen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Dies fiihrte im
Wesentlichen zu Konkretisierungen bei der zuldssigen Geschossflachenzahl und bei der
Zulassigkeit von Garagen. Dartber hinaus wurde ein Hinweis auf das eventuelle Erfordernis
einer Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG bei Umsetzung des
Bebauungsplanes erganzt.

Die Konkretisierungen zur zulassigen Geschossflachenzahl geschahen auf direkte Anregung
des Landkreises BergstraRe und wurden mit dem Vorhabentrager, d.h. der Wohnbau
Bergstrale eG, abgestimmt. Eine entsprechende Zustimmung der Wohnbau Bergstral3e eG
wurde schriftlich abgegeben. Eine weitergehende Betroffenheit wurde nicht erkannt, so dass
eine erneute Auslegung und Einholung der Stellungnahmen aus den Konkretisierungen nicht
resultierte.

Der Bebauungsplan konnte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammiung der Stadt
Bensheim am 10.10.2013 im Ubrigen unverandert als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan BW 60 ,RheinstralRe - Elbestral3e - Moselstral3e” in Bensheim, bestehend
aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, trat durch die
ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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