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Fur folgende Flurstiicke:

Gemarkung Bensheim, Flur3, Flursticke Nr.19/25, Nr.19/26, Nr. 19/29, Nr.19/30, Nr.19/31,
Nr. 19/37, Nr. 19/38, Nr. 20/6, Nr. 20/8, Nr. 20/9, Nr. 20/10, Nr. 20/17, Nr. 20/21, Nr. 20/22, Nr. 20/23,
Nr. 20/24, Nr. 20/26, Nr. 20/27, Nr. 20/28, Nr. 20/29, Nr. 20/34, Nr. 20/35 und Nr. 20/36

LEGENDE
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB L.V.M. DER BAUNVO
AART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mit dem
Moselstrafte" in Bensheim wird der bestehende Bebauungsplen BW 08 ful
das Gebiet zwischen RheinstraBe-MoselstraBe und den Parzellen Nr. 23/8
und 19/4 (in Kraft getreten am 28.09.1970) vollsténdig iiberplant und ersetzt.
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NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

- Gebgude Bestand

Rodung eines bestshenden Baumes (nach der Baumschutzsatzungzu ersefzen)

-

iche F Hinweise und
Die nachfolgend aufgelsteten Festsetzungen sind hinsichtich ihres Geltungsbereiches deck-
ungsgleich mit dem des BW 60
.Rheinstrate - Elbestraiie - Moselstrale* in Bensheim. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt

A.P g F nach § 9 Abs. 1 BauGB in Ver-
bindung mit der BauNVO

Art und Ma der baulichen Nutzun

(§9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m.§§ 1, 4 und 16 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fir die zeichnerisch entsprechend bestimmten Flichen ein
JAllgemeines Wohngebiet” (WA) gemét § 4 BauNVO festgesetzt,

Von den nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nuizungen sind innerhalb des
algemeinen Wonngebietes unzulassig:

« Gartenbaubetriebe;

« Tankstelen.

Dee festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen kann durch Anlegen der Gebéudetechnik
(2B. Liftung, Kiima, Heizung, Fahrstun) um bis zu 20 m iiberschritien werden.

2. Flichen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplétze und offene Garagen (Carports) sind ausschlieBlich inermalb der Gberbaubaren
Grundsticksfiachen und innerhalb der ausgewiesenen .Fléichen fur Stellplatze mit ihren Ein-
fahrten® sowie innerhalb der ausgewiesenen ,Flichen fir Stelplatze und Garagen mit ihren
Ennfanrten* zuldssig

Garagen sind ich innerhalb der und innerhalb
dor auegawiesenen Hiachen fir Selplitzs ind Garsgen mi: hron Einfahrion’ 2uEesig

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 a BauGB)

Inneralb des

LED-Leuchten zulassig.

Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehdlzen ist in der Zeit vom 1.Marz bis

zum 30. September unzulassig. Auf baulich genttzten Grundstiicken ist ein schonencer Formr

und Pflegeschnitt zur Besettigung des Zuwachses der Pllanzen oder zur Gest

sind fiir die s

2. und Héhe der der

fiir Abfallbehéltnisse (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr 3 HBO)
Einfriedungen zu den Gffentichen Verkehrsflichen dirfen eine Hohe von 1,00 m iber der
Straienoberkante nicht iiverschreiten. Sie sind aus Holz oder Netall zulassig. Ebenfalls zu-
lssig st eine Eingriinung von Zaunen oder die Einfriedung von Grundsticken mit geeigneten

Planziiste.
Stréucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus  Hainbuche
Cornus mas Komelkirsche Cornus sanguinea ~ Hartriegel
Ligustrum wulgare  Liguster Lonicera xyosteum  Heckenkirsche
Prunus spirosa Schiehe Rhamnus cathartica ~ Kreuzdorn
Rosa canina Hundsiose Rosa rubiginosa  Weinrose
Sambucusnigra  Holunder Vibumum opulus  Schneeball

Die fir 2u umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeignelen Sichtschutz (z.8. sremswmen‘ Rankgitter etc.) zu umgeben.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Baumschutzsatzung
Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim, in Kraft getreten am 11.01.2009,
sind zu beachten.

2. Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim (in Kraft getreten am 01.06.1995), auf deren
Grundlage die erforderliche Anzahl an Stelplatzen in Rahmen des bauaufsichtlichen Ver-

Baumen zulassig. Die artenschutzrechtichen Verbote nach dem Bundesnalumhngaselz
(BNalSchG) sind auch hierbei zu beachten.

Im Plangebiet ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln unzuldssig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

De Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung (nklusive Dachrinnen und Regenfalliohre)
oder Fassadenvarkleidung ist unzulissig.
P sind mit

Oterflache

(28.
Fir den Ausbau barriere-
lrelsr Slcllpla(ze kénnen auch wasserundurchlassige Belage verwencet werden. Ausnahms-
weise kénnen Pkw-Stellplatze zudem wasserundurchiassig befestgt werden, wenn dies aus
Griinden des Grundwasserschutzes erforderiich ist. (Uber das Erfordemis wid in einem
wasserrechtichen Genehmigungsverfahren durch die zusténdige Untere Wasseroehdrde des
Landkreises Bergstratie entschieden.)
Das auf Be(eslm(an Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
auf denen das anfal, zu versicker, sofem es nicnt als
Brauchwasser verwendet wird. Ausnahmsweise kann eine Einleiung in die oflentiche Ab-
wasseranlage zugelassen werden wenn die Versickerung nach den Regeln der Technik nicat
moglich oder wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig ist.

4. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

fahrens auf den privaten ist, wird
3. fiir die als

trager
Zur von (Reduzierung Kimarelevanter Emis-

je zur ratianelien der Einsalz Energie-
formen (z.E. Erdwarms, Solar- oder thovona\kan\sgen etc.) empfohlen. Auf die Bestimmun-
gen der EnEV wird verwiesen

4. Ver-und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreich-
ende Planzabsténde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen deser Anlagen
vorgenommen werden kénnen.

Im Hinblick auf im Bereich von L ist das Merkblatt .Baume,
unterirdische Leitungen und Kanile, Ausgabe 2013" der Forschungsgeselischatt fiir Strafien-
und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Dambel hinaus st bei im Bersich van L zu beachten,

ume einen den Ver. auf-
weisen missen. Wird dieser Abstand unlsrsnmmsn torsid dio| Lellungsn gegen Worzelin.
wirkungen zu sichern oder die Baum Planz-

matinapmen im Nahbareich von Botiabmiteln sind doshalh vorver it don entsprechenden
Ver- und Entsorgungsuntemenmen abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ben Erdarbeuen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern,

Fiir die im Plan zeichneri sind [
hélze, 8. Geholze der unten stehenden Liste, zu verwenden und dauerhaf: zu unterhalten.
Abgestorbene Geholze sind nachzupflanzen. Die Baume kénnen im Zuge der gen-

planung hinsichtlich der Standorte um bis zu 2,00 m verschoben werden.

Pro 6 ebenerdiger Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze

und ggf. die Fahrgassen beschattet wrden. Der Stammumiang der im Bereich der Stellplétze

2zu pllanzenden Laubbaume muss gemessen in 1m Hohe mindestens 20 - 25 cm betragen.

Baumscheiben miissen pro Eaum mindestens 4,00 m* grofs sein. Kleinere Baumscheiben

konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch fachgerschie namemmscne Mat-
rder

Scherben, Steingerate,
Skelettreste) entdeckt werden kannen Dlsse sind nach §20 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE  (Archaologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Lanckreises Bergsiralie zu melden.
Funde und Fundstellen sird in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
2u einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

6. und

nahmen ein gesundﬂs
Laubbéume 1. Crdnu
(Hochstamm, 3 x verpﬂanzi mit Ballen, Stammurnfang mindestens 16 - 18 cm):

Acerplatancides  Spitzahorn Carpinus betulus  Hainbuche
Fagus sylvatica Buche Fraxinus excelsior  Esche
Platanus Platane Quercus robur Stieleice
Tiia cordata Winterlinde Tiia platyphyllos  Sommerlinde

Laubbéume 2. Crdnung
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm):

Bei allen Baumatinahmer, die enen Eingrif in den Boden erfordem, ist auf organoleptische
farbunger Geruch etc.) zu achten. Werden diese festge-
Stelt st umgehend Gas Reglérungsprasidium Darmsadt, Abtelung Avbeitsschutz und Unwelt
Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.
Innerhalb des. kénnen bauliche
(hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande) erforderlich werdon. bor Bemessungs-
grundwasserstand ist dem be der Stadt Bensheim einsehbaren Gutachlen des Ingenieurbiiros
BGS-Umweltplanung GmbH, Damstadt (Bem:
gen) zu entnehmen. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnert Infolge von Grund-

Acer campestre Feldahom Prunus aviun
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aria Mehbeere
Sorbus aucuparia  Vogelbeere Sorbus domestica  Speierling

Obstgeholze in Arten und Sorten

5. Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB)

Die im

erhalten unc vor

nahmen, zu bewahren.

A4 zu ersetzen.

Bzume sind zu
von Baumat-
nach 9

Einfliissen,
Baume sind durch

bei der D

B. I F nach § 81 Abs.1 HBO in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)
Bei geneigten Dachern sind rote bis rotbraune oder graue bis schwarze, nicht spiegeinde
Dachmaterialien zu verwenden. Zudem sind auch begriite Dacher zuléssig.

Dee Dachflachen von Gavagen sinc zu begriinen.

D: aucl sind zuléssig. D: dirfen im Einzelnen nicht
breiter als 3,00 m und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das

ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergiunces zu
rechnen. Aufgrund der und kinftig 2. konnen
eventuell in von der Tiefe von und bauliche MaR-
nahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss erforderlich werden.

7. Nachweis der Léschwasserversorgung und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen

Gesetzes iber den Brandschutz. die Algemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),

aus § 13 der Hessischen Bavordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-

Arbeitsblatt W 405, Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17

der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der des (96 m*h Gber 2 h),
Dartiber L ist im bauaufsicht-

lichen Verfahren bei Bedarf durch geeignete MaRnahmen (z.E. Loschwasserzisternen, Lésch-

wasserbrunnen etc.) nachzuweisen.

Im Rahmen der Objekipianung ist die DIN 14090 Flachen fiir die Feuewehr auf Grund-

stiicken" zu beachten.

wird nur der
(©

8. Artenschutz

Bei Neubau-, Abriss-, Umbau- und
Verbote nach § 44 BNatSchG zu beachten.

Es wm darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung des Bebautngsplanes unter Umsianden
n den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich wird, die bei

sind die

05-fache der jeweiligen Traufwandiange betragen. Je Gebaude ist nur sin
Gautentyp (2.8. Schlepp-, Spiz-, Sattelgauben) zuldssg. Der Anschiuss der Gauben an die
Hauptdachflache muss mindestens 0,50m unter der Firsthdhe liegen (siehe nachfolgende
Scizze)

der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bergstralie zu beantragen ist.

9. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplenes oder in der
Bebauungsplanbegriindung verwiesen wird, kinren beim Team Stadtplanung der Stadt
Bensheim eingesehen werden.

PLANVERFAHREN

gemalt § 2 (1) BauGB in Verbmdung mit§ 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss gemats
§2 (1) BauGB sowie der formilichen offentlichen Auslegung
gemals § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB.

Férmliche Gffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit Begriindung gemat § 13a BauGB
in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Férmliche Beteiligung der beriihrten Behdrden und Tréger
sffentlicher Belange gemat § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

am 02.05.2013

am 11.05.2013

vom 21.05.2013

bis 21.06.2013

vom 14.05.2013

Nach der Priifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
die

gemals § 10 (1) BauGB

Die U

am 10.10.2013

Inhaltes dieses Beb:

des textlichen und
tissen der

planes mit den

sowe de Einhaltung

des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufsteling des Bebauungsplanes
ritte werden bekundet.

unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens

Der Magistrat
der Stadt Bensheim
)

Bensheim, den ..

Okt. 2013

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemaR § 10 (3) BauGB

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Bensheim, den £
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Hessisches A

Baunulzungsvercrdnung (BauNVO)
Hessische Gemeindeordnung (HGO)
Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung iiber die Satzung aktuellen Fassung.
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