Stadt Bensheim

1. Anderung des
Bebauungsplanes BW §9
"Weiherhausstadion”

FUr folgende Flurstlcke:
Gemarkung Auerbach, Flur 11,

Flursticke Nr. 309/6, Nr. 309/8, Nr. 309/9,

Nr. 322/1 und Nr. 555/1 sowie
Gemarkung Bensheim, Flur 18,

Flursticke Nr. 713/2, Nr. 713/4, Nr. 713/6

und Nr. 713/7
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Saarstrage

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes BW 59 ,Weiherhaus-
stadion” wird der bestehende Bebauungsplan BW 59 ,Weiherhausstadion” (in
Kraft getreten am 17.09.2013) vollstadndig Uberplant und ersetzt.
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FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

0 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
<= "Sport und Gastronomie" i.V.m. § 11 BQUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

B § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
augrenze iV.m. § 23 BQUNVO

Schleim

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN
FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

n Fladchen fur den Gemeinbedarf, hier: Sportlichen § 9 Abs. 1 Nr. 5 BAUGB

Iwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Offentlicher Parkplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN

info@s2ip.de

[Tl Offentiche Grunfiéchen, hier: Sporfplatz § 9 Abs. | NI, 15 BauGB

64625 Bensheim
http://www.s2ip.de

e-mail

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

. Erhaltung: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

@» Erhaltung: Gehdlzstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

GoethestraBe 11
Fon: (06251)85512-0
Fax: (06251) 8 5512-12

SONSTIGE PLANZEICHEN

E : ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE KENNZEICHNUNGEN UND DARSTELLUNGEN

Umgrenzung der Fi&chen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen

XX erforderlich sind, hier: hohe bzw. schwankende
Grundwasserst@nde, Verndssungsgefdhrdung

§ 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB

Gebdude Bestand

Sportanlagen Bestand (aus Liegenschaftskataster Ubernommen)

\

SCHWEIGER + SCHOLZ
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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rédumlichen Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem zeichnerisch fest-
gesetzten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes BW 59 ,Weiherhausstadion®. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen
der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNvVO

1. Art der baulichen Nutzung

In dem zeichnerisch entsprechend festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiet” (SO) mit der Zweckbestimmung ,Sport und Gastronomie” sind bauliche
Anlagen und Einrichtungen, die der Sport- und Gastronomienutzung dienen (z.B. Turnhallen, Sportfreiflachen, Vereinsheime mit Clubrdumen,
Umkleiden, Sanitéreinrichtungen, Gaststatten bzw. Restaurants etc.), sowie die dazugehérigen Nebenanlagen und Stellpldtze allgemein zulassig.
Andere Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen, sind hier unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
Die maximal zulassige Grundflache von Gebauden wird wie folgt festgesetzt:

« Innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes” mit der Zweckbestimmung ,Sport und Gastronomie®: insgesamt 3.000 m?
* Innerhalb der ,Flachen fir den Gemeinbedarf” fir sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: insgesamt 6.500 m?
« Innerhalb der ,Offentlichen Griinflichen* mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*: insgesamt 3.000 m?

3. Flachen fiir den Gemeinbedarf

In den zeichnerisch entsprechend festgesetzten ,Flachen fur den Gemeinbedarf* sind sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(z.B. Sport- bzw. Turnhallen, Umkleiden, Sanitéreinrichtungen etc.) sowie die dazugehdrigen Nebenanlagen und Stellplatze allgemein zulassig. Die
Zulassigkeit von Sportfreianlagen (hier: Skateanlage) wird auf die nérdliche der beiden zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsflachen be-
schrankt. Sportlichen Zwecken dienende Gebaude sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

4. Offentliche Griinflichen

In den zeichnerisch entsprechend festgesetzten ,Offentlichen Grinflaichen* mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* sind bauliche Anlagen und
Einrichtungen, die dem Sportbetrieb dienen (z.B. Rasenplatze, Laufbahnen, Leichtathletikanlagen, Kunstrasenplatze, sonstige Sportfreianlagen,
Boule-Platze, Triblnen, Umkleiden, Sanitareinrichtungen etc.), sowie die dazugehdrigen Nebenanlagen auch aufierhalb der festgesetzten Bau-
grenzen allgemein zuldssig. Die Zulassigkeit von Vereinsgaststatten wird jedoch auf die in der &ffentlichen Griinfliche festgesetzte iberbaubare
Grundsticksflache (Baufenster) im Siden begrenzt. Die Zulédssigkeit von Sporthallen wird zudem auf die in der o6ffentlichen Griinflache
festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache im Norden begrenzt.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem Uberlauf von Zisternen ist innerhalb der
Grundstiicke zu versickern (Hinweis: Flr die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasser-
behérde des Landkreises Bergstrale erforderlich). Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen.

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchléssiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster etc.), sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig (z.B. in angrenzende Griin-
flachen etc.) versickert werden kann.

Die Beseitigung und das auf den Stock setzen von Gehdlzen ist in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September unzuldssig. Zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Bei der Errichtung von Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zeichnerisch festgesetzte Baume sind zu erhalten und zu pflegen sowie vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von Bau-
mafRnahmen, zu bewahren.

Bestandsbaume - auch solche, die nicht zeichnerisch festgesetzt sind -, die im Zuge von Baumafinahmen nicht erhalten werden kénnen und daher
notwendigerweise beseitigt werden missen, sind zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu ersetzenden
Baumes. Betragt dessen Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Erdboden, bis zu 80 cm, ist als Ersatz ein Baum mit einem Mindest-
umfang von 16 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Betragt der Umfang des beseitigten Baumes mehr als 80 cm,
ist fir jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zuséatzlicher Baum der vorbezeichneten Gréfe zu pflanzen, zu erhalten und zu
pflegen. Der Erfolg dieser Mallnahme ist spatestens ein Jahr nach der Ersatzpflanzung zu Uberpriifen. Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht
an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen. Die Artenauswahl der Ersatzpflanzungen hat in Abstimmung mit der Stadt Bensheim zu erfolgen. Die
Platzierung der Ersatzpflanzungen ist mit der Stadt Bensheim abzustimmen und hat so zu erfolgen, dass sie in das Griinkonzept integriert werden
kann (z.B. Bildung eines begriinten Zentrums).

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei geneigten Dachern mit mehr als 10° Dachneigung sind rote bis rotbraune oder graue bis schwarze, nicht spiegelnde Dachmaterialien zu ver-
wenden. Begrlinte Dacher sind darliber hinaus unabhangig von der Dachneigung fiir alle Gebaude zulassig.

Reflektierende Materialien sind zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen auf den Dach-
flachen, die entsprechend zulassig sind.

2. Gestaltung der Standfldchen fiir Abfallbehéltnisse

Die Standflachen flr Abfallbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen,
Rankgitter etc.) zu umgeben.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Vernassungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Der
Plangeltungsbereich ist als verndssungsgefahrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflnahmen
gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande, Vernassungsgefahrdung) erforderlich sind.

Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der Stadt Bensheim einsehbaren Gutachten des Ing.-Biiros BGS-Umweltplanung GmbH, Darm-
stadt (Bemessungswasserstande fir Bauwerksabdichtungen in Bensheim) zu entnehmen. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen.
Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden
und kinftig zu erwartenden Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von
Fundamentierung und ggf. Kellerrdumen entsprechende bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen. Seitens der
Stadt wurde keine Baugrunderkundung fiir den Planbereich vorgenommen. Zur Berlicksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse
wird die Erstellung eines vorhabenbezogenen Griindungsgutachtens dringend empfohlen.

Wer in ein vernésstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassungsschéaden trifft, kann bei
auftretenden Verndssungen keine Entschadigung verlangen. Forderungen gegen die Stadt Bensheim, gegen Gebietskdrperschaften, das Land
oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden sind ausgeschlossen.

2. Pflanzabstdnde zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstédnde einzuhalten, damit Auswechs-
lungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen sind das Merkblatt DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle®,
die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen; Richtlinien fir die Planung® und die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* etc. zu beachten.

Darliber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand
zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen
zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb
vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen durch Ver- und Entsorgungsunternehmen im Bereich bestehender Bdume sind die erforder-
lichen Schutzmafinahmen durch die Ver- und Entsorgungstrager zu errichten.

3. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegen-
stande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste etc.), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAO-
LOGIE (Archdologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Berg-
straBe zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

4. Bodenschutz, Baugrund und Grundwasserstiande

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie ergeben sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise
auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Auch der
Stadt Bensheim liegen keine entsprechenden Informationen vor.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffélligkeiten (z.B. auRergewdhnliche Verfarbungen,
Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind
diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/
Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fuhren.

Seitens der Stadt wurde keine Baugrunderkundung fiir den Planbereich vorgenommen. Zur Berlicksichtigung der lokalen Boden- und Grund-
wasserverhaltnisse wird die Erstellung eines vorhabenbezogenen Griindungsgutachtens angeregt.

5. Léschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf ist innerhalb des Plangebietes gemafR den Anforderungen aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes lber den Brand-
schutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach
dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 nachzuweisen. Der Léschwasserbedarf betrégt 48 m*h Uber eine Léschzeit von mindestens 2 Stunden bei einem
FlieBuberdruck von mindestens 1,5 bar. Die Lage von Hydranten ist mit den zustandigen Fachstellen des vorbeugenden Brandschutzes sowie mit
der stadtischen Feuerwehr abzustimmen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken* zu beachten.

6. Nahe zu Bahnanlagen

Auf die von den stromfiihrenden Teilen der nahegelegenen DB-Oberleitungs-/Speiseleitungsanlagen ausgehenden Gefahren wird ausdriicklich
hingewiesen. Die einschlégigen Vorschriften und die Schutzabstande sind insbesondere auch bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen im Nah-
bereich der Bahnanlagen einzuhalten.

Auf oder in direkter Nachbarschaft von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen
gerechnet werden, was bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten zu beachten ist.

Bei Anpflanzungen in Nahe des Bahngeléndes diirfen keine windbruchgefahrdeten Holzer (z.B. Pappeln) sowie keine stark rankenden oder
kriechenden Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Zur Vermeidung von Betriebsgefahrdungen durch Baume und Gehdlze muss deren
Pflanzabstand zu den Bahnanlagen einschlief3lich Oberleitungsanlagen mindestens so grof wie die zu erwartende Endwuchshéhe sein.

7. Kampfmittelraumdienst

Fiir das Plangebiet wurde seitens des Kampfmittelrdumdienstes ein Verdacht auf Kampfmittelreste ge&uBert. Ortliche Erkundungen werden emp-
fohlen. Dies ist bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten zu beriicksichtigen.

8. Baumschutzsatzung

Die Regelungen der ,Satzung tber den Schutz von Bdumen® (Baumschutzsatzung) der Stadt Bensheim, die am 11.01.2009 in Kraft getreten ist,
sind zu beachten.

Ggf. erforderliche Ersatzpflanzungen fur beseitigte Bdume sind im Rahmen eines fir das Plangebiet entsprechend zu erstellenden und mit der
Stadt Bensheim abzustimmenden Bepflanzungs- bzw. Gestaltungsplanes an geeigneter Stelle durchzuflihren.

9. Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 44 BNatSchG) anzuwenden sind.
Dabei sind beispielsweise die artenschutzrechtlichen Verbote bei Rodungsarbeiten an Gehélzen (neben den zeitlichen Regelungen hinsichtlich der
Brutzeiten von Végeln sind auch eventuell vorhandene Héhlenbdume zu berlicksichtigen) sowie bei Neubau-, Abriss-, Umbau- und Sanierungs-
maBnahmen (hier sind insbesondere Fledermause/briitende Végel zu beriicksichtigen) zu beachten, damit bei Realisierung der Planung nicht
gegen artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG verstoRen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplanes unter Umstanden eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des
§ 44 BNatSchG erforderlich sein kénnte, welche bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstral3e zu beantragen ist.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung am 16.07.2015

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB am 24.07.2015

Beschluss zur Durchfuhrung der formlichen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange durch die Stadtverordnetenversammlung am 08.10.2015
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung der Entwurfs-

planung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 12.10.2015
Offentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur

Bebauungsplananderung mit Begriindung vom 20.10.2015
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB bis 20.11.2015

Formliche Beteiligung der beriihrten Behérden und
Trager offentlicher Belange gemal § 13a BauGB in
Verbindung mit § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 14.10.2015

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemal § 10 (1) BauGB am 11.02.2016

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
plananderung mit den Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Ein-

haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-

planes unter Beachtung der vorstehenden sschritte werden bekundet.
Der Magistrat
der Stadt Bensheim )
{ 2. Feb. 2018 i g
Bensheim, den .......... B UnterschrlftQ '
Erster Stadtra
In Kraft getreten durch die ortsiibliche Bekan '{ 3, Feb. 2016
des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 (3)E =" 1 1 (RRPS——————
Der Magistrat
der Stadt Bensheim
15 Feb. 2318 A——
Bensheim, den 1 ................. - Unterschrift,
Erster Stadtrat
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