e-mail info@s2ip.de

64625 Bensheim
http://www.s2ip.de

GoethestraBe 11

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Fon: (06251) 8 55 12-0
Fax: (06251) 8 5512 -12

Stadt Bensheim

Einfacher Bebauungsplan BW 51
"Ehemaliges Bundeswehrdepot”
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Fur folgende Flursticke:
Gemarkung Bensheim, Flur 3, Flursticke Nr. 23/5,
Nr. 23/7 (teilweise) und Nr. 23/8 (teilweise)

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

: ;| Flachen fir den Gemeinbedarf, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
hier:

A = Sport-, Spiel- und Bewegungsfldchen und Einrichtungen

B = Fl&che fur Soziale- und Bildungseinrichtungen

C = Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

D = Lager fur Vereine, Vereinsrdume und stédtisches Archiv

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf

In den zeichnerisch entsprechend festgesetzten ,Flachen fir den Gemeinbedarf sind folgende Nutzungen
einschlieRlich der dazugehoérigen Nebenanlagen und Stellplatze allgemein zulassig:

Teilbereich Kennbuchstabe "A":

Sport-, Spiel und Bewegungsflachen und -einrichtungen (insbesondere Grinflachen, Spielplatze und
Bewegungsangebote fur alle Generationen)

Teilbereich Kennbuchstabe "B":

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Flache fir Soziale- und Bildungseinrichtungen (insbesondere Gebdude fiir kulturelle Veranstaltungen,
gemeinnutzige Organisationen, Vereine sowie Bildungseinrichtungen wie Musikschule, Volkshochschule etc.)

Teilbereich Kennbuchstabe "C":

& Erhaltung: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(insbesondere DRK-Ortsverband Bensheim e.V. mit Schulungsraumen sowie Kleiderkammer)

Teilbereich Kennbuchstabe "D":

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende FlGchen
Lol 7y Gonsten derim Plongegie’r befindlichen Anlieger § 9 Abs. TNI. 21 BauGB
:: :: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB
o & o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvVO

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

- Gebdude Bestand

Niederzulegendes Gebd&ude

Umgrenzung der Fi&chen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
erforderlich sind, hier: Verdssungsgefdhrdung

§ 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

Lager firr Vereine, Vereinsrdume und stadtisches Archiv

Alle Teilbereiche:

In allen Teilbereichen ist die Errichtung schutzbedirftiger Aufenthaltsraume unzuldssig. Als Ausnahme kdnnen
entsprechende Nutzungen zugelassen werden, sofern ein Nachweis gemafl Festsetzung "A4" gefihrt wird,
dass gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen unter Bertcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes
vorliegen.

2. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir die Auenbeleuchtung ausschlieflich LED-Leuchten zulassig.

Auf den Grundsticken anfallendes, nicht verwendetes wund nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von Dachflachen oder aus dem Uberlauf von Zisternen ist
innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemafl Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* anzulegen. Fiir Versickerungsanlagen ist ebenfalls
die Handlungsempfehlung DWA-A 153 anzuwenden. Die Sohle der Versickerungsanlagen sollte nicht tiefer
als 95,0 miNN liegen. Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen
werden, wenn eine Versickerung aufgrund ungiinstiger Bodenverhaltnisse nach den anerkannten Regeln der
Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht méglich ist. Uber das Erfordernis einer
wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustandige
Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstralte entschieden.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen
oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen. Die Flachen, die einer starken Verschmutzung
unterliegen und/oder von denen eine Gefahr fir Grundwasser und FlieRgewasser ausgeht, sind wasserdicht
auszubilden. Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren durch die zustéandige Untere Wasserbehdrde des Kreises Bergstrale entschieden.
Fir den Ausbau barrierefreier Stellplatze sowie fur die Herstellung von Stellplatzen uber Tiefgaragen bzw.
anderen Gebaudeteilen unter Gelandeoberkante (GOK) kénnen wasserundurchlassige Beldge verwendet
werden.

3. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist eine zusammenhangende 6ffentliche Griinfliche von mindestens 2000
m? herzustellen. Innerhalb dieser Grinfliche sind Spielanlagen, Durchwegungen sowie sonstige befestigte
Flachen auf bis zu 40% der Flache zulassig.

Auf baulich genutzten Grundstiicken ist je 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger
Laubbaum (Stammumfang mind. 16 cm, gemessen in 1 m Hohe) der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen. Im
Rahmen der Planrealisierung zu erhaltende Bestandsbaume - auch solche die nicht zeichnerisch festgesetzt
sind - werden hierauf angerechnet. Fir alle anderen Bepflanzungen werden die nachfolgenden Arten
empfohlen.

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine mineralischen Diinger, keine chemischen
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

GroRe Laubbdume
Spitzahorn (Acer platanoides) Eiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus) Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Winterlinde (Tilia cordata)

MittelgroBe Laubbaume
Feldahorn (Acer campestre) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria) Vogelkirsche (Prunus avium)

Speierling (Sorbus domestica)

Kleine Laubbaume

Obstbaume (Hoch- und Halbstamme) Katzchen Weide (Salix caprea mas)
Zierkirschen (Prunus i.S.)
Zierapfel (Malus i.S.)

Rot-Dorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet')

Magnolien (Magnolia i.S.)

Maulbeerbaum (Morus alba, Morus nigra)

Straucher

Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus)
Kornelkirsche (Cornus mas) Strauchrosen i.S.
Hartriegel (Cornus sanguinea) Hundsrose (Rosa canina)
Weilldorn (Crataegus monogyna) Schneeball (Viburnum opulus)
Liguster (Ligustrum vulgare) Garten-Jasmin (Philadelphus)
Perimuttstrauch (Kolkwitzia amabilis) Liguster (Ligustrum i.S.)
Heckenkirsche (Lonicers i.S.)
Zierapfel (Malus i.S.)

blaue Hecht-Rose (Rosa glauca)

Magnolien (Magnolia i.S.)
Flieder (Syringa i.S.)
Zaun-Rose (Rosa rubiginosa)
Eiben (Taxus i.S.)

Bartblume (Caryopteris clandonensis)

Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Buxbaum (Buxus semp. i.S.)
Scheinquitte (Chaenomeles) Hortensien (Hydrangea i.S.)
Wiegelie (Weigela i.S.) Fingerstrauch (Potentilla)
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)

Kugel-Weide (Salix purpurea nana)

Apfelrose (Rosa villosa)
Gelbe Stein-Weide (Salix balsamifera mas)
Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia)

Beeren-Straucher

Geschnittene Hecken

Hainbuche (Carpinus betulus) WeilRdorn (Crataegus)
Liguster (Ligustrum vulgare) Eibe (Taxus baccata)
Hartriegel (Cornus sanguinea) Buxbaum (Buxus sempervirens)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Kletter- und Rankpflanzen

Jelangerielieber (Lonicera caprifolium) Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Clematis (Sorten) Hopfen (Humulus lupulus)

Wilder Wein (Parthenocissus) Kletterrosen, Efeu (Hedera helix)

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Es sind keine schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume zulassig. In Kap. A.1.3 der TA Larm vom August 1998 wird
zur Definition von schutzbeduirftigen Raumen auf die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau - Anforderungen
und Nachweise" vom November 1989 verwiesen. GemafRl Kap. 4.1 der DIN 4109 sind schutzbedurftige
Raume:

- Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen,

- Schlafrdume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bettenraume in
Krankenhausern und Sanatorien,

- Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen,
- Bulrordume (ausgenommen GroRraumbiros), Praxisrdume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

- Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB im Einzelfall ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund geanderter
Randbedingungen bzw. geeigneter SchallschutzmaRnahmen zum Zeitpunkt der Baugenehmigung an
offenbaren Fenstern schutzbeddrftiger Aufenthaltsrdume die Gesamt-Beurteilungspegel durch Gewerbelarm
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Mischgebiete von tags 60 dB(A) bzw. nachts 45 dB(A) nicht
Uberschreiten. Der Nachtrichtwert von 45 dB(A) gilt nur fir Schlafraume, fir Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten sowie fir Bettenrdume in Krankenhdusern und Sanatorien. Fir alle Ubrigen o. g.
schutzbediirftigen Raume gilt nachts ebenfalls der Tagrichtwert von 60 dB(A).

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Hessischer Bauordnung (HBO)

1. AuBere Gestalt baulicher Anlagen
Dachflachen, insbesondere auch Garagendacher, sind extensiv zu begriinen.

GrofRe Fassaden sind mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen. Fassaden sollen im Ubrigen
moglichst in hellen, gedeckten Farben gestaltet werden. Grelle oder dunkle Farbténe sollen nicht verwendet
werden.

2. Gestaltung von Einfriedungen

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.
C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Auch Bodenfunde aus dem Plangebiet sind nicht bekannt. Es wird
dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden
kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich der hessenARCHAOLOGIE (Archdologische Abteilung
des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises
Bergstralte zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

2. Pflanzabstiande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmallnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden
kdénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft flir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV)
zu beachten.

Daruber hinaus ist bei AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass
tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte
der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind
deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Loéschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes (iber
den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen
Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung
nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken® zu beachten.

Zur Wahrung der o6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feuerwehr und
Rettungsdienst sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Grundwasserstande:

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt Bensheim keine Baugrunderkundung in Bezug auf
Grundwasserstande durchgefihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine
objektbezogene Erkundung zur Griindungssituation und in Bezug auf die Grundwasserstande durchzufiihren.

Grundwassernutzungen/-haltungsmalnahmen:

MaBnahmen, die im Zusammenhang mit der Nutzung bzw. Entnahme von Grundwasser auf der ehem. milit.
Liegenschaft stehen (u.a. Errichtung und Betrieb von Brauchwasserbrunnen, Wasserhaltungen - auch
temporare, wie z.B. zum Erstellen von unterirdischen Bauteilen) sind im Vorfeld der MalRnahme mit dem RP
Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5 ,Bodenschutz® abzustimmen. Aufgrund einer auf dem Altstandort
vorliegenden Grundwasserbeeintrachtigung mit LHKW (i.M. 20 - 30 pg/l) sind bei den MaRnahmen
Grundwasseruntersuchungen vorzusehen und eine Abreinigung des geférderten Grundwassers vor Einleitung.
Das RP Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5 ,Bodenschutz®, ist an Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren zu
Grundwassernutzungen, -haltungsmafinahmen zu beteiligen.

Versickerung von Niederschlagswasser:

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Altstandort kann grundsatzlich erfolgen. Das RP
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 ,Bodenschutz, ist an Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren zur Versickerung
von Niederschlagswasser zu beteiligen.

Baurechtliche Antrage:

Das RP Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 ,Bodenschutz’, ist an Baugenehmigungsverfahren betreffend des
Altstandorts zu beteiligen.

Bodeneingriffe:

Sofern im Bereich der Sondierung BS 9 (schwermetallbelastete Auffiille) (Lage der Sondierung siehe
.,Umwelttechnisches = Gutachten: Bauvorhaben Umnutzung ehemaliges MOB-Depot* der GHJ
Ingenieurgesellschaft fir Geo- und Umwelttechnik mbH & Co. KG vom 07.Juli 2011) keine
bodenschutz-rechtliche Sanierung erforderlich ist, ist bei einem Bodeneingriff in diesem Bereich eine
gutachterliche Begleitung durch einen in Altlastenfragen Sachkundigen erforderlich. Anfallender belasteter
Aushub ist von sauberem Aushub zu separieren und gemaf den abfallrechtlichen Bestimmungen zu beproben
und entsprechend der Ergebnisse zu entsorgen / verwerten.

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
(ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche
Bodenverunreinigungen im Sinne des §2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Bodenschutz:

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Maflnahmen zur Erhaltung und zum Schutz des
Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschldgigen Richtlinien,
Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
urspriinglichen Gelandes nicht Gberschiittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fir Aufflillungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren. Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend im Plangebiet wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub
einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimierung der
Baustellenflache angestrebt werden.

5. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sowie die Entwasserungssatzung der Stadt
Bensheim in Bezug auf die Verwendung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Um Trinkwasser einzusparen (§37 Abs.4 HWG), wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fir die Brauchwassernutzung und/oder Grinflachenbewéasserung aufzufangen und zu
nutzen. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu
beachten.

6. Empfehlung fir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die
Solarenergienutzung

Es wird empfohlen regenerative Energieformen zu nutzen. Dazu =zahlen die Solarenergie zur
Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung.

Die Optimierung der Dachausrichtung nach Suden zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

7. Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des  Geltungsbereiches des
Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried. Der Plangeltungsbereich ist als
vernassungsgefahrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende
Grundwasserstande, Vernassungsgefahrdung) erforderlich sind.

Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der Stadt Bensheim einsehbaren Gutachten des Ing.-Biiros
BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt (Bemessungswasserstande fiir Bauwerksabdichtungen in Bensheim)
zu entnehmen. Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist
auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und
kiinftig zu erwartenden Grundwasserstéande sind in Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im
Plangebiet und der Tiefe von Fundamentierung und ggf. Kellerrdaumen entsprechende bauliche MaRnahmen
zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen. Zur Berlcksichtigung der lokalen Boden- und
Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines vorhabenbezogenen Grindungsgutachtens dringend
empfohlen.

Wer in ein vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen gegen
Verndssungsschaden trifft, kann bei auftretenden Verndssungen keine Entschadigung verlangen.
Forderungen gegen die Stadt Bensheim, gegen Gebietskérperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt
von Grundwasserschaden sind ausgeschlossen.

8. Artenschutz

Es obliegt den Bauherren bzw. Grundsticksnutzern, fiir die Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukiinftige Ansiedlung von Arten). Im Zweifel
sollte vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzugezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten sind die
artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutz-gesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhangig davon, ob die MaRRnahmen
baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.

Werden geschiitzte Arten (z.B. Fledermause, europaische Vogelarten, Zauneidechsen) getdtet bzw. erheblich
gestort oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen Versto gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen.

Verst6Re gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuRgeld- bzw. Strafvor-schriften (§§ 69
und 71a BNatSchG).

Die Bauherrschaft ist daher verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kdnnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden
sich zu dieser Zeit keine Spuren von Tieren geschiitzter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der
Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Gberprifen, ob geschitzte Arten von dem
Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Eine 6rtliche Absuche durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher
empfohlen.

Sollten bei baulichen MaRnahmen in § 44 Abs. 5 BNatSchG genannte, europarechtlich relevante Arten
(europaische Vogelarten sowie FFH-Anhang I[V-Arten (z.B. Fledermause)) sowie Arten, die in einer
diesbezlglichen (derzeit noch nicht existenten) Rechtsverordnung genannt werden, betroffen sein, ist eine
artenschutzrechtliche  Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises
Darmstadt-Dieburg erforderlich.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei
Baumaflnahmen) wird hingewiesen.

Folgende MaRnahmen kénnen dazu beitragen, artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieRen:

e Die Rodung von Geholzen soll aul3erhalb der Brutzeit - also zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar - erfolgen. Diese Malnahme gilt auch fir Ziergehoélze und kleinrAumig ausgebildete
Gehdlzbestande (z.B. ehemalige Ziergarten und Hausgarten etc.). Als Ausnahme koénnen
Geholzrodungen auch in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen, wenn die entsprechend
zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Rodung sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf
das Vorhandensein von Nestern tberprift werden. Bei nachgewiesenem beginnendem Nestbau, Nestern
mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvégel
abgewartet werden, um danach unmittelbar die Rodung durchzufiihren. Fur den Fall, dass ein Verstof3
gegen einen Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht auszuschlieRen ist, ist eine
Ausnahmegenehmigung erforderlich, die bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Bergstralle zu beantragen ist.

. Die Durchfiihrung von Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitungen soll auBerhalb der Brutzeit, d.h. im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar, erfolgen. Ausnahmsweise kdnnen Erdarbeiten und
Baustellenvorbereitungen auch in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September erfolgen, wenn die
entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der
Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht
werden. Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu
verschieben. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstrale ist ein Ergebnisbericht
zuzusenden.

. Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebauden des Plangebiets sollen lockere
oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand entfernt werden. Gebauderisse und -6ffnungen
sowie der Dachstuhl sollen vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause Uberprift werden. Werden bei
den Arbeiten oder Uberprifungen Flederm&use angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete
Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Bergstralie zu beantragen.

. Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgebauden sollen auf3erhalb der Brutzeit - also
zwischen 01. Oktober und 28. Februar - durchgefliihrt werden. Ausnahmsweise kénnen Abriss-, Umbau-
oder Sanierungsarbeiten an Gebauden auch in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September erfolgen, wenn
die entsprechenden Gebadude oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgféltig
durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern uberprift werden. Bei
nachgewiesenem beginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen, britenden Voégeln oder noch nicht
fliggen Jungvdgeln muss das Ausfliegen der Jungvdgel abgewartet werden, um danach unmittelbar die
Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstralle ist in jedem Fall
ein Ergebnisbericht zu Gbergeben.

9. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen oder in der Begriindung des Bebauungsplanes
verwiesen wird, kénnen im Rathaus der Stadt Bensheim (Team Stadtplanung und Umwelt) eingesehen
werden.

10. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachenplan (siehe auch
Bauvorlagenerlass) einzureichen ist, in dem die zur Vermeidung/Minimierung von Eingriffen getroffenen
grunordnerischen Festsetzungen tbernommen und konkretisiert werden.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gemald § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemall § 2 (1) BauGB
Beschluss zur Durchfuhrung der formlichen Beteiligung der

Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durch die Stadtverordnetenversammlung

am 31.10.2002

am 23.11.2002

am 08.10.2015

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung der Entwurfs-
planung gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beruhrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

am 12.10.2015

vom 20.10.2015
bis 20.11.2015

vom 15.10.2015

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung

gemaR § 10 (1) BauGB am 11.02.2016

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
planes mit den Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

\<0L91 b,

Unterschrift
Erster Stadtra

1 3. Feb. 7715

In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung F=11 [T

des Satzungsbeschlusses gemalt § 10 (3

Unterschri
Erster Stadtrat

Der Magistrat

der Stadt Bensh?ir? Feb. 2016
. . V)
Bensheim, den ..................

Der Magistrat
der Stadt Bensheim
5. Feb. 2016

Bensheim, den ..................

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

» Hessische Bauordnung (HBO)
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Einfacher Bebauungsplan BW 51
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