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Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB: Verkehrsflachen

Die Flachenaufteilung der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflache, insbesondere im Bereich der Kreisverkehrsplatze ist
im Bebauungsplan nur schematisch dargestellt. Von der dargestellten Flachenaufteilung kann im Rahmen der
StralRenplanung abgewichen werden.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache ist eine flache Entwasserungsmulde in einer Breite von mindestens
3,00 m herzustellen und zu begriinen. Die Entwasserungsmulde ist im Bereich von Briickenbauwerken und den Rampen
zur Bricke tber den Neugraben nicht erforderlich.

Die Verkehrsflachen im Bereich der freien Strecke (d.h. auBerhalb der Kreiselflichen und Briickenbauwerke) sind ohne
Bordsteine herzustellen.

Im Bereich der Briicke Uber den Neugraben sind auch die landwirtschaftichen Wege beidseits des Neugrabens zu
Uberqueren. Dabei ist fur den landwirtschaftlichen Verkehr ein Lichtraumprofil von 4,00 m Breite und 4,00 m HOhe zu
gewahrleisten. Die befestigte Wegeflaiche kann schmaler sein, wenn ein entsprechender seitlicher Uberhangbereich
gewabhrleistet ist.

2. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Zuge des StralRenbaus erforderliche Baustralen, Lager- und Abstellflachen sind nach Fertigstellung der Stralke zu
raumen. Die beanspruchten Flachen sind in den urspriinglichen Zustand zurlick zu versetzen. Verdichteter Boden ist durch
Tiefenlockerung zu bearbeiten.

Oberboden ist wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern in einer begrinten Miete (siehe auch
DIN 18915) bis zum Wiedereinbau in die Griinflachen zu schiitzen. Die Miete darf nicht durch Befahren o.a. belastet
werden.

Die Anlage von Baustralen, Lagerplatzen und Abstellflachen ist im sudlich der Kreuzlache gelegenen Teil des
Plangeltungsbereiches unzuladssig. Dort sind Befestigungen ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache
zulassig.

Die Betondecke des landwirtschaftlichen Wirtschaftsweges auf dem Flurstiick Gemarkung Schwanheim, Flur 3, Flurstlick
Nr. 19 ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (dstlich der Westtangente) fachgerecht zu entfernen.

Die Querung der Kreuzlache und der Wolfslache durch Bauwerke hat so zu erfolgen, dass ein durchgangiges Sohlsubstrat
von mindestens 0,30 m Starke und beidseitige Boschungen sowie unbefestigte Bermen in einer Breite von mindestens
0,50 m im lichten Querschnitt gewahrleistet werden.

Im Bereich der MalRnahmenflache ,A2“ ist artenreiches Grinland zu erhalten bzw. wiederherzustellen und extensiv zu
bewirtschaften. Innerhalb der Flache ist ein Erdbecken als Retentionsfliche mit Havarieverschluss
(Dammbalkenverschluss) herzustellen bzw. dauerhaft zu unterhalten. Die Beckensohle und Bdschungen sind als
artenreiches Griinland mit Seggenried und Roéhricht zu entwickeln und extensiv zu bewirtschaften. Die GrofRe des Beckens
richtet sich nach der wasserrechtlichen Genehmigung. (In Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet Stubenwald ist das
Erdbecken bereits genehmigt.)

Im Bereich der Kreuzlache sind innerhalb der als ,A3“ gekennzeichneten MaRnahmenflaiche mindestens zwei
Grabenaufweitungen in einer Grofte von mindestens je 50 m? (Sohlflache) ohne Sohlbefestigung herzustellen. Darliber
hinaus sind die Flachen in einem 10 m breiten Streifen entlang des Grabens als Retentionsflachen einzutiefen. Die
entsprechenden MaRnahmen sind mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen und von dieser zu genehmigen. Die
Flache ,A3" ist insgesamt als artenreiches Griinland mit Seggenried und Rohricht zu erhalten bzw. zu entwickeln und
extensiv zu bewirtschaften.

Innerhalb  des Planbereiches sind flir die AuRenbeleuchtung ausschliefllich Natriumdampfhochdrucklampen
(HSE/T-Lampe) mit insektendichtem Gehause zur Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten
bei der lokalen Entomofauna zuldssig. Eine StraRenraumbeleuchtung ist nur an den Knotenpunkten (Kreisel) zulassig.

3. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und ihre Nutzung

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche sind aus Griinden der Freihaltung eines Griinzuges sowie zur
Gewahrleistung der Durchliftung des Stadtgebietes oberirdische bauliche Anlagen unzulassig. Die Flachen sind
landwirtschaftlich zu nutzen. Im Wesentlichen unterirdische Anlagen wie z.B. Beregnungsbrunnen sind zulassig.

4. §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der parallel zur StralRe festgesetzten ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft* mit Kennzeichnung ,,A1“ ist eine Hecke in einer Breite von 4,0 m, in einer Pflanzdichte von einem
Geholz je 1,5 m? Heckenflache, mit heimischen, standortgerechten Arten der nachfolgenden Liste zu entwickeln. Zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist ein Krautsaum von 2,0 m Breite anzulegen.

Die zeichnerisch festgesetzten offentlichen Griinflichen beidseits der StralRenflache (Bdschungsflachen) sind als
artenreicher Krautsaum anzulegen und extensiv zu unterhalten.

Fir die zeichnerisch festgesetzten Pflanzungen sind Gehdlze unten stehender Liste zu verwenden und dauerhaft zu
unterhalten.

Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm):

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia x intermedia Hollandische Linde

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm):

Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling

Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre Feldahorn Crategus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Cornus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schlehe

Corylus avellana HaselnuB Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rosa canina Hundsrose

Euonymus europaeus Pfaffenhiutchen Sambucus nigra Holunder

Ligustrum vulgare Liguster

5. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB: Bindung firr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Im Plangebiet vorhandene Geholze sind grundsatzlich zu schonen. Badume und Straucher sind soweit moglich zu erhalten
und vor schadlichen Einfllissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen, zu bewahren.

Nicht zu vermeidende Baumfallungen bzw. Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit zwischen 01. September und 15. Marz
zulassig. Die Moglichkeiten der Gehdlziibertragung in Gehdlzentwicklungsflachen sind zu nutzen.

6. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB: Flachen fir Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkorpers

Zur Herstellung des Stralenkorpers, des Radweges sowie der anschlieBenden landwirtschaftlichen Wege sind
Aufschittungen erforderlich. Von diesen Veranderungen der Grundstlickshéhe kann auch der an die Verkehrsflache
einschlielich offentlicher Begleitgriinflachen angrenzende private Grundstiicksbereich in einer Tiefe von maximal 5,0 m
betroffen sein. Die Veranderung der Grundstiickshdhe im Zuge des Stralenbaus in Form einer flachen Anbdschung,
herzustellen aus anstehendem Mutterboden in einer Starke bis maximal 0,50 m, ist zuladssig und von den
Grundstiickseigentimern zu dulden.

B Wasserrechiliche Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG auf Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGB

Auf befestigten Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist Giber seitliche Griinflachen zu versickern. Zwischen Fahrbahn
und Radweg ist hierzu eine Versickerungsmulde von 3,0 m Breite anzulegen. Das auf dem Radweg anfallende
Niederschlagswasser ist in diese Mulde oder auch Uber die seitlichen Gehdlzflachen zu versickern. Versickerungsflachen
sind mit mindestens 0,3 m belebtem Oberboden herzustellen. Ein Abstand zwischen der Sohle der Versickerungsmulde
und dem hochsten anzunehmenden Grundwasserspiegel (93,50 miNN) von mindestens 1,0 m ist einzuhalten. Diese
Festsetzung schlieRt eine eventuell erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis nicht mit ein. Ein entsprechender Antrag ist im
Zuge der Stralkenplanung bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralte vorzulegen.

C Hinweise

1. Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen
sind Schutzmaflnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen durch die
Versorgungstrager zu errichten.

2. Bodendenkmadler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind
nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

3. Bodenschutz / Alfflachen

Der Stadt sind im Planbereich keine Aliflachen oder Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen bekannt. Bei allen
BaumafRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen,
ungewohnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden diese festgestellt ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu informieren.

Die Bestimmungen der DIN 18915 zur schonenden Behandlung des Oberbodens sind zu beachten. Hierzu ist Oberboden
innerhalb der StralRentrasse und den Lager- und Arbeitsbereichen getrennt abzuschieben und fachgerecht zwischen zu
lagern. Oberboden darf nicht durch Befahren zerstort werden. Ggf. durch Bautatigkeit verdichteter Oberboden ist vor
Oberbodenauftrag durch Tiefenlockerung vorzubereiten.

4. Grundwasserschutz, wasserrechtliche Belange

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone lll des Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen des
Wasserversorgungsverbandes Riedgruppe Ost. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
Insbesondere darf fir die Auffillung der StralRentrasse kein belastetes Material verwendet werden. Entsprechende
Nachweise sind gegeniber der Unteren Wasserbehoérde des Kreises BergstraBe zu flihren. Eine Abstimmung der
StrafRenplanung mit der Unteren Wasserbehdorde ist erforderlich.

Fir die Gewasserkreuzungen wird eine Genehmigung nach § 14 Hessisches Wassergesetz erforderlich. Diese ist bei der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstrale zu beantragen.

5. Artenschutz- und AusgleichsmaBnahmen auBBerhalb des Plangeltungsbereiches

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches festgesetzten MaRnahmen zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen
werden um MaRnahmen auerhalb des Plangeltungsbereiches erganzt. Einzelheiten hierzu sind dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu entnehmen. Die MalBnahmen werden als Selbstverpflichtung der Stadt Bensheim umgesetzt.
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Stadt Bensheim
Bebauungsplan BW 49

FUr folgende Flurstlcke:

"Verbindung zwischen Robert-Bosch-Strale
und Schwanheimer Stral3e”

Gemarkung Schwanheim, Flur 3, Flursticke Nr. 1/3 (tw.), Nr. 6/4, Nr. 7/4, Nr. 14 (tw.),
Nr. 17/1, Nr. 19 (tw.), Nr. 24 und Nr. 26,

Gemarkung Bensheim, Flur 20, Flurstlicke Nr. 206 (tw.) und Nr. 207/19 (tw.),

Gemarkung Bensheim, Flur 25, Flursticke Nr. 1 (tw.), Nr. 2 (tw.), Nr. 7, Nr. 9/1 (tw.),
Nr. 10 (tw.), Nr. 13, Nr. 14 (tw.), Nr. 17/1, Nr. 17/2, Nr. 67 (tw.), Nr. 68 (tw.), Nr. 72/2,
Nr. 73, Nr. 74/1, Nr. 74/2, Nr. 75/1, Nr. 75/2 und Nr. 76/1 (tw.) sowie

Gemarkung Bensheim, Flur 27, Flursticke Nr. 48/5 (tw.) und Nr. 63/18 (tw.)

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches
den Bebauungsplan BW 45 "Baugebiet Stubenwald" in allen
seinen Festsetzungen.
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes

gemal § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am 15.11.2007
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemal § 2 (1) BauGB am 29.11.2007
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.12.2007
gemald § 3 (1) BauGB durchgeflhrt bis 15.01.2008
Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange

gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben vom 04.12.2007
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

gemald § 3 (2) BauGB am 06.09.2008
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit vom 15.09.2008
Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB bis 17.10.2008

Beteiligung der Behodrden und Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 11.09.2008

Nach der Prufung der fristgemal} eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemaf § 10 (1) BauGB am 05.02.2009

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt.

Der Magistrat \y /)
der Stadt Bensheim G0 s WA
Unterschrift
Erster Stadtrat
Y
Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB am 16.05.2009
{/:
Der Magistrat ﬁk;"- , )
der Stadt Bensheim G0 s WA
Unterschrift
Erster Stadtrat
Y

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)

* Baugesetzbuch (BauGB)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)

TN e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
I B ¢ Hessische Gemeindeordnung (HGO)
| * Hessische Bauordnung (HBO)
‘ in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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Offentliche Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3 Ol e

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Landwirtschaftlicher Weg § 9 Abs. TNr. 11 BauGB

GRUNFLACHEN
Offentliche Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Gronflachen, hier: Reitplatz § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT UND
HOCHWASSERSCHUTZ

Wasserfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND DEN WALD

FIGchen fOr Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR- UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

Umgrenzung von FlGdchen fOr MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3 7 Abs. 1 NI 20 BauGB

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

I! Bezeichnung der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
(siehe Textliche Festsetzungen)

. Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

(= Erhaltung: Str&ucher § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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L — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

-e—o—o- Unterirdisch, hier: Wassertransportleitung DN 500 § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Umgrenzung der Fl&ichen mit wasserrechtlichen

. . 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Festsetzungen, hier: Wasserschutzgebiet Zone |l S v

=T Geplante Bdschung
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Stadt Bensheim

Bebauungsplan BW 49
"Verbindung zwischen Robert-Bosch-Stralle
und Schwanheimer Stra3e”
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