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Bebauungsplan BW 48
,Am Entich“ (Teilgrundstiick A und B) - 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs.7 BauGB)

Der Geltungsbereich dieser Anderung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes BW 48 ,Am Entich -
auBer Teilgrundstlick A“ und des Bebauungsplanes BW 48 ,Am Entich - Teilgrundstiick A* (siehe Anlage).

Die Festsetzungen und Hinweise der Bebauungsplane BW 48 "Am Entich" (auRer Teilgrundstick A und Teil-
grundstiick A) gelten auch fir den Geltungsbereich der 1. Anderung (fiir beide Teilgrundstiicke) unverandert
weiter, wenn nachfolgend nichts anderes bestimmt ist.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Fur Gebaude im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4 BauNVO, die mit Pultdachern errichtet werden, wird die
maximal zulassige Traufwandhéhe auf 8 m, die maximal zulassige Gebaudehdhe auf 10 m festgesetzt.
Zwerchhauser / Zwerchgiebel sind in einer Breite bis zu 55 % der Hausbreite zuldssig. Fir die Zwerchhauser /
Zwerchgiebel wird eine maximale Hohe von 9 m festgesetzt.

Bezugspunkt ist die Oberkante der anbaufahigen Verkehrsfldche in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor der
Gebaudemitte.

Fur Geb&ude, die nicht mit einem Pultdach errichtet werden gelten die Festsetzungen zur maximalen Traufwand-
und Firsthéhe unverandert fort.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Dachform ist fiir die jeweilige Reihenhauszeile bzw. das jeweilige Doppelhaus einheitlich auszufiihren.
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Anlage

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist in der nachfolgenden Planskizze dargestellt.
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Begriindung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes BW 48 ,Am Entich* wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
21.09.2006 beschlossen und am 30.09.2006 bekanntgemacht. Ziel der Planung war es, eine innerortliche Frei-
flache stadtebaulich zu arrondieren, um fiir einen bestehenden Gewerbebetrieb die Mdglichkeit zur Erweiterung
sowie bezahlbaren Wohnraum fiir die Bensheimer Bevdlkerung zu schaffen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 02.10.2006 bis
27.10.2006 durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 1
BauGB mit Anschreiben vom 28.09.2006 friihzeitig beteiligt.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemal § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte am 27.12.2006. Die Offentliche Auslegung wurde vom 08.01.2007 bis zum 09.02.2007 durchgefiihrt. Die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit
Anschreiben vom 04.01.2007 eingeholt.

Nach Priifung der fristgemal eingegangenen Anregungen erfolgte der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
»Am Entich - aufer Teilgrundstiick A durch die Stadtverordnetenversammlung geméaR § 10 Abs. 1 BauGB am
29.03. 2007. Der Bereich Teilgrundstiick A wurde aufgrund einer vorzunehmenden Anderung der Art der bau-
lichen Nutzung aus dem Plangeltungsbereich ausgenommen.

Am 08.06.2007 erlangte der Bebauungsplan ,Am Entich - auBer Teilgrundstiick A“ durch Bekanntmachung ge-
mal § 10 Abs. 3 BauGB Rechtskraft. Nachfolgend wird der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als ,Teil-
grundstiick B bezeichnet.

Der Bebauungsplanentwurf ,Am Entich - Teilgrundstiick A“ wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut in der Zeit
vom 16.04.2007 bis 04.05.2007 offentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurden geméaR § 4a Abs. 3 BauGB mit Anschreiben vom 05.04.2007 erneut eingeholt. Nach
Priifung der fristgerecht eingegangenen Anregungen erfolgte der Satzungsbeschluss durch die Stadtverord-
netenversammlung am 13.09.2007.

Der Bebauungsplan ,Am Entich - Teilgrundstiick A“ erlangte Rechtskraft nach § 10 Abs. 3 BauGB durch Be-
kanntmachung am 26.09.2007.

Durch die vorliegende 1. Anderung der Bebauungspléne soll die Realisierung architektonisch anspruchsvoller
Haustypen bei gleichzeitiger Gewahrleistung der stadtebaulichen Vertraglichkeit erméglicht werden. Sie beinhal-
tet die Anderung der festgesetzten Traufwand- und Geb&udehdhe fiir Pultdacher. Fiir diesen Dachtyp wird die
Traufwandhéhe (= niedrigere Wandhéhe) von 6,5 m auf 8 m heraufgesetzt, um einen angemessenen Dachge-
schossausbau zu ermdglichen. Im Gegenzug wird die max. Gebaudehdéhe von 11,5 m auf 10 m herabgesetzt, so
dass sich insgesamt die festgesetzten Gebaudekubaturen im Plangebiet nicht wesentlich andern.

Zusétzlich erfolgt eine Festsetzung zur Errichtung von Zwerchhdusern / Zwerchgiebeln. Hierdurch kann die
Traufwand des Wohnhauses bis zu einer Breite von 55% des Gebaudes auf max. 9 m erhdht werden, wodurch
der Wohnraum im Dachgeschoss vergroRert werden kann.

Die Ubrigen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie zur zuldssigen Grundflache bzw.
Grundflachenzahl, zur Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse und alle weiteren Festsetzungen und
Hinweise bleiben unberihrt.

Die vorliegende 1. Anderung der Bebauungsplane wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt, da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaR
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen
Trégern offentlicher Belange wird im Rahmen der Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgesehen.
Hierauf wird im Rahmen der Beteiligung hingewiesen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine
zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen.

| Architekten | Ingenieure | Stadtplaner | wwwisartorius-partner.de | Seite 4



