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1. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist der erkennbare und dringende Gewer-
beflachenbedarf der Stadt Bensheim sowie der Bedarf an der Ansiedlung eines grof¥fla-
chigen Handelsbetriebes (Gartenmarkt).

Mit dem Bebauungsplan BW 47 ,An der Riedwiese" sollen die bauleitplanerischen Vor-
aussetzungen fur die ErschlieBung zusatzlicher Gewerbeflachen in der Stadt Bensheim
geschaffen werden.:

Im Regionalplan Stidhessen 2000 (RPS) 2000 wird der Stadt Bensheim ein Flachenbe-
darf fir Gewerbe und Industrie von 43 ha zugewiesen. Tatsdchlich benétigt die Stadt
Bensheim aufgrund der vorhandenen Nachfrage und aufgrund von Fldchenmanagement
gemafR Analyse und Darstellungen im Fl&chennutzungsplan jedoch eine Flache von ca.
52 ha. Diese Zahl umfasst auch alle in den nachsten Jahren geplanten Gewerbe- oder
Industrieflachen. ’

Um die nachweislich vorhandene Gewerbeflachennachfrage in Bensheim zu befriedigen,
ist es notwendig kurzfristig verfligbare Flachen, wie z.B. die beiden ehemaligen Auto-
bahnohren als Gewerbeflachen zu erschlieRen. Damit kann auRerdem die Nachfrage
nach der Ansiediung eines Gartenmarktes gedeckt werden.

Ziel ist die Entwicklung eines attraktiven Gewerbegebietes, das den Grundsétzen einer
nachhaltigen 6kologischen Stadtentwicklung entspricht.

Die geplante Gewerbefldche liegt teilweise auf einer Flache, die ehemals als slidostliche
Zu- und Abfahrt der Anschlussstelle Bensheim der BAB 5 geplant war und teilweise auf
einer Flache, die im RPS 2000 als Bereich fur Industrie und Gewerbe, Bestand darge-
stellt ist. Die geplante Bebauung schlie3t Licken zwischen Uberbauten Bereichen und
der Autobahntrasse.

Die projektierte Flache liegt im rdumlichen Zusammenhang mit bestehenden Gewerbe-
gebieten und eignet sich nicht fur eine Entwicklung als Wohnsiedlungsflache. Es ist da-
her sinnvoll diese Flache als Erweiterungsflache flir Gewerbe auszuweisen. Die Flache
besitzt sowohl eine gute Anbindung an éffentliche Verkehrsmittel als auch an das vor-
handene StraBennetz. Sie bietet sich aufgrund ihrer Lage insbesondere flur die Ansied-
lung von Gewerbe mit Publikumsverkehr, wie z.B. ein Autohaus an.

Innerhalb der Stadtgebiete stehen flir oben genannte Nutzungen nicht gentigend Fla-
chen zur Verfugung. Aus diesem Grund wird eine Inanspruchnahme des Gebietes ,An
der Riedwiese" fur erforderlich gehalten.

2, Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Riedwiese* umfasst in der
Gemarkung Bensheim folgende Parzellen:

Flur 21:  Flurstlicke 46/2, 205, 206/1, 207/4, 208, 209, 210, 211, 212/3, 212/4, 217,
230/3, 230/8, 230/7, 230/8 sowie teilweise die Flurstliicke 207/5, 214/13,
214/14 und 200/1 (Wormser Stral3e).

Der Geltungsbereich hat folgende raumliche Begrenzung (im Uhrzeigersinn):

Im Westen bildet im wesentlichen die dstliche Begrenzung der Autobahnparzelle der
BAB 5 die Geltungsbereichsgrenze.

Im Norden verlduft der Geltungsbereich entlang des nérdlichen Fahrbahnrandes der
B 47 (Wormser Strale), folgt dann der westlichen Grenze der Parzelle 496/10 bis zur
noérdlichen Begrenzung des Geh- und Radweges, verlduft dann nach Westen bis zur
nordlichen Verlangerung der dstlichen Grenze der Parzelle 205. Der Geltungsbereich
verlauft dann entlang dieser Grenze nach Stiden liberquert die Parzelle 207/5 und ver-
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lauft dann entlang der 6stlichen Begrenzungen der Flurstlicke 212/3 und 212/4. Der
Geltungsbereich knickt dann nach Osten ab und verlauft, die Parzellen 207/5 und 214/14
querend, parallel zur Parzelle 217 bis zur nordwestlichen Ecke der Parzelle 46/2. Die
Grenze des Geltungsbereiches folgt dann den Begrenzungen der Parzelle 46/2 und
verlauft anschlieBend entlang der stdlichen Begrenzung der Parzelle 217, in gerader Li-
nie bis zur stdlichsten Begrenzung der Parzelle 230/7.

Rechtsgrundlagen / Planungsrechtliche Situation

Rechtsgrundiagen
(Stand Juli 2001)

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung
des Rechts der Raumordnung vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. 11990, S. 132)
zuletzt geédndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgeset-
zes vom 22. April 1993 (BGBI. | 1993, S. 466)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 11991, S. 58)

~ Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 20.12.1993 (GVBI. | 1993, S. 655), zuletzt
geéndert durch Art. 19 des Gesetzes zur Rechts- und Verwaltungsvereinfachung vom
17.12.1998 (GVBL. | S. 567)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zu-
letzt gedndert durch Art. 1 des 3. Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481)

— Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) i. d. F. vom 19.09.1980 (GVBI. 1 S. 309,
Il S. 881 -A17), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Haushaltsbegleitgesetzes des Lan-
des Hessen fur die Haushaltsjahre 1998 und 1999 vom 18.12.1997 (GVBI. | S. 429)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 22.01.1990 (GVBI. S. 113), zuletzt
geéndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes vom
25.09.1996 (GVBI. | S. 384)

- Ggsetz zur Weiterentwicklung des 6ffentlichen Personennahverkehrs in Hessen
(OPNV-Gesetz) ) i. d. F. vom 19.01.1996 (GVBI. | S. 50)

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan

Im Regionalplan Stdhessen 2000 (RPS 2000) vom 22.12.2000, bekannt gemacht am
05.02.2001 (St. Anz. 06/2001) ist der westliche Teil des Plangebietes als ,Gebiet fir
Landschaftsnutzung und Landschaftspflege” (Gelbflache) ausgewiesen. Weiterhin ist
dieser Teil des Plangebietes mit dem Symbol ,Anschlussstelle” gekennzeichnet.

Der 6stliche Teil des Plangebietes ist als ,Bereich fur Industrie und Gewerbe, Bestand"
und die BundesstraRe als Flache fir den StraRenverkehr B 47 dargestellt.

Das Gebiet wird von Norden nach Slden von einer 110 kV-Freileitung (iberquert.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bensheim ist seit Mdrz 2001 wirksam. Der Geltungs- |
bereich des Bebauungsplanes BW 47 liegt Uberwiegend in einer Gewerblichen Baufla-
che-Planung. Ein Teilbereich im Siidosten erstreckt sich liber eine Flache fir Versor-
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gungsanlagen, Zweckbestimmung: ,Umspannwerk” (Flur 21, Parzellen 214/9, 214/11,
214/12 und 214/13) und eine Gewerbliche Baufldche (Flur 21, Parzelle 46/2). Im Nord-
osten grenzt eine Fléche fur Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: ,Sportlichen Zwecken
dienende Geb&ude und Einrichtungen” an den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Im
Suden grenzt an den Geltungsbereich eine Fléche fur die Landwirtschaft an. Weiterhin
ist die B 47 und die Uber das Gebiet verlaufende 110 kV-Leitung als oberirdische Haupt-
versorgungsleitung mit Schutzstreifen dargestelit.

Bebauungsplan

Far den groRten Teil des Geltungsbereiches des Plangebietes besteht kein rechtswirk-
samer Bebauungsplan.

Teilbereiche des Plangebietes liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes BW 6 fur den Bereich zwischen der Wormser Stralle, dem Berliner Ring und
den Grundstlicken Gemarkung Bensheim, Flur 21, Flurstlicknr. 230, 212/1, 223 und 225
(alte Bezeichnungen).

Die Parzelle 205 ist als Fl&che fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: ,Sporthalle” fest-
gesetzt. Am stdlichen Rand sind Strducher in einer Breite von 5,00 m zu pflanzen.

Die Parzellen 207 und 217 (alte Bezeichnungen) sind als Privatwege festgesetzt.

Far einen 5,00 m breiten Streifen der Parzelle 46/2 ist eine Bepflanzung mit Strauchern
und fir den sudlich angrenzenden Teil ein mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu bela-
stender Privatweg festgesetzt.

Auf der Parzelle 214/13 ist Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Um-
spannwerk festgesetzt. Weiterhin sind Stellplétze, 3,00 m breite Bepflanzungen m|t
Stréduchern sowie Privatwege festgesetzt.

Der Bebauungsplan BW 6 wird in diesem Bereich durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes BW 47 ,An der Riedwiese" geandert.

Schutzausweisungen

Schutzausweisungen nach dem Naturschutzrecht, Wasserrecht, Forstrecht oder Denk-
malschutzrecht sind im Plangebiet nicht gegeben.

Stddtebauliche Situation und gegenwirtiger Bestand

Lage des Plangebiets

Das zukilnftige Gewerbegebiet liegt im Slidwesten der Kernstadt Bensheim. Der raumli-
che Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teile bzw. liegt westlich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes BW 6.

Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird landwirtschaftlich genutzt. Auf der
Parzelle 212/3 befindet sich ein Gebaude fir die Elektrizitatsversorgung der GGEW.

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes befindet sich die Karl-Kibel-Schule (Kaufmanni-
sche Schulen des Kreises Bergstrae), ein Umspannwerk sowie ein pharmazeutischer
Betrieb.

ErschlieBung

Die Autobahn A 5 bildet den Westrand des Plangebiets. Die nichste Autobahnauf- und
abfahrt befindet sich unmittelbar nérdlich des Gebietes. Nérdlich des’ Plangebietes ver-
lauft die B 47. Von dort ausgehend verlguft dstlich des Plangebietes der Berliner Ring.
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der B 47 und zusétzlich vom Berliner Ring aus.
Der Berliner Ring weist 1,50 m breite Gehwege mit parallel verlaufendem Radweg auf.

Offentlicher Personennahverkehr

Die néchste Bushaltestelle befindet sich in der Strale ,Berliner Ring" unmittelbar vor der
Karl-Kuibel-Schule. Die Busse verkehren tagstber zum Bahnhof Bensheim im 30 Mi-
nutentakt. Die OPNV-Anbindung zur Kernstadt Bensheim ist somit sichergestelit.

Immissionen - Emissionen
Larmimmissionen

Das Gewerbegebiet wird von der BAB A5 am Westrand des Plangebietes belastet. Die
Verkehrsbelastung der A5 liegt nach Zahldaten aus 1998 des Amtes fiir Straflen- und
Verkehrswesen Frankfurt bei einer DTV von 71.443 (LKW-Anteil 6.401 = 9,8%).

Dies entspricht einer maRgebenden stiindlichen Verkehrsstarke M von
Mtags 0,06 DTV = 3.983 KFZ/h
M nachts 0,014 DTV = 964 KFZ/h

Damit ergibt sich nach DIN 18005 bei einem LKW-Anteil von 10 % folgender Mitte-
lungspegel Lm (25) im Abstand von 25 m zur BAB A5:

tags 77,7 dB (A) bei Gber 120 Km/h
nachts 72,1 dB (A) bei Gber 120 Km/h

Ermittelt man Uberschlagig die Mittelungspegel fir die Entfernungen, in denen das Ge-
werbegebiet zur Autobahn liegt (s.u.), werden die Orientierungswerte, die in der DIN
18005 enthalten sind, im gesamten Gewerbegebiet Giberschritten.

Far ein Gewerbegebiet gelten folgende schalltechnische Orientierungswerte

tags 65 dB (A)

nachts 55 dB (A)

Die schalitechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 sind keine Grenzwerte. Viel-
mehr ist deren Einhaltung anzustreben. Diese Orientierungswerte dienen zunéchst der
Beurteilung der akustischen Verhéltnisse. Mit diesen Orientierungswerten werden die
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau konkretisiert, wobei der Schallschutz
als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen ist. Die in
der stddtebaulichen Planung erforderliche Abwagung der Belange kann in bestimmten
Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer entsprechenden Zuriickstellung des
Schallschutzes fiihren.

Im Rahmen der Abwagung kénnen sich daher hohere Schallpegel ergeben. Hinsichtlich

der Beurteilung von Verkehrsl&rmimmissionen wird der Abwagungsspielraum der schall-
technischen Belange im Rahmen der stéddtebaulichen Planung jedoch durch die Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslidrmschutzverordnung eingeschrénkt.

Bei Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchVO kann die Zumutbar-
keitsgrenze erreicht werden. Bei diesen Grenzwerten handelt es sich um Mindestanfor-
derungen an der Grenze zur ,schadlichen Umwelteinwirkung®. Fur Gewerbegebiet betra-
gen diese Immissionsgrenzwerte

tags 69 dB (A)

nachts 59 dB (A)

Das Plangebiet wird auch kinftig wie bereits heute einer erh6hten Larmbelastung aus-
gesetzt sein. Durch die Neubebauung wird mit einer (aus L&rm-Sicht) geringen Zunahme
des Verkehrs gerechnet, da erst eine Verdopplung der Verkehrsmenge zu einer Erho-
hung der Schallimmissionen um 3 dB(A) fihrt. Somit sind im Plangebiet kaum messbare
Erhdhungen zu erwarten. Da die planbedingte Erhéhung der Schallimmissionen auch
subjektiv kaum wahrgenommen werden kann, stellt sie keinen Eingriff dar.
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Da im Plangebiet keine aktiven Larmschutzmafnahmen méglich sind, missen passive
LarmschutzmaRnahmen ergriffen werden. Im wesentlichen handelt es sich hierbei um
die Ausristung der Gebdude mit La&rmschutzfenstern, Schallddmmung von Rollladenka-
sten etc.. Gegebenenfalls sind auch Manahmen an den Hausfassaden oder im Bereich
der Dacher vorzusehen.

Durch diese MaRnahmen kénnen die auf ein Gewerbegebiet bezogenen Anforderungen
erflllt werden (siehe hierzu auch Kapitel 9.13 und 11.3).

Luftimmissionen

Da 80 % aller Windbewegungen Westwinde sind und der Gewerbestandort westlich des
Stadtzentrums Bensheim und des Stadtteils Auerbach liegt besteht die Notwendigkeit,
staub- und gasférmige Emissionen der zuklnftigen Gewerbebetriebe weitestgehend ein-
zuschréanken.

Wasserwirtschaftliche Belange

Nach dem Gemeinsamen Erlass vom 14. Mai 1997 des Hessischen Ministers flr Wirt-
schaft, Verkehr und Landesentwicklung und vom 23. April 1997 des Hessischen Ministe-
riums Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit (St.Anz. 25/1997 S. 1803) mus-
sen Belange der Wasserwirtschaft bei der Bauleitplanung angemessen berdicksichtigt
werden.

Auf Grundlage der im o.g. Gemeinsamen Erlass enthaltenen Gliederung werden im fol-
genden die wasserwirtschaftlichen Belange im folgenden die wasserwirtschaftlichen Be-
lange zum Bebauungsplan dargestelit.

Wasserversorgung
Wasseranschluss

Die Versorgung und Sicherstellung des Plangebiets mit Trink- und Léschwasser kann
durch den Anschluss des Plangebiets an das Leitungsnetz des Wasserwerkes Bensheim
erfolgen. Fur die im ErschlieRungsgebiet zu verlegenden Trinkwasserversorgungsleitun-
gen ist eine hydraulische Berechnung durchzufihren. Dabei ist zu beachten, dass sich
keine Endstrange ergeben, sondern ein Ringfluss gewahrleistet wird, damit eine Stagna-
tion in Endstréngen nicht vorkommt.

Aufgrund Grundlage des Entwasserungsgutachtens wird empfohlen, den stidéstlichen
Bereich des Gelandes um ca. 0,5 m anzuheben, so dass das Gelédnde ein einheitliches
Niveau von 95,0 bis 95,5 miuNN besitzt. Mit dieser Erhéhung ist sowohl eine frostfreie
Verlegung des Schmutzwasserkanals, als auch, ein am Béschungsfuf® der Autobahn, in
geringer Tiefe ankommender Regenwassersammiler gewahrieistet. Das Schmutzwasser
kann ohne zusatzliches Hebewerk tber den Berliner Ring abgefiihrt werden. Die Kelle-
rentwasserung musste im Sudteil des Geldndes allerdings Uber private Hebeanlagen
erfolgen.

Wasserbedarfsermittlung

Der Wasserbedarf des Gewerbegebiets ist z.Zt. nicht exakt abschéatzbar, da weder pro-
duktionsspezifische noch nutzungsspezifische Betriebsdaten vorliegen.

Es kann von folgendem Trinkwasserbedarf ausgegangen werden:

Plangebiet: ca. 4,3 ha
Dichte der geschatzten Einwohnergleichwerte im Gewerbegebiet: 30 EW/ha
Einwohnergleichwerte im Plangebiet: 4,3 ha x 30 EW/ha = 120 EW

Geht man von einem taglichen Wasserbedarf von 160 I/Tag und Einwohner, so entsteht
folgender zusatzlicher Jahresbedarf:
129 EW x 0,160 cbm/EW/Tag x 7 (Tage) x 52 (Wochen) = 7.513 cbm.
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Diese zusatzliche Wassermenge kann durch freie Foérderkapazitédten abgedeckt werden.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist gemaf Arbeitsblatt W 405 DVGW zu planen. Die
Loschwasserversorgung lber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz ist mit dem Was-
serwerk der Stadt Bensheim abzustimmen.

Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verflgung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Forde-
rungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Sparmafnahmen / Regenwassernutzung
Als vorgesehene Sparmafinahme wird Brauchwassernutzung empfohlen.

Das auf den unbegriinten Dachflachen der Geb&ude auftreffende Niederschlagswasser
soll alternativ in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser benutzt werden und/oder
auf dem Grundsttick versickert werden. Siehe hierzu bauordnungsrechtliche Festsetzung
Nr.17.

Die Anlagen sind dem heutigen Stand der Technik entsprechend zu errichten, um den
Anlagenbetreiber und die Trinkwasserversorgung (keine Querverbindung) zu schiitzen.

Nachweis des technischen Anschlusses

Ein baureifer Wasserversorgungsentwurf ist noch zu erstellen.

Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt in keinem Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen
Wassergesetz.

Bodenversiegelung

Regelungen zum MaR der Bodenversiegelung sind den landschaftsplanerischen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu entnehmen. Danach sind &éffentliche und pri-
vate Verkehrsflachen mit geringer Nutzungsintensitat wie z.B. FuRwege und Platzfiidchen
sowie PkW-Stellplatze als teilversiegelte Flachen anzulegen; zuldssig sind Pflasterbela-
ge mit einem Fugenanteil von mindestens 15 %, wassergebundenen Wegedecken oder
sonstige wasserdurchlassige Beldge. Eine zusétzliche Begriinung dieser Flachen wird
empfohlen.

LKW-Stellplatze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen
auftreten, die die Grundwasserqualitét beeintrachtigen kénnten, sind mit einem wasser-
undurchlassigen Belag zu versehen.

Abwasser

Es ist geplant das Gebiet im Trennsystem zu entwéssern.

Versickerung des Niederschlagswasser

Fiar den Bebauungsplan BW 47 ,An der Riedwiese" wurde eine Entwasserungsstudie als
Grundlage fur die entwasserungstechnische ErschlieRung dieses Gebietes erstellt
(Brandt, Gerdes, Sitzmann Wasserwirtschaft: Erweiterungsgebiet BW 47 - Entwasserungsstudie -). Die
nachfolgenden Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers der Gewer-
begrundstlicke wurden von dieser Studie abgeleitet bzw. beruhen auf Anregungen des
Abwasserverbandes Mittlere Bergstrale.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

43122007.doc-g
12.07.2001



Gt

1.




5.6

5.7

6.1

6.2

11

- Auf Baugrundsticken anfallendes, nicht als Brauchwasser weiterverwendetes un-
schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser (Zisternentberlauf) ist auf den Bau-
grundstlicken zur Versickerung zu bringen.

- Niederschlagswasser von Fléchen der Baugrundstiicke, auf denen betriebsbedingte
Verschmutzungen auftreten, die die Grundwasserqualitat beeintrachtigen kénnten, ist
durch Vorbehandlung zu reinigen und auf den Baugrundstiticken zur Versickerung zu
bringen. '

Festsetzungen zur Ableitung bzw. Versickerung des Niederschlagswasser der éffentli-
chen Flachen werden im Bebauungsplan nicht getroffen.

In diesem Fall ist es auch nicht notwendig solche Regelungen zu treffen, da die Er-
schlieungsaniagen im Auftrag der Stadt von der Marketing- und Entwicklungsgesell-
schaft Bensheim mbH in enger Abstimmung mit dem Abwasserverband Mittlere Berg-
stralRe erstellt werden.

Es ist jedoch beabsichtigt, das anfallende Niederschlagswasser in den angrenzenden
verkehrsbegleitenden Grunstreifen zu leiten, um es dort versickern zu lassen. Das Ver-
sickerungssystem ist mit einem Uberlauf in den stidlich des Plangebietes anfallenden
Kihrulachgraben zu versehen.

Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
+An der Riedwiese" nicht bekannt.

Andere wasserwirtchaftliche Belange

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist ein Antrag auf Erteilung einer Erlaub-
nis der Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser geméaR § 17 des Hessi-
schen Wassergesetztes in Verbindung mit § 7 des Wasserhaushaltgesetzes erforderlich.

Bestandserfassung und Bewertung der Naturraumpotenziale

Naturrdumliche Gliederung

Das Bearbeitungsgebiet liegt am FuRe des BergstraBenhanges am Rande des Natur-
raumes "Hessische Rheinebene”, in der naturraumlichen Untereinheit "Stidliches Neckar-
ried". Diese Untereinheit liegt im Bereich der Stdlichen Bergstrale und des durch die
Weschnitz gekennzeichneten Vorflutgebietes.

Wahrend des Quartérs wurden in der Ebene und am FuR des BergstraRenhanges von
Altneckar und Lauter vor allem Lehme angeschwemmt, die tiber Sanden und Kiesen la-
gern. Diese Lehme mit unterschiedlicher Kornzusammensetzung bilden das Ausgangs-
material der Bodenbildung.

Relief, Geologie, Boden, Versiegelungen und Altlasten

Relief

Das Untersuchungsgebiet ,An der Riedwiese" falit von Norden nach Siiden um ca.
1,20 m von 95,70 m auf 94,50 m & NN ab.

Geologie

Die geologischen Verhéltnisse im Stadtgebiet haben sich im Pleistozan, der jlingsten
erdgeschichtlichen Periode, ausgebildet. Vorherrschend sind Hochflutiehme aus tonigen

und lehmigen Bestandteilen, die Giber sandigen Schluffen und schluffigen Sanden liegen
(Hessische Landesanstalt fur Bodenforschung: Geologische Ubersichtskarte von Hessen M. 1:300.000;
Wiesbaden 1989)
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Boden

Naturliche Béden haben sich tber lange Zeitraume auf Grundlage des geologischen
Ausgangsmaterials unter Einwirkung des Klimas, des Reliefs, der biotischen und anthro-
pogenen Faktoren entwickelt.

In der Bodenkarte fur die nérdliche Oberrheinebene (HLB (1990): Bodenkarte der nérdiichen
Oberrheinebene 1:50.000; Wiesbaden) stehen im Bearbeitungsgebiet aus angeschwemmten
Materialien unterschiedlicher Kérnigkeit entstandene Bodentypen an. Neben unter-
schiedlich stark vergleyten Kolluvien auf Schwemmféachersedimenten der Odenwaldba-
che finden sich im Untersuchungsgebiet Giey-Pelosole, die aus Hochflutsedimenten des
Altneckars entstandenen sind. Im Bearbeitungsgebiet liegen Gberwiegend, carbonathal-
tige bis carbonatreiche Bdden aus sandigen Schiuffen, schiuffigen Lehmen und tonigen
Lehmen vor.

Nach Aussage des Landesamtes fir Bodenforschung ist im Plangebiet 2 - 4 Meter
Schwemmlehm in der ehemaligen Neckaraue von meist mittlerer Tragféhigkeit zu er-
warten. Ortliche schlickige Einlagerungen von geringerer Tragféhigkeit kdnnen nicht
ganz ausgeschlossen werden - besonders am Sudrand des Gebietes langs der Kiihl-
ruhlache. Darunter folgt bis in gréRere Tiefe vorwiegend gut tragfahiger, z.T. kiesiger
Sand.

Wertvolle oder seltene Bodenarten sind im Plangebiet nicht vorhanden. im Bereich der
Bebauung und der versiegelten Fldchen ist das Bodenpotenzial stark beeintrachtigt. In
Bereichen mit geringer Versiegelung (Rasen, Ziergarten) wird das Bodenpotenzial nur
durch Nutzung eingeschrankt.

Die Béden des Untersuchungsgebietes zeichnen sich durch ihr hohes Ertragspotenzial
und damit ihre gute Eignung fur den Ackerbau aus. Sie werden in der Standortkarte von

Hessen als flir den Ackerbau gut geeignet beurteilt (Hessisches Ministerium fiir Landesentwick-
lung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten 1978: Standortkarte von Hessen - Naturliche Standorteignung for

Landbauliche Nutzung). Die B6den des Plangebietes sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung
als wertvoll einzustufen (Flachenschutzzkarte Hessen).

Naturliche Bodenstruktur und -geflige sind durch die landwirtschaftliche Bearbeitung
anthropogen verandert.

Versiegelungen

Der sudlich am Rand des Untersuchungsgebietes verlaufende Weg ist bis zu den Zu-
fahrten des Umspannwerkes vollversiegelt. Die ErschlieRungsflachen des Elektrizitats-
gebdudes sind gepflastert und die Flache fur dieses Gebaude ist vollversiegelt.

6.3 Grund- und Oberflichenwasser

Das Bearbeitungsgebiet liegt auRerhalb von rechtlich festgesetzten Wasserschutz-
gebieten.

Da es aber innerhalb des Oberrheingrabens mit seinen reichhaltigen und gut férderba-
ren, flr weite Regionen bedeutsamen Grundwasservorkommen liegt, ist es In der Fla-
chenschutzkarte Hessen (Hessische Forsteinrichtungsanstalt 1983: Flachenschutzkarte Hessen, Blatt
L 6316 Worms, MaBstab 1:50.000) als wasserwirtschaftlich schutzbeduirftig (Stufe If) ausge-
wiesen.

Bedingt durch die nahezu ebene Gelédndeform (mit geringem oberflachlichen Abfluss von
Niederschlagswasser) und die derzeitige Flachennutzung und Vegetationsbedeckung,
zeichnen sich die Freiflachen des Planungsgebietes durch eine relativ hohe Grundwas-
serneubildungsrate aus. Der Grundwasserflurabstand betrégt mehr als 2,50 m.

Die freie Grundwasseroberfléche kann bis auf ca. 2 Meter unter Gelande ansteigen.

Im Plangebiet befinden sich weder offene FlieR- noch Stillgewésser.
Sudlich des Plangebietes verlduft ein Entwésserungsgraben (Kuhruhlache).
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Die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Untersuchungsgebiet l&sst auf Stick-
stofflberfrachtungen der Béden schlieBen, die - Uber l&ngere Zeitrdume hinweg - auch
bei insgesamt gutem Nitratrickhaltevermogen der Béden zum Stickstoffeintrag in das
Grundwasser fUhren kann. Aufgrund der hohen Filterkapazitat der Boéden werden weitere
stoffliche Belastungen des Grundwassers aufgrund der bestehenden Nutzungen im Pla-
nungsgebiet nicht erwartet. Schadstoffbelastungen des Grundwassers sind nicht be-
kannt.

Klima
Regionalklima

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Wirkungsbereich eines der klimabeglinstigsten Gebiete
Mitteleuropas.

Die Lage in der Ebene am Rand der bioklimatisch als "intensiv belastet" eingestuften
Oberrheinebene (Hessisches Ministerium fir Landesentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und Forsten
1981: Standortkarte von Hessen - Das Klima) zeichnet sich jedoch durch sommerliche Hitze, ge-
ringe Durchltftung (und somit geringe Frischluftzufuhr) und einen hohen Anteil an
Schwiiletagen aus.

Hohe Temperaturen und hohe Luftfeuchte fuhren in Verbindung mit einer schlechten
Durchliftung zu fur den Menschen biologisch belastenden Wettersituationen.

Mit ca. 10° C ist das jéhrliche Temperaturmittel als sehr warm zu bezeichnen. Gleich-
zeitig ist die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe mit 700 bis 750 mm als mittel einzu-
stufen. Ein Grofteil der Niederschiége fallt zwar wahrend der Vegegationsperiode, dann

allerdings haufig als gewitterliche Starkregen. (HMLULF (1981): Standortkarte von Hessen - Das
Klima; Wiesbaden)

Da die in Mitteleuropa Uberwiegenden Weststdomungen durch den Oberrheingraben um-
gelenkt werden, Gberwiegen Winde aus Slidwest (ca. 35 % der Windhaufigkeit). Winde
aus Suden und Nordost treten mit ca. 15 % und Winde aus Nordwest mitca 7 - 8 %
Windhaufigkeit auf (Wetterstation Bensheim-Auerbach 1977).

Das Untersuchungsgebiet ist als relativ nebelarme Zone zu bezeichnen. .

Lokalklima

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen des Plangebietes sind typische Kaltluftent-
stehungsgebiete. In windschwachen Strahlungsnéchten findet eine Abkiihlung der bo-
dennahen (= bis 2 m Hohe) Luftschichten statt. Die Kaltluft flieRt entsprechend dem flach
geneigten GrofRrelief langsam in nordéstliche Richtung.

Die Randlage in unmittelbarer Nahe zur stark befahrenen Autobahn und BundesstraRe
bedingt eine hohe Immissionsbelastung des Untersuchungsgebietes, die bei haufig auf-
tretenden Inversionswetterlagen im Winterhalbjahr noch verstérkt werden kann.

Die bei Strahlungswetterlagen Uber Hange und in den Télern aus dem Odenwald abflie-
Rende Kaltluft durfte abgeschwécht Uber den Siedlungskérper der Stadt Bensheim bis in
das Planungsgebiet vordringen und zur nachtlichen Auskihlung und Durchliftung bei-
tragen.

Die Wirkung eines eventuell bis in das Untersuchungsgebiet reichenden, abgeschwach-
ten Kaltluftstromes auf das Geldndeklima des Planungsgebietes wird daher als mittel
eingeschatzt.

Die tagstber im Hessischen Ried entstehenden Flurwinde sind in der Regel nur sehr
schwach ausgeprégt. Da die Freiflachen des Planungsgebietes zwischen Verkehrstra-
ssen und Bebauung liegen, kénnen sie nicht zur Ausbildung dieser Flurwindsysteme
beitragen. :

Die Flachen des Bearbeitungsgebietes haben somit insgesamt nur geringe positive Wir-
kungen flir das Lokalklima der Gesamtstadt Bensheim.
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Vegetation

Heutige potenzielle natirliche Vegetation des Plangebietes (HPNV)

Unter der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (HPNV) wird die Pflanzengesell-
schaft verstanden, die sich heute nach Verzicht aller menschlichen Eingriffe nattrlicher-
weise als Endgesellschaft einstellen wiirde. Sie resultiert aus den nattirlichen Umwelt-
faktoren wie Untergrund, Bodenart, Relief, Hohenlage, Wasserhaushalt und Klima sowie
den nicht umkehrbaren, anthropogen wirkenden Einfliissen.

Die Kenntnis der HPNV ermoglicht bei PflanzmaRnahmen die Auswah! standortgerech-
ter, heimischer Arten.

Als potenzielle naturliche Vegetation ist gemaR der vorhandenen Standortauspragung
und in Anlehnung an die Standortkarte der Vegetation ein Eichen- Hainbuchen-
Mischwald zu erwarten (Klausing, Otto, Wiesbaden 1986: Standortkarte der Vegetation in Hessen, M
1:200.000). Da das Plangebiet jedoch dem gewerblichen Bereich zuzuordnen ist, durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung und angrenzende Verkehrsflachen gepragt ist, sind
Standortfaktoren, die eine derartige Vegetation entstehen lassen, nicht mehr anzutref-
fen. Bei einer Neupflanzung muss daher auf der Basis der natirlichen Standortfaktoren

" in erster Linie auf die Stadtklimavertraglichkeit der Vegetation geachtet werden. Die zur

Pflanzung vorgeschlagenen Gehdlze sind dementsprechend ausgewahit.

Vegetations- / Biotoptypen

Die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen und ihre Bewertung fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sind im Plan ,,Bestand und Bewertung“ im Mafistab 1 : 500
dargestellt.

Die Bestandsaufnahme erfoigte im Juni 1999.

Im Bearbeitungsgebiet finden sich kleinrdumig benachbart bzw. miteinander verzahnt
folgende Nutzungs- und Biotoptypen: '

» Landwirtschaftliche Nutzflachen
e Gehoblzbestand

e Ziergarten

e Wiesenfldchen

» Feldwege

e Feldrain

e Verkehrsflachen und Hofflachen

Landwirtschaftliche Nutzflichen

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung dominiert das Erscheinungsbild. Es wird voral-
lem Weizen angebaut. R&dumlich gliedernde und 6kologisch wirksame Vegetationsele-
mente sind nicht vorhanden.

Gehélzbestand

Das Untersuchungsgebiet weist 12 neugepflanzte erwadhnenswerte Einzelbdume aus.
Dies sind im einzelnen: Auf dem Grundstlick 212/3 (Elektrizitatsgeb&ude) Blutpflaume
(Prunus cerasifera ,nigra) und Echter Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet*). An
der sudlichen Grenze des Grundstlckes 214/13 befinden sich auf einer Rasenflache
zwei neu gepflanzte Hainbuchen (Carpinus betulus).

Entlang der westlichen und stidlichen Grundstlicksgrenze des Umspannwerkes befindet
sich eine 3 bis 5 m breite, um den Strommast 10 x 20 m breite Schutzpflanzung aus
heimischen Laubgehélzen und Strduchern entlang eines Zaunes, dominiert von folgen-
den Arten: Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeiner Schneeball (Viburnum

43122007.doc-g
12.07.2001



15

opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Stieleiche (Quercus robur), Wilde Sta-
chelbeere (Ribes uva-crispa), Haselnuss (Coryllus avellana), Gemeiner Liguster (Li-
gustrum vulgare), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Traubenkirsche (Prunus padus).
Die Pflanzung befindet sich gréRtenteils auflerhalb des Plangebietes.

Ziergarten

Die Freiflache des Grundstlicks 212/3, die nicht fir Zuwegungen, Zufahrten und Pkw-
Steliplatze genutzt werden, weist eine Zierpflanzung auf.

Haufig vorkommende Arten sind: Feuerdorn (Pyracantha coccinea), Schneebeere (Sym-
phoricarpus chenaultii), Liguster (Ligustrum ovalifolium), Stechpalme (llex aquifolium),
Rote Sommerspiere (Spirea bumalda ,Antony Waterer*), Bauern-Jasmin (Philadelphus
coronarius), Lorbeer-Kirsche (Prunus laurocerasus), Sommer-Flieder (Buddleia davi-
dijju.a.

Entlang der sudlichen Grenze des Autohauses findet man eine ca. 2 m breite Pflanzung
bestehend aus Cotoneaster dammerie (Zwergmispel).

Wiesenflachen

Wiesenfldchen befinden sich entlang der sidlichen Grundstlicksgrenze des Umspann-
werkes (Parzelle 214/13) westlich und 8stlich der Steliplatze. Die Wiesenflache auf der
Parzelle 46/2 entlang des Grundstlicks des Autohauses wird als Abstellfliche fir Neu-
autos bzw. als Kundenparkplatz genutzt. Die Wiesenflachen sind kurz gemaht.

Feldwege

Teile der Feldwege sind mit ausdauernder Gras-Kraut-Trittgesellschaft bewachsen.

Feldrain

Sudiich entlang des Geh- und Radweges befindet sich ein schmaler Feldrain, der durch
vermutlich stdndige Mahd in seiner Artenvielfalt beeintrachtigt ist. Der Bestand wird
durch trockenheitsertragende ein- und mehrjéhrige Stauden (liberwiegend Arten der
trocken-warmen Ruderalfluren) und Grasern gebildet.

Verkehrsflachen und Hoffldchen

Die B 47 (Wormser Strale) mit stdlich angreniendem Geh- und Radweg sowie die
Hofflache des Schalthauses der GGEW sind vollversiegelt.

Bewertung der verschiedenen Biotoptypen

Die Freiflachen stehen nur im Stden in direktem Kontakt zur freien Landschaft. Im We-
sten, Norden und Osten sind sie von Gewerbeflachen, Lagerflachen, Verkehrsflachen
und Verkehrstrassen umgeben. Die Freiflachen des Untersuchungsgebietes liegen rela-
tiv isoliert und kénnen von der heimischen Tierwelt nicht optimal genutzt werden. Die
raumlich-funktionalen 6kologischen Zusammenhénge sind somit weit gehend gestort.

Weitere starke Vorbelastungen der Flachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere re-
sultieren aus den La&rm- und Immissionsbelastungen, die von den begrenzenden Tras-
sen der BAB A 5 und der stark befahrenen Wormser Stralle ausgehen.

Das biotische Potenzial des Plangebietes ist auf den Flachen mit landwirtschaftlicher In-
tensivnutzung als gering einzustufen.

Die heimische Hecken- und Gebuschpflanzung zeichnet sich aufgrund ihrer Artenzu-
sammensetzung und ihrer Funktion als Habitat oder Teilhabitat flir heimische Tierarten
aus. Der Ziergarten besitzt einen mittleren, die Wiesenflachen sowie die Verkehrsflachen
und Hoffléchen nur einen sehr geringen bzw. keinen Wert fur die Pflanzen- und Tierwelt.
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Die mit einer Gras- und Trittflur bewachsenen Feldwége sowie der Feldrain tragen zu-
mindest in geringem MaRe als lineare Elemente zur Vernetzung bei und erflilen Mini-
malfunktionen von Ackerstreifen. :

Fauna / Zootoptypen

Faunistische Erhebungen liegen flr das Plangebiet nicht vor. Doch kénnen ableitende
Aussagen getroffen werden.

Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flur

Das Tierartenspektrum wird im wesentlichen durch die Art und Intensitat der land-
wirtschaftlichen Nutzung bestimmt und begrenzt.

Im Untersuchungsgebiet wird Wintergetreide angebaut. Auf diese Kultur entfallt die
groBte Artenzahl und Zoomasse der Bodenoberflache intensiv bewirtschafteter Acker-
kulturen. Andere Halmfruchtkulturen, Raps und Hackfriichte zeigen in dieser Reihenfoige
geringere Werte. ’

Die Fauna der Bodenoberfldche, vor allem Bodentiere, ist an die Lebensbedingungen
der wiederkehrend gestdrten Standorte angepasst.

Geholze

Die B&ume und die Hecken sind als Lebensraum und Trittsteine fur Ubiquisten, zusatz-
lich als Nahrungsraum fur die vorkommende Fauna von Bedeutung.

Landschaftsbild und Erholungswert

Das Landschaftsbild wird von den intensiv genutzten, landwirtschaftlichen Flachen, der
unmittelbar angrenzenden Stralen und Gewerbeflachen und Geb&uden gepragt.

Raumlich gefasst wird das Plangebiet durch die BAB 5 im Westen, B 47 im Norden, Ge-
werbebauten und Schulgebduden im Osten und durch die Gehdlzbestinde der Kiihlrula-
che im Suden.

Vertikale Vegetationsstrukturen sind Einzelbdume, eine Hecke und ein Elektrizitatsge-
b&ude.

Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage, der Auspragung und der Gberwiegend intensiven
Nutzungen der vorhandenen Strukturen landschaftlich wenig attraktiv.

Die benachbarten Gewerbebauten wirken sich nachteilig auf das Landschaftsbild in der
unmittelbaren Umgebung aus. Die wenigen vertikalen Strukturen im Gebiet kénnen diese
Aulenwirkung nur unzureichend mindern.

Das Plangebiet wird undifferenziert als Teil der bis an die BAB A 5 heranreichenden Be-
bauung wahrgenommen. Eine weitere Verdichtung dieser bereits bebauten Flachen wird
somit zu keiner nachteiligen Veradnderung dieser AuRenwirkung des Gebietes fiihren.

Der Erholungswert der im Untersuchungsgebiet liegenden Flachen fur die Gesamtbevél-
kerung ist als gering einzustufen. Es finden sich keine das Landschaftsbild wesentlich
pragenden Strukturen, die ais Anziehungspunkte fiir die erholungssuchende Bevélke-
rung dienen oder die eine positive Wirkung auf direkt benachbarte, fir die Erholung im
Freien genutzte Fldchen ausiiben. Ebenso fehlen Freiflachen und Wegeverbindungen,
die fUr die Gesamtbevolkerung nutzbar wéren.

Die Larmbelastung durch die Verkehrswege und die gewerbliche Nutzung sowie die opti-
sche Wirkung der landwirtschaftlichen Nutzfiachen flihren zu einer geringen Wertigkeit
von Landschaftsbild und Erholungseignung. Eine naturnahe, freiraumbezogene Erho-
lung ist im Plangebiet nicht méglich. ‘
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Landespflegerische Zielvorstellungen

Aus der Bestandsaufnahme mit Analyse lasst sich das landschaftsplanerische Leitbild
entwickeln. Im Gegensatz zum stadtebaulichen, vorrangig Nachverdichtungsmaoglichkei-
ten aufzeigenden Leitbild, definiert das landschaftspianerische Leitbild von Bebauung
freizuhaltende Bereiche sowie Mindeststandards an Qualitat fir private und &ffentliche,
befestigte und unbefestigte Freirdume.

Die landschaftspflegerischen Ziele, die im Zuge einer Neuordnung des Plangeb|etes zu
beachten sind, sind nachfolgend aufgefihrt.

Bodenpotenzial

Erhalt und Schutz des Bodens sowie sparsamer Umgang mit dem Boden (zur Wasser-
filterung und -speicherung, als Lebensraum fur Bodenlebewesen und als Vegetations-
standort)

- Minimierung der Versiegelung durch sparsamen Flachenverbrauch flr Bebauung und
ErschlieBung (ErschlieBungsnetz und Straflen-/VWegebreiten).

- Nutzungsorientierte Minimierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung von
Teil- statt Vollversiegelungen.

— Schutz des Bodens vor schadigenden Einfllissen wie z. B. Pestizid-, Kunsthnger—
und Streusalzeinsatz, Verdichtung. :

— Schutz des Bodens und Férderung semer Durchltftung durch sténdige Vegetati-
onsdecken.

— Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens, insbesondere wahrend der
BaumaBRnahmen.

— Verwendung von beim Aushub anfallenden Sanden und Kiesen.

Wasserpotenzial

Erhalt der Rickhaltung der Niederschlage und Ben‘Jcksichtigung der Schutzbedurftigkeit
des Grundwassers (Quantitat und Qualitat)

~ Minimierung der Versiegelung und des Versiegelungsgrades (siehe Bodenpotenzial)

- Reinhaltung des Wassers u. a. durch Verzicht auf Pestizid-, Kunstdiinger- und Streu-
salzeinsatz

— Entlastung der Grundwasserentnahme mit der Folgé der Grundwasserabsenkung und
Schéadigung der Vegetation in Trinkwassergewinnungsgebieten durch Nutzung von
Niederschlagswasser der Dachflachen (Brauchwassernutzung).

— Reduzierung der mit der Uberbauung einhergehenden verminderten Grundwasser-
neubildung durch dezentrale Versickerung von Uberschiissigem Niederschlagswasser
der Dach- und Nebenflédchen sowie der FuB- und Radwege. "
Hierbei ist die besondere Schutzbeduirftigkeit des Grundwassers zu beachten (Ein-
haltung einer Méchtigkeit des als Filter wirksamen, nicht gesattigten Bodenkérpers
von > 1,560 m Gber Grundwasserstand). Méglich ist auch eine Wasserabfiihrung lber
flachgemuldete (Abflussverzégerung, Wasserreinigung) Entwésserungsgraben (Kas-
kadensystem), die in Vorfluter oder in Versickerungsflachen minden.

— Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit Férderung von Hoch-
wasserspitzen in den Vorflutern durch Weiterverwendung und Versickerung bzw.
durch verzdgerte Ableitung des Niederschlagswassers.

~ Sicherstellung der Reinigung der gewerblichen Abwasser und StraRenabwasser
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7.3 Klimapotenzial / Luftqualitat / Ldrm

Vermeidung einer Verschiechterung des Kleinklimas und der Luftquahtat sowie Schutz
vor Schadstoff- und Larmimmissionen

Schutz vor Stdwest- und den kalten Nordostwinden. Da komplexe Bauk&rper Wind-
verwirbelungen hervorrufen kénnen, sind in ausreichendem MaRe die Pflanzung von
Einzelbdumen und Baumreihen vorzusehen, so dass Starkwinde ‘ausgekammt’ wer-
den kénnen.

Verbesserung der klimatisch-lufthygienischen Belastungssituation durch Schaffung
und Vernetzung von Grunflachen innerhalb des Plangebietes auch durch die Inan-

“spruchnahme der Dachflachen als Vegetationsstandort.

Luftverbesserung und Reduzierung der baubedingten Uberw&rmung durch Durch-
grunung des Strallenraumes, Fassaden- und Dachbegrinungen, Verwendung be-
grunter Befestigungen.

Minimierung einer Zunahme des Schadstoffaustoles durch Energieerzeugung durch
Forderung bzw. Zulassen von regenerativen und schadstoffarmen Energietragern

(z. B. Sonnenkollektoren) und von passiven EnergiesparmafRnahmen (z. B. Fassaden-
verglasungen vor unbeheizten Rdumen, sinnvolle Gebaudestellung). Darlber hinaus
ist der Ausschiuss von elektrischer Heizung und fliissigen (mit Ausnahme Heizél EL)
bzw. festen Baustoffen, sofern eine gasférmige oder Fernwarme-Energieversorgung
gewéhrleistet ist, vorzusehen.

‘Reduzierung der durch den Verkehr beeintrachtigten Luftqualitat durch Verminderung

des Verkehrsaufkommens. Dies kann durch Schaffung bzw. Verbindung von FuB-
und Radwege zum Gewerbegebiet westlich der BAB 5 bzw. zum Radweg entlang des
Berliner Rings, durch ein sparsames ErschlieRungssystem, durch die Anbindung an
den Offentlichen Personennahverkehr und die Anlage einer Immissionsschutzpflan-

. zung entlang der B 47 erreicht werden.

Schutz des Plangebietes vor Larmbeeintrachtgungen der BAB 5 und B 47.

7.4 Arten- und Biotoppotenzial (Biotisches Potenzial)

Erha'ltung und Férderung natlrlicher Lebensgemeinschaften (Flora und Fauna)

Schaffung von Lebensraum durch eine starke Durchgriinung des Plangebietes unter
Verwendung von standortgerechten, heimischen Baumen, Strauchern, Stauden und
Grasern.

Erhalt bzw. Schaffung von 6kologisch wertvollen Bereichen, die keiner oder nur gerin-
ger Nutzungs- und Pflegeintensitdt des Menschen ausgesetzt sind (z. B. Suk-

- zessionsflachen, extensive Dachbegriinung).

Vernetzung der Lebensrdume innerhalb des Plangebietes und Vernetzung des Plan-
gebietes mit seiner Umgebung.

Verzicht auf Einsatz von Flora und Fauna schadigende Mittel wie z. B. Pestizide und
Dinger.

7.5 Landschaftsbild

Schaffung einer vielfaltigen, abwechslungsreichen und harmonischen Orts- und Land-
schaftsbildsituation
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~ Anpassung der Baukérper in Hohe, Fassaden- und Dachgestaltung und Ausdehnung
an das ortstypische Erscheinungsbild und Beschrénkung der baulichen Héhen.
- Landschaftsgerechte Durchgriinung und Eingriinung des Plangebietes

- Schaffuhg von Orientierungsmerkmalen und Freirdumen fir die Erholung im Rahmen
des Arbeitsalltages durch Entwicklung charakteristischer Teilbereiche, Erhalt und Fér-
derung erlebniswirksamer, naturnaher Freiraumsituationen

- Schaffung von prédgenden Vegetationsstrukturen, z.B. StraBenbaumpflanzungen.

- Grlnordnerische Gestaltung des Plangebietes mit Schwerpunktsetzung auf éffent-
lichkeitswirksame Teilbereiche (Einfriedungen, Eingangsbereiche, Stellplatzflachen,
Verkehrsflachen, 0. a.) ‘

— Herstellung eines abwechslungsre'ich eingegrinten ,Ortsrandes” und eines flieRenden
Uberganges des Gebietes in die Landschaft. Hierbei sind die klimatischen und lufthy-
gienischen sowie die biotopvernetzenden Aspekte zu berticksichtigen.

Erholungswert
Bereitstellung von Freirdumen unterschiedlicher Offentlichkeitsgrade

- Schaffung &6ffentlicher bzw. halboffentlicher Freirdume (z. B. Kommunikationsflachen
anstatt Abstandsfiachen).

— Begrtinung der Verkehrsflachen und Gestaltung unter Berucksichtigung von Ful3- und
Radwegeverbindungen in den Siedlungskern und in den Auienbereich.

Die landespflegerischen Ziele werden weit gehend und sinngemag im Bebauungsplan

umgesetzt. Somit ist nach Umsetzung der aufgefiihrten MaRnahmen der funktionale
Ausgleich gegeben.

43122007.doc-g

12.07.2001



8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

20

Stadtebauliches Konzept / Griinkonzept

Nutzungs- und Bebauungskonzept

Ziel der stadtebaulichen Konzeption flr das Gewerbegebiet ist die Bereitstellung von
gewerblich nutzbaren Flachen. Mit dem Gewerbegebiet wird gleichzeitig die bestehende
unbebaute Licke zwischen dem Schulbereich der Karl-Kibel-Schule bzw. dem schon
bestehenden Gewerbegebiet am Berliner Ring und der Autobahntrasse geschlossen.

Zur Einbindung des Gewerbegebiets in die umgebende Bebauung wird angestrebt, die
Entwicklung der Gebdudekubaturen den Gebauden der Umgebung, also dem Schulbe-
reich und dem bestehenden Gewerbegebiet, anzugleichen.

ErschlieBungs- und Verkehrskonzept

Ausbau der Bundesstrale 47

Das Plangebiet wird durch einen neu auszubildenden Knoten an die B 47 angebunden.
Die Einmindung ist in Gegenlage zur Autobahnauffahrt angeordnet.

Das Biro Habermehl und Follmann hat ein Konzept fir die Knotenausbildung der Anbin-
dung an die B 47 erarbeitet; dieses Konzept wurde dem vorliegenden Vorentwurf zu-
grundegelegt. Die aus verkehrstechnischen Griinden erforderliche Gegenlage zur Auto-
bahnauffahrt I&sst bei der Standortwahl nur einen eingeschrankten Spielraum zu.

Die Aufteilung der StralRenverkehrsflache der B 47 ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes. Die festgesetzten Querschnitte und Verkehrsflachen entsprechen der Aus-
fuhrungsplanung des Ingenieurbiiros Habermehl und Follmann. Details zur technischen
Ausflhrungsplanung sind dieser Planung zu entnehmen.

ErschlieBung des Baugebietes

Das ErschlieBungskonzept sieht eine geschwungene Linienfihrung der ErschlieRungs-
stralle vor, so dass westlich der Strale Grundstiickstiefen von ca. 100 m entstehen.
Durch diese Trassenflihrung ist eine groRtmagliche Flexibilitat in der Gestaltung der
Grundstiickszuschnitte sichergestellt: Es sind sowohl gréRere Parzellen & 5.000 gm als
auch mittlere und kleinere Gewerbegrundstticke (3.000 gm bis 1.500 gm) méglich.

Am Sudrand ist entlang der Grabenparzelle eine Anbindung der ErschlieRungstrasse an
den Berliner Ring vorgesehen. Damit ist das geplante Gewerbegebiet Uiber zwei Zufahr-
ten an das Verkehrsnetz angebunden und damit optimal erschlossen.

Der Stralenquerschnitt der ErschlieBungstrafie ist so bemessen, dass eine Trasse von
6,50 m fur den flieRenden Verkehr (Begegnungsfall Lastzug/Lastzug bei unverminderter
Geschwindigkeit) zur Verfligung steht. Beidseitig ist jeweils ein Gehweg von im Westen
1,50 m und im Osten 2,00 m vorgesehen, da davon ausgegangen werden kann, dass
sowohl von den Schulen, als auch vom Berliner Ring aus diese Verbindung von FuR-
gangern und Radfahrern als Abkirzung genutzt werden wird. Im Mittelteil des Plange-
bietes ist eine bestehende Wegeparzelle des ostlich anschlieRenden Bereichs bis zur
ErschlieBungsstrale verlangert.

An der Westseite der Strale befindet sich in einem 2,50 m breiten Verfligungsstreifen
eine Baumreihe, als Beitrag zur Griinordnung des Plangebietes sowie zur Verbesserung
des Kleinklimas. Hier kdnnen auch offentliche Stellplatze fir Besucher und Kunden an-
geordnet werden.
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Leistungsfiahigkeitsbetrachtung

In einem verkehrlichen Gutachten wurden vom Planungsburo fir Verkehrswesen Ha-
bermehl und Follmann, Rodgau Leistungsféhigkeitsbetrachtungen fir die genannten
Knotenpunkte incl. einer Prognose fur 2010 angestellt.

Mit Hilfe des AKF-Verfahrens (Addition kritischer Fahrzeugstrombelastungen) wurden die
maflgebende Belastungssumme und die entsprechende Leistungsféhigkeitsreserve flr
die betrachteten Knotenpunkte berechnet. Fiir den Knotenpunkt B 47/Rampe A5 SW
wurde eine Leistungsfahigkeitsreserve von 19,7 %, fur den den Knotenpunkt.B
47/Rampe A5 NO von 21,7 % und den Knotenpunkt B 47/ Berliner Ring von 12 % er-
mittelt. '

In Anbetracht einer fur verkehrsabhéngig gesteuerte lichtsignalgeregelte Knotenpunkte
erforderlichen Leistungsféhigkeitsreserve von mindestens 10 % zum Bewaéltigen kurzfri-
stiger Belastungsschschwankungen kénnen die genannten Knotenpunkte als ausrei-
chend leistungsfahig betrachtet werden.

Es ist dartber hinaus nicht zu erwarten, dass die BAB-Rampen aufgrund der kinftigen
Belastungssituation von Rickstau betroffen sein werden: Zum einen betragen die durch
das geplante Gewerbegebiet induzierten Verkehrsmengen auf den Rampen wéahrend der
Nachmittagsspitze nur 6 bzw. 14 Pkw-E/h, zum anderen liegen die Leistungsfahigkeits-
reserven beider Knotenpunkte bei ca. 20 %.

Bzgl. einer Verkehrsprognose 2010 ist zu berlcksichtigen, dass die Stadt Bensheim die
Erweiterung ihres Straennetzes durch eine Westtangente mit einem Realisierungshori-
zont von 5 - 8 Jahren plant. Die Westspange verbindet die Schwanheimer Straie mit der
Robert-Bosch-StralRe und erméglicht damit einen Netzanschluss, der den Berliner Ring
auf Hohe der SaarstraRe mit der B 47 westlich der Anschlussstelle der BAB 5 verbindet
und gleichzeitig die Gewerbegebiete Slidwest und West besser an das Uberdrtliche
Stra’ennetz anschlieft.

Von der geplanten Westtangente ist eine Entlastung der im entsprechenden nordwestli-
chen Quadranten gelegenen Streckenabschnitte des Berliner Rings und der B 47 zu er-
warten, die insbesondere die Verkehrsrelationen von Bensheim-Nord und Benshem-
West zu den beiden Bundesautobahnen A 5 und A 67 und in Richtung Lorsch/Worms
betrifft. Von der zu erwartenden Verkehrsentlastung durfte der bislang am starksten be-
lastete Knotenpunkt B 47 / Berliner Ring am meisten profitieren.

Grin- und Freiflichenkonzept

Die Zielvorstellung des Griin- und Freifidachenkonzeptes ist einerseits die Schaffung ge-
stalterischer Qualitaten innerhalb des Gewerbegebiets und andererseits die Eingriinung
des Gewerbegebiet an seinen Randern.

Die geplanten 6ffentlichen und privaten Griinflachen gliedern das Gewerbegebiet bzw.
tragen zur Einbindung in die Landschaft bei. Sie dienen der Ortsrandeingriinung sowie
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Die Begriinung des StraBenraums durch die Ausbildung einer Baumreihe und die
Durchgranung des Plangebiets mit privaten Pflanzflachen dient der stadtrdumlichen und
kleinklimatischen Qualitét innerhalb dieser Flachen.

Private Grundstlcksteile, die nicht Uberbaut werden sollen, sind intensiv einzugrinen.
Als weitere BegriinungsmaBnahme werden Fassadenbegriinung und Dachbegriinung
festgesetzt.

Die beschriebenen MaRnahmen sollen insgesamt dazu dienen, die nicht zu vermeiden-
den Eingriffe im Plangebiet selbst abzumildern bzw. auszugleichen.
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Begriindung der Festsetzungen im Bebauungsplan m|t integriertem Landschafts-
plan

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen GE/N

Der Nutzungskatalog des § 8 BauNVO wird weit gehend Gibernommen. ,
Es wird jedoch von den Modifizierungsméglichkeiten des § 1 BauNVO Gebrauch ge-
macht.

Abweichend vom Nutzungskatalog des § 8 BauNVO sind Lagerhduser ausnahmsweise
zuldssig und Vergnlgungsstatten, Tankstellen, Lagerplatze als eigenstéandige Grund-
stlicksnutzung sowie Einzelhandelsbetriebe, die an letzte Verbraucher verkaufen ausge-
schlossen. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenulber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, werden in ihrer Anzahl eingeschrankt.

Zielsetzung ist es, vor dem Hintergrund knapper werdender Baulandreserven eine mog-
lichst effektive Auslastung des Gewerbegebiets zu gewahrleisten und die gewerblichen
Flachen fur arbeitsplatzintensive Betriebe zu sichern. Daher wurde die Lagerplatznut-
zung als selbststandige Grundstlicksnutzung von der Zuldssigkeit ausgeschlossen, da
bei reiner Lagerplatznutzung nur wenige Arbeitsplatze geschaffen werden. Lagerplatze
als Nebenanlagen oder als Folgenutzung der Hauptnutzung im Gebaude sind von die-
sem Ausschluss nicht betroffen.

Lagerhauser sind aus den o.g. Griinden nur als Ausnahmen zuléssig. Die Stadt kann
somit bei einem Uberhandnehmen dieser wenig arbeitsplatzintensiven Nutzung im Plan-
gebiet die weitere Entwickiung steuern.

Hinsichtlich der zuldssigen Wohnnutzung im Plangebiet werden Einschrankungen bzgl.
der Anzahl der Wohnungen je Betrieb getroffen. Dadurch soll verhindert werden, das
sich eine in Form und GréfRe unerwinschte Wohnbebauung im Plangebiet entwickelt.

Vergnigungsstatten und Tankstellen werden generell aus folgenden Griinden ausge-
schlossen.

Unmittelbar westlich der BAB 5 befindet sich eine Tankstelle. Eine weitere Tankstelle ist
aus stadtebaulichen und verkehrlichen Griinden in diesem Abschmtt der Wormser Stra-
Re nicht sinnvoll.

Vergnilgungsstatten sind nicht zuléssig, um das Plangebiet dem produzierenden Gewer-
be zu sichern. Kerngebietstypische Vergnlgungsstatten verursachen i.d.R. aufgrund ih-

res Betriebes einen stérenden Zu- und Abgangsverkehr auch abends und nachts und an
den Wochenenden. Dies ist im Plangebiet nicht erwiinscht.

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe sind nicht zuldssig, wenn sie ein
innenstadtrelevantes Sortiment aufweisen. Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise
zulassig. Mit dieser Regelung sollen Handels- und Einzelhandelsbetriebe in diesen gut
erschlossenen Grundstlicksteilen nur zugelassen werden, sofern sie nicht in unmittelba-
rer Konkurrenz zu Handels- und Einzelhandelsbetrieben der Innenstadt stehen. Damit
soll die Entleerung und der Funktionsverlust der Innenstadt verhindert werden. Die ge-
werblichen Flachen sollen tberwiegend flur produzierendes und verarbeitendes Gewerbe .
bereitgehalten werden. Ein Flachenverbrauch durch andere Nutzungen soll verhindert
werden .Andererseits sollen aber Handwerks- und Gewerbebetrieben Verkaufsmdglich-
keiten offengehalten werden.

Sondergebiet fir Gartenmarkt

Wie in Kapitel 1 erldutert, stehen innerhalb der Stadtgebiete fir groRflachige Gewerbe-
gebietsausweisungen keine geeigneten Flachen zur Verfigung. Aufgrund des Flachen-
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angebotes, der verkehrsglnstigen Lage und der Nahe zu bestehenden Gewerbe- und
Handelsbetrieben ist der Standort im Geltungsbereich des Bebauungsplans flir die An-
siedlung eines Gartenmarktes gut geeignet.

Das dargestelite Sondergebiet hat die Zweckbestimmung ,Gartenmarkt®. Fir die Art der
Nutzung ergibt sich daraus, dass alle fiir den Betrieb eines Gartenmarktes erforderlichen
Einrichtungen zul&ssig sind, wie z. B. Gebaude mit Verkaufs-, Lager-, Verwaltungs- und
Sozialrdumen, Gewé&chshéauser, Ausstellungsflachen und die nach der Stellplatzsatzung
der Stadt Bensheim nachzuweisenden Stellplatze. Eine Sortimentsliste wird durch eine
Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Bensheim sichergestelit.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfliachenzahl

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze des § 17 BauNVO.

Hohe baulicher Anlagen

Im Plangebiet wird auf die Festsetzung von Geschossigkeit verzichtet, da die gewerbli-
che Gebaudenutzung nur unzureichend mit Vollgeschossen zu messen ist. Aufgrund von
Produktionsvorgéngen werden i.d.R. gréBere Raumhaohen als fir Wohnnutzungen bené-
tigt.

-Um das MaR der baulichen Nutzung dennoch in der Héhe zu begrenzen, werden im

Plangebiet maximale Gebdudehdhen festgesetzt. D.h. im Plangebiet sind Gebaudeho-
hen bis 12 m méglich. Eine Uberschreitung dieser Hohe fur Technikaufbauten um maxi-
mal 2 m ist moglich. Diese Aufbauten dirfen 30 % der Grundfléche des Gebaudes je-
doch nicht Uberschreiten.

Die festgesetzte maximale Héhenentwicklung ist besonders im Hinblick auf die expo-
nierte Lage des Plangebietes am stidwestlichen Stadtrand von Bensheim zu sehen, die
nach einem homogenen Siedlungsrand aus stadtebaulichen und gestalterischen Grin-
den verlangt. ’

Durch die Beschrankung der Flachen fur Technikaufbauten, soll verhindert werden dass
solche Gebéudeteile in ihrer Flachenausdehnung bis nahe an ein Voligeschoss heran-
reichen.

Bauliche Anlagen innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Leitung

Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Leitung sind nur bauliche Anlagen zuldssig
wenn sie durch ihre Héhe diese Leitung nicht beeintrachtigen.

Im Bereich der Schutzzone um den Stahlgittermast durfen keine baulichen Anlagen er-
richtet werden, welche die Zugénglichkeit des Mastes verhindern oder erschweren.
Weiterhin sind bauliche Anlagen nicht zuldssig, wenn sie die Standfestigkeit des Mastes
beeintrachtigen kénnen (z.B.: Anschuttungen des MastfuRes oder kiinstliche Hohlrdume
unterhalb der Gelandeoberflache).

Bauliche Anlagen, die die Zuganglichkeit kurzfristig gewahrleisten (z.B.: Stellplatze oder
Fahrradstellplatze) sind zulassig.

Weiche baulichen Anlagen errichtet werden kénnen, ist mit der RWE Energie im Einzel-
fall abzustimmen.

Rechtliche Grundlage fur die Inanspruchnahme des Grundstiicks bzw. fir diese Aufia-
gen ist eine im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeit. Diese Dienstbarkeit sieht u.a. vor
dass im Schutzstreifen der Hochspannungsleitung keine baulichen Anlagen errichtet
werden dlrfen.
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Bauweise

Im gesamten Plangebiet wird eine besondere Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Ein-
zelgeb&ude und Gebdudegruppenim Sinne der Regelungen zur offenen Bebauung.
Damit haben Einzelgebdude und Geb&udegruppen jeweils die nach HBO notwendigen
Abstandsflachen zu den Nachbargrenzen einzuhalten.

In Abweichung von den Regelungen zu § 22(2) BauNVO wird jedoch die Langenbe-
schrankung der Geb&ude von 50 m nicht Bestandteil der Festsetzung, d.h. es sind l&n-
gere und breitere Gebdude méglich. Damit wird sowohl| den Erfordernissen von Gewer-
bebauten, als auch dem Ortsbild Rechnung getragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Um eine moglichst vielfaltige Bebauung zu ermdéglichen, werden die Gberbaubaren
Grundstiicksflachen lediglich entlang der ErschlieRungsstraf’e sowie entlang der AuRen-
rénder des Gewerbegebiets durch Baugrenzen beschrankt.

Die somit festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden teilweise als
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt, um die landschaftli-
che Einbindung der Gewerbebauten zu gewahrleisten.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen nur eingeschrankt zulassig. ‘
Sinn dieser Festsetzung ist es, die nicht Gberbaubaren Randzonen méglichst von Stell-
platzanlagen freizuhalten, um die in den Pflanzflachen festgesetzten EingriinungsmaR-
nahmen sicherzustellen.

Eine Ausnahme stellen die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfl&chen zwischen den éffent-
lichen Straenverkehrsflachen und den Uberbaubaren Grundstlcksfldchen dar. Hier sind -
Stellplatze zulassig, so weit sie mit den landschaftsplanerischen Festsetzungen zu ver-
einbaren sind.

Sinn dieser Festsetzung ist, dicht an der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache eine be-
stimmte Anzahl von Stellplatzen unterzubringen und trotzdem eine ausreichende Begri-
nung in diesen Flé&chen sicherzustellen.

Eine weitere Ausnahme kann am westlichen Rand des Sondergebietes zugelassen wer-
den, um die notwendigen Stellplatze flr den Gartenmarkt unterbringen zu kénnen.

Umgrenzung der Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

Die Festsetzung der Bauverbotszonen entlang der BAB 5 und B 47 werden aufgrund
von § 9 FernstralRengesetz festgesetzt.

Verkehrsflachen

Das Verkehrskonzept wurde bereits im Kapitel 8 erlgutert.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Zur Gewahrleistung eines leistungsfahigen Verkehrsablaufes der neuen Zufahrtsstraie
von der B 47 und zur Vorbeugung von Konflikten durch auf diese Strake von den
Grundsticken einfahrenden Fahrzeugen, wird unmittelbar im Einfahrtsbereich des Plan-
gebietes bis zu einem Abstand von 50 m ab dem Fahrbahnrand der Hauptrichtung der

B 47 festgesetzt, dass dort keine Ein- und Ausfahrten auf die neue ErschlieBungsstralle
zulassig sind. Somit ist eine gefahrlose Aufstellméglichkeit auf der neuen ErschherSungs-
stra’e fur 2 Lastzlige gegeben.
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Flache fiir Versorgungsanlagen

Das Grundstiick des Umschaltgebaudes flr Elektrizitdt der GGEW wird in seinem Be-
stand nicht verandert. Durch die Festsetzung einer Fl&che fur Versorgungsanlagen wird
somit nur der status quo festgeschrieben.

Hauptversorgungsleitungen

Die vorhandenen 20-kV-Leitungen der HEAG Darmstadt sowie die 110 kV-Leitung der
RWE Energie AG werden im Bebauungsplan mit ihren Schutzstreifen nachrichtlich ein-
getragen.

Leitungsrecht

Innerhalb des Plangebietes verlaufen sich 20 kV-Kabel der HEAG. Die Fuhrung dieser
Leitungen wird durch ein Leitungsrecht zu Gunsten dieses Versorgungstragers sicherge-
stellt.

Gebiete mit Beschriankungen der Nutzung luftverunreinigender Stoffe

Als Einschrankung sind auf Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO im Gewerbegebiet zur
Vermeidung von Luftbelastungen nur Betriebe zuléssig, von deren Anlagen keine sto-
renden, bodennahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen (gas- oder staubformig) aus-
gehen.

Anweisungen zur Ableitung von Abgasen sind der Ziffer 2.4 der TA-Luft in der Fassung
vom 27.02.1986 zu entnehmen.

Diese Festsetzung dient, unter Beachtung allgemeiner Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhalinisse und im Hinblick auf die bereits bestehenden Immissionen
durch die Bundesautobahn BAB 5, dem Schutz des Kleinklimas im Gewerbegebiet selbst
und in dessen Umgebung. '

Des weiteren dient sie dem Schutz des Autobahnverkehrs vor sichtgefédhrdenden Emis-
sionen (Staub, Rauch, Dampf).

Weiterhin wird zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bunde-
simmissionsschutzgesetzes die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen, mit
Ausnahme Heizél EL, ausgeschlossen. Es wird empfohlen, Erdgas und Flissiggas zu
verwenden. Zusétzlich wird geregelt, dass feste und flissige Brennstoffe nur dann ver-
wendet werden durfen, wenn vom Verursacher der eindeutige Nachweis vorgelegt wird,
dass gegentber der Verwendung zuldssiger Brennstoffe keine Verschlechterung der
Menge oder Zusammensetzung der Emissionen je erzeugter Warmeeinheit zu erwarten
ist.

Grundiage fur diese Festsetzungen sind die im Rahmen der Griinordnungsplanung
durchgefuhrten Untersuchungen. Das Lokalklima der Stadt Bensheim wird (iberwiegend
vom Klima des Oberrheingrabens sowie von den besonderern klimatischen Erscheinun-
gen im Ubergangsbereich zum Odenwald gepréagt (geringe Durchltftung, Tendenz zu
austauscharmen Wetterlagen, Schwilebelastung). Daraus ergeben sich spezielle lokal-
klimatische Bedingungen, die in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind. Hierzu sei
auch auf den Regionalen Raumordnungsplan verwiesen, wonach weitere Emissionsbe-
lastungen im Verdichtungsraum verhindert werden sollen.

Festsetzung von passiven Schallschutzmafnahmen

- Da Wohnungen im Gewerbegebiet sowohi den Larm-Emissionen der Autobahn als auch

den Gewerbe-Emissionen ausgesetzt sind, werden hier gesondert passive Schallschutz-
malnahmen festgesetzt.
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Diese Festsetzung gilt auch fiir andere immissionsempfindliche Raume im gesamten
Plangebiet. Damit sind z.B. auch far Blirordume passive Larmschutzmanahmen vorzu-
sehen.

Fur den Bereich unmittelbar an der Autobahn wird zusétzlich festgesetzt, dass keine

Wohnraume zur BAB hin zuldssig sind, da im Immissionsbereich der Autobahn Larm-
werte erreicht werden, die die Orientierungswerte der DIN 18005 Ubersteigen. Hierzu
wird auf Kap. 4.5 verwiesen.

Da im Plangebiet keine aktiven LarmschutzmalRnahmen méglich sind, missen passive
Larmschutzmalnahmen ergriffen werden. Im wesentlichen handelt es sich hierbei um
die Ausristung der Gebaude mit Larmschutzfenstern. Gegebenenfalls sind auch Maf-
nahmen an den Hausfassaden oder im Bereich der D&cher vorzusehen.

Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Zur Festsetzung
passiver LarmschutzmaRnahmen kénnen im Bebauungsplan bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt
werden. Die Festsetzungen zu diesen Vorkehrungen missen nach allgemeiner Rechts-
auffassung hinreichend abstrakt gehalten werden im Sinne einer typisierenden Be-
schreibung.

Daher wird als Festsetzung zu den passiven Larmschutzvorkehrungen auf die DIN 4109
verwiesen. Grundiage fur die Dimensionierung der passiven Schallschutzmafinahmen im
Sinne einer abstrakt typisierenden Festsetzung ist somit die DIN 4109, die u.a. die
Schallddmm-Male fir Fenster und AuRenwénde angibt. Nach dieser DIN ergeben sich
in Abhéngigkeit vom zu Grunde gelegten ,malgeblichen Aulenlarmpegel“ Schallddmm-
MaRe fiir Fenster und AuRenwéande fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, u. A. sowie
Blrordume. Ausschlaggebend fiir die Dimensionierung ist ferner der Anteil der Fenster-
flachen. Da die DIN 4109 ein allgemein gultiges Regelwerk darstellt, braucht sie nicht im
Wortlaut als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die Bemessung der Luftschallddmmung ist erst im Rahmen der Genehmigungsplanung
der Gebaude vorzunehmen. Dabei obliegt die Entscheidung, welche konkreten bauli-
chen oder technischen Vorkehrungen an den einzelnen Gebduden vorgenommen wer-
den, dem Bauherrn. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Schallschutznachweis geman
DIN 4109 hinsichtlich des AuRenlarms zu flhren.

Da die Berechnung der Mindest-Schallddmm-Mafe der einzelnen AuRenbauteile (Fen-
ster, D&cher, Wande) in Abh&ngigkeit von den maRgeblichen Aufenldarmpegeln und den
sich daraus ergebenden Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfolgt, sind die ermittelten
Larmpegeibereiche nach DIN 4109 als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die ermittelten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 werden lediglich als Hinweis in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen. Zum einen sind nach § 9 BauGB weder die
Festsetzung von Larmpegelbereichen noch die Festsetzung von ,mafgeblichen AuRen-
l&rmpegeln” nach DIN 4109 mdglich bzw. zuldssig. Zum andern stellen diese ermittelten
Larmpegelbereiche lediglich einen temporaren Zustand zum Zeitpunkt der Planerstellung
auf Grund der vorhandenen oder der zu erwartenden maRgeblichen Auienlarmpegeln
dar.

Die Pegelwerte waren daher bei den einzelnen Bauvorhaben im Baugenehmigungsver-
fahren jeweils zu Gberprifen.

Zur Verfahrensvereinfachung und um den einzelnen Bauherren die Kosten fur schall-
technische Gutachten zu ersparen, wird unter Punkt 22 der textlichen Festsetzungen als
‘Hinweis aufgenommen, dass bei Zugrundelegung der flr das Plangebiet im Rahmen der
Planerstellung ermittellten Larmpegelbereiche zur Dimensionierung der Schallddmmung
nach DIN 4109 im Baugenehmigungsverfahren davon ausgegangen wird, dass die An-
forderungen an den Schallschutz fiir Wohnungen und immissionsempfindliche Rdume
erfullt sind; auf den gutachterlichen Nachweis des ,maRgeblichen AuRenldrmpegels*
nach DIN 4109 kann dann verzichtet werden. Die als Hinweis aufgenommenen Larmpe-
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gelbereiche gehen dabei von Werten zu den AuRenl&rmpegeln aus, die eherim S|cheren
Bereich liegen, so dass ein ausreichender Larmschutz gesichert ist.

Es steht dem einzelnen Bauherrn aber jeweils offen, zu Uberprifen, ob z.B. geringere
Aufwendungen zum Schallschutz méglich sind. In diesem Fall hat er gegenlber der
Bauaufsicht den zu Grunde gelegten ,maRgeblichen Auenlarmpegel“ nach DIN 4109
durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen, so weit sie zur Herstellung des
StraBenkdérpers erforderlich sind

Flr die Herstellung der StraRenkdrpers sind evitl. Aufschittungen notwendig. Die dazu
notwendigen Flachen sollen im Eigentum der Eigentimer belassen werden, um die Aus-
nutzbarkeit des Grundstticks, die von der Grundstiicksfiache abhangt, nicht zu mindern.

MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Sicherung, Schutz und Auffiillung von Oberboden

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind zu sichern, damit bei einer Be-
bauung diese belebten Bodenmassen nicht verloren gehen und an geeigneter Stelle
sinnvoll eingesetzt werden kdnnen. Aus diesem Grund ist der beim Aushub der Baugru-
be anfallende Oberboden auf dem jeweiligen Baugrundsttick direkt wieder aufzubringen.
Auf dem Auftrag des Unterbodens wird verzichtet, damit die Bodenschichten nicht durch-
einander geraten und um zu hohe Aufschittungen zu vermeiden.

Die Festsetzung, flr Aufflllungen ausschlieRlich unbelasteten Erdaushub zu verwenden
wurde aus Grinden des Boden- bzw. Grundwasserschutzes getroffen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers geht Uber rein
abwassertechnische Belange hinaus. Es handelt sich hier vor allem um eine 6kologisch

bedeutsame Malnahme zum Schutz der Natur. Zielsetzung ist hierbei die Riickfihrung

des Niederschlagswassers in den natlrlichen Wasserkreislauf.

. Die dezentrale Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwas-

sers und der Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbun-
denen Abflussspitzen in Vorflutern nach Niederschldgen von befestigten und tberbauten
Flachen. Der mit der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den
Grund- und Oberflachenwasserhaushalt wird so zumindest teilweise wieder ausgegli-
chen.

Offentliche Griinfliche sowie Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Zwischen den ErschlieBungsstralen (auBer Bundesstrake) bzw. dem dulReren Grund-
stlcksrand und der Baugrenze sind Baum- und Strauchpflanzungen zur Durchgriinung
des Gewerbegebiets sowie zur Abgrenzung und Eingriinung der Grundstiicksflachen
anzulegen (Reprasentationsgrin).

Die Bepflanzungen sollen eine Breite von mindestens 3 m aufweisen. Mindestens 50 %
der Flachen sind durch das Anpflanzen von standortgerechten Laubgeholzen anzulegen.
Von der Bepflanzung ausgenommen sind zuldssige Einfahrten und Stellplatze in gerin-
gem Umfang.

Ostlich der Erschlieungsstrafe ist eine éffentliche Griinflache festgesetzt. Entlang der
ErschlieBungsstrale sind auf dieser Flache alleeartig Baume zu pflanzen.
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Damit soll sowohl die optische Durchgrinung des Plangebiets unterstiitzt als auch der
okologisch wirksame Flachenanteil festgelegt werden.

Die am rlckwértigen Rand der Grundstticke gelegenen Anpflanzflachen sowie die Fia-
che parallel zur Bundesstralle sind zu 100 % gértnerisch anzulegen (Grundstlicksrand-
eingrinung). Da hier keine Eingangsbereiche zu den Gewerbegrundstlicken liegen und
Stellplatze anderweitig auf den Grundstliicken angeordnet werden sollen, ist hier eine
intensive, vielféltige Begrinung vorgeschrieben. Am westlichen Rand des Sondergebie-
tes kann ausnahmsweise die Errichtung von notwendigen Stellplatzen fir den Garten-
markt zugelassen werden. Werden in diesem Bereich Stellplatze zugelassen, gelten fir
diese die Festsetzungen lber die Begrinung von Stellplatzen.

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Definition von Mindestanforderungen und spatester Zeitpunkt der Anpflanzungen
stellt sicher, dass die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild in zeitlicher Nahe zum Zeitpunkt der Eingriffe erfolgt.

Die festgesetzten Mindestanforderungen an die Ausformung von Baumscheiben dient in
erster Linie dem Erhalt der Vitalitdt der anzupflanzenden Baume. Ferner tragen sie zur
optischen Aufwertung des Plangebietes bei.

Die Festsetzung von heimischen, standortgerechten Pflanzen ist Voraussetzung dafdr,
dass die festgesetzten Anpflanzungen ihre positiven Wirkungen fiir das Boden- und bio-
tische Potenzial entfalten (Férderung der Bodenlebewesen, Lebensraum- und Nah-
rungsangebot fur heimische Pflanzen- und Tierwelt) und somit der Kompensation von
Eingriffen dienen kénnen.

Seitliche Heckeneinfriedungen

Die 2,50 m breiten Hecken entlang der zuklnftigen Grundstlicksgrenzen dienen der
Durchgrinung des Gewerbegebietes und zur Eingriinung der Gewerbebauten. Sie tra-
gen zur optischen Aufwertung des Gewerbegebietes bei.

Begriinung von Stellpldatzen

Zur Gestaltung der Stellplatze sind Schatten spendende Baume vorgesehen, um eine
LAufheizung” der Flache und eine erhdhte Staubbildung zu vermeiden. Weiterhin dienen
die Anpflanzungen der Durchgriinung der Gewerbefldchen und der Schaffung von Le-
bensrdumen fur Kleinsttiere. In einem entsprechenden Pflanzbeet sollen den B&dumen
angemessene ,Lebensbedingungen” ermdglicht werden.

Dachbegriinung

So weit Dachflachen von Tiefgaragen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen nicht als
Verkehrsfldchen oder offene Stellflichen genutzt werden, soliten sie begriint werden.
Weiterhin wird festgesetzt, flache und flachgeneigte Gebaudedacher mit extensiver
Dachbegrinung zu versehen. Es wird nur eine 70 % Dachbegrinung vorgeschlagen, um
Dachaufbauten, Dachfldchenfenster und dhnliche Dacheinschnitte zu erméglichen.

Um die Planungsfreiheit der Betriebe nicht allzu sehr einzuengen wird festgesetzt, dass
von den Dachbegriinungen nach Art und Umfang abgewichen werden kann, sofern der
Ausgleich durch gleichwertige MaRnahmen bspw. durch intensivere Begriinung auf den
Grundstiicken erreicht wird. Der Ausgleich ist somit auf jeden Fall innerhalb des Plange-
bietes gewahrleistet.

Um den Nachweis des Ausgleichs fur die Betriebe zu erleichtern ist die Ausgleichsabga-
benverordnung des Landes Hessen zu Grunde zu legen.
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