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FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART D%R BAULICHEN NUTZUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN

(8 9(1) NR. 1 BauGB)
CEWERBEGEBIET MIT NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN - . GREN?{ DES REUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHS
GE/N | (88 BauNvO iv.m. § 1(4) Nr. 2, (8 9(7) BouG)
§ 1(5) UND § 1(6) BauNVO)
UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
SONDFRGEBIE | DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN' SIND
@ ZWECKBESTIMUNG: GARTENMARK T (B 9(1) NR. 10 BauCB)
(8 11(3) BauNvD)
-{— SCHUTZSTREIFEN 110 KV-LEITUNG
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG '
(§ 9(1) NR. 1 BauGB)
MIT LEITUNGSRECH ] 2U BELASTENDE FLACHEN
8 GRUNDFI ACHENZAHL ==3=> (8 3(1)NR 71 und § 9(6) BauGCB)
0, (8 16(3) NR_ 1 LV.m. § 19(1) BauNVv0) 70 KV-LEITUNG (HFAG)

GEBAUDEHOHE ALS HOCHSTGRENZE

GHmax &7 16(3) N 2 BauNvo) T
. | STAMLOTTERMAST MIT SCHUTZZONE
BAUGRENZE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE o
(8 9 1) NR. 2 BouGB) o ABORENIZUNG UNTERSCHEDLICHER NUTZUNG
- SESOERE BlNEE s UND HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 22(4) BauNvD)
BAUGRENZE
- (§ 23(3) BauNV0)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
VERKEHRSFLACHEN

(8 9(1) NR. 11 BauGB)

e

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

w w  BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

L EFR FUSS- UND RADWEG

TIW . LANDWIRTSCHAFTUCHER WEG

==—==  VERKEHRSBEGLEITENDER GRONSTREIFEN ALS

BESTANDTEIL DER STRASSENVERKEHRSFLACHE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
(§ 9(1) NR. 12, 14 BouGB)

L 1 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

0 IWECKBESTIMMUNG: ELEKTRIZITAT

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(8 9(1) NR. 13 UND (6) BauGB)

——+—  OBERIRDISCH
. UNTERIRDISCH
GRUNFLACHEN

(8 9(1) NR. 15 BauGB)

_ 1, OFFENTLICHE GRUNFLACH]

IWECKBESTIMMUNG: GRUNANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9(1) NR. 20 UND 25 BauGB)

. ANPFLANZEN VON BAUMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFIANZEN
a  VON BAUMEN, STRAUCHERN LINE

0QogG SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(8 9(1) NR. 250 BauGR)

LWECKBESTIMMUNG:

@ REPRASENTATIONSCRUN /EINGANGSREREICH

SRUNDS TUCKSRANDEINGRUNUNG

J TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.9

2.2

Festsetzungen zur baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB i.V.m. der BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)
GE/N

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen
(§ 8 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind gemaR § 8(2) BauNVO
Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
Anlagen flir sportliche Zwecke.

Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte \Verbraucher. wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt

Ausnahmsweise zulassig sind gemafl § 1(5) BauNVO

2 Wohnungen je Betrieb (fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. fur Betnebsinha-
ber und Betriebsleiter) Die Wohnungen mussen dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein

Anlagen fur kirchliche. kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Lagerhauser

Handels- und Einzelhandeisbetriebe. die an letzte Verbraucher verkaufen in \Verbin-
dung mit einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb, wenn das angebotene Sortiment
nicht der nachfolgend aufgefuhrten Sortiments-Liste zuzuordnen ist

Nicht zulassig sind nach § 1(5). (6) und (9) BauNVO
- NWRIgnUGUNgSSARD.
- Tankstellen,
Lagerplatze als eigenstandige Grundstlcksnutzung,

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den
Verkauf an letzte Verbraucher. wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise
den Waren der nachstehenden Sortiments-Liste zuzuordnen ist:

» Bekleidung (Herren-, Damen- Kinder- und Lederbekleidung, Meterware fur Beklei-
dung. Bekleidungszubehér, Kurzwaren, Handarbeitswaren), Gebrauchtwaren (Beklei-
dung).

e Uhren. Schmuck, Lederwaren, Schuhe.

o« Blucher. Zeitschriften, Neue Medien, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroarti-

kel,

Blromaschinen, -mobel,

Rundfunk. Fernsehen und phonotechnische Geréte.

Gesundheit und Korperpflege (Apotheken, Drogerieartikel. Medizinische und orthopa-

dische Artikel. Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Parfumerien),

Optische Erzeugnisse,

Nahrungs- und Genussmittel,

Elektrotechnische Gerate fur den Haushalt (Haushaltsgeréte)

Sportartikel, Spielwaren,

Musikinstrumente

Antiquitaten

Sondergebiet fur Gartenmarkt SO
(§ 11(3) BauNVO) GM .

Allgemein zulassig sind alle Einrichtungen die im Zusammenhang mit dem Betrieb eines
Gartenmarktes erforderlich sind, inklusive Nebeneinrichtungen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m, §§ 16 ff. BauNVO)

Hohenbezugspunkt (§ 18(1) BauNVO)

Hohenbezugspunkt fur die Festsetzung zur Hoéhe baulicher Anlagen st 95,50 m ber NN
(mittleres Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstrae)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16(2) Nr. 4 BauNVO)

Als maximal zulassige Gebaudenohe gilt das Mall vom Hohenbezugspunkt bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes

Die ‘estgesetzte Gebdudehohe von 12 m kann ausnahmsweise fur Technikaufbauten
um maximal 2 m uberschritten werden Diese Aufbauten durfen 30 % der Grundflache
des Gebaudes nicht Uberschreiten

Bauliche Anlagen innerhalb des Schutzstreifens der 110 kV-Leitung

Im Bereich des 20 m breiten Schutzstreifens (15 m beidseits der Mittellinie) der 110 kV-
Leitung durfen nur bauliche Anlagen errichtet werden . die eine Hohe von 97 30 m Uber
NN nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise sind in Abstimmung mit der RWE Energie auch hohere bauliche Anla-
gen zulassig

Im Bereich der Schutzzone um den Stahigittermast, in einem Radius von 15 m (gemes-
sen vom Mastmittelpunkt) dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden welche die
Zuganglichkeit des Mastes verhindern oder erschweren. Weiterhin sind bauliche Anlagen
nicht zulassig. wenn sie die Standfestigkeit des Mastes beeintrachtigen konnen (z B
Anschittungen des MastfuBes oder kunstliche Hohlrdume unterhalb der Gelandeober-
flache)

Bauliche Anlagen. die die Zugénglichkeit kurzfristig gewshrleisten (z B.. Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge oder Stelipldtze fur Fahrréder) sind zulassig

Die o0.g Beispiele von baulichen Anlagen sind nicht abschlieRend Welche baulichen
Anlagen errichtet werden konnen ist mit der RWE Energie im Einzelfall abzustimmen
(siehe hierzu auch Hinweis Nr 21)

Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Besondere Bauweise (§ 22(4) BauNVO)

Auf den mit .b" festgesetzten Baugrundstucken sind Einzelgeb&dude oder Gebaude-
gruppen im Sinne von § 22(1) BauNVO (offene Bauweise) zulassig: die Gebaudelange
kann 50 m Uberschreiten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12(6) und
§ 1311) BauNvO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze. Garagen sowie Nebenan|a-
gen im Sinne des § 14 BauNVO nur eingeschrankt zulassig

In den als [Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepfian-
zungen” Zweckbestimmung .Reprasentationsgrin/Eingangsbereich 1° (siehe textliche

Festsetzung Nr. 11.2) festgesetzten Flachen sind Stellplatze (incl. der Grundstickszu-
fahrt) ausnahmsweise zulassig. wenn 50 % dieser Flache als zusammenhangende
Grunflache mit Baumen angelegt wird.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVCQ sind hier unzulassig

In folgenden Flachen sind Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO unzulassig:

.Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen'
Zweckbestimmung .Grundstucksrandeingrinung 2". (siehe textliche Festsetzung Nr
11.3)

Ausnahmsweise kénnen in dem Bereich am westlichen Rand des Sondergebiets
Gartenmarkt Abweichungen von dieser Festsetzung zugelassen werden um notwen-
dige Stellplatze fur den Gartenmarkt unterzubringen.

In den Bauverbotszonen der BAB A5 und B 47 sind bauliche Anlagen gemanR § 14(1)
BauNVO unzulassig und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen
gemal § 14(2) BauNVO ausnahmsweise mit einer Genehmigung gemaR § 9 Abs. 8
FStrG zuléassig

In den Ubrigen Gebieten sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanla-
gen gemal § 14(2) BauNVO uneingeschrankt zuléssig

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht

Zur Fuhrung der 20 kV-Kabel wird innerhalb der ¢ffentlichen StraRenverkenrsflache bzw.
innerhalb der .Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen® e Leitungsrecht zu Gunsten der HEAG (Hessische Elektrizitats-AG)
Darmstadt festgesetzt

71

1.2

10.

10.1

Gebiete mit Beschrankungen der Nutzung luftverunreinigender Stoffe
{§ 9(1) Nr. 23 BauGB i.V.m. § 1(4) Nr. 2 BauNVO)

Emissionsbeschrankungen

Im gesamten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zulassig, von deren Anlagen keine sté-
renden bodennahen Geruchs- und Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) aus-
gehen. Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 oder TA-Lufti.d.Fv 27 02 1986 abzuleiten

Weiterhin sind im gesamten Gewerbegebiet nur Betriebe zulassig. von deren Anlagen
keine sichtgefahrdenden Emissionen (Staub Rauch. Dampf) auf den Autobahnverkehr
einwirken.

Feste und flussige Brennstoffe

Zum Schutz vor schadichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes ist die Verwendung von festen und flussigen Brennstoffen. mit Aus-
nahme Heizdl EL unzuldssig Es soll Erdgas und Flissiggas verwendet werden Feste
und flussige Brennstoffe durfen nur dann verwendet werden. wenn vom Verursacher der
eindeutige Nachweis vorgelegt wird. dass gegenUber der Verwendung zuléssiger Brenn-
stoffe keine Verschlechterung der Menge coder Zusammensetzung der Emissionen je er-
zeugter Warmeeinheit zu erwarten ist

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung
von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Passive Schallschutzmafnahmen

Fur die nach § 8(3) Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen im Gewerbe-
gebiet sind in allen immissionsempfindlichen Raumen (z. B Wohn- und Schiafraume.
Aufenhaltsraume) Schallschutzfenster nach der erforderlichen Schallschutzklasse mit
schallgedammter Daueriliftung vorzusehen - gemaR DIN 4109 -

Dies gilt auch fir Aufenhaltsraume in Wohnungen und andere immissionsempfindliche
Réume (z B. Buroraume) im gesamten Plangebiet.

Eine entsprechende Grundrissgestaltung ist erforderlich:

Wohn- und Schlafraume sind zur larmabgewandten Seite hin zu orientieren

Auf den unmittelbar entlang der Bundesautobahn A 5 liegenden Gewerbegebietsberei-
chen bis zu einem Abstand von 100 m zur BAB sind daruber hinaus gemaR § 1(4) und
(7) BauNVO keine Wohnraume und Aufenhaltsraume mit zu offnenden Fenstern zur
BAB hin zulédssig.

Es durfen zur BAB und zur B 47 hin lediglich Nebenrdume Nassrdume, Klchenrdume,
Treppenhauser. Burordume o. A. untergebracht werden.

Zur Dimensionierung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ent-
sprechend DIN 4108 wird auf die in Hinweis Nr. 22 aufgefuhrten Larmpegelbereiche hin-
gewiesen; ferner wird auf die Darstellung der Larmpegelbereiche in der Begriindung
Kap. 4.5 verwiesen.

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen, so weit sie zur Herstellung des
Straenkorpers erforderlich sind (§ 9(1) Nr. 26 BauGB)

Zulassigkeit auf privaten Grundsticksflachen

Zur Herstellung des StraRBenkérpers sind Aufschittungen und Abgrabungen auf den pri-
vaten Grundstucksfiachen zulassig bzw. zu dulden.

Festsetzungen auf der Grundlage des Landschaftsplanes (§ 9(1) BauGB
i.V.m. § 8a BNatSchG und § 4 HeNatG

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Sicherung, Schutz und Auffillung von Oberboden (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Der Oberboden ist bei allen BaumaRnahmen und bei Veranderungen der Gelandegestalt
gemanR DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagemn. Erist innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach Beendigung der Geldndemodellierungen
und BaumaRnahmen einer Folgenutzung zuzufthren

Fur Auffillungen ist ausschlieBlich unbelasteter Erdaushub zu verwenden. Ein entspre-
chender Nachweis ist zu erbringen.

10.2

1

11.1

) i 1%

11.3

12,

Verslckeruné von Niederschlagswasser

Auf Baugrundstucken anfallendes, nicht als Brauchwasser weiterverwendetes unschad-
lich verunreinigtes Niederschlagswasser (Zisternenuberiauf) ist auf den Baugrundstik-
ken zur Versickerung zu bringen

Niederschlagswasser von Flachen der Baugrundstucke auf denen betriebsbedingte
Verschmutzungen auftreten. die die Grundwasserqualitat beeintrachtigen konnten. ist
durch Vorbehandlung zu reinigen und auf den Baugrundsticken zur Versickerung zu
bringen.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fur
Abwasser und Abfall der ATV 138 flir den .Bau und Bemessung von Anlagen zur dezen-
tralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Wasser vorzunehmen.

Hinweise:

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist ein Antrag auf Erteilung einer Erlaub-
nis der Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser gemal § 17 des Hessi-
schen Wassergesetzes in Verbindung mit § 7 des Wasserhaushaltgesetzes erforderlich
Zur Sammiung und Verwendung von Niederschiagswasser siehe bauordnungsrechtliche
Festsetzung Nr 17

Offentliche Grunflache sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 15i.V.m. Nr. 25 a BauGB)

Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung: Grunanlage
Die als Grunanlage festgesetzte offentliche Grinflache ist wie folgt zu bepflanzen:
Die festgesetzten Baume sind zu pflanzen.

Mindestens 25 % der Flache ist mit freiwachsenden Baumen. Heistern und Strdu-
tnern zu pepflenzen. ©s durfen mexerel S Pflanzen einer At zusammen gepflanzt
werden.

Mindestens 50 % der Flache sind als Krauterrasen herzustellen. Alternativ zulassig
sind andere biotopwirksame Strukfuren wie Teiche Sukzessionsflachen u A

Unterhaltungspflege
Krauterrasen darf bis zu 4 x jahrlich gemaht werden.

Reprasentationsgrun 1"

Die mit der Ziffer ,1° festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Anpflanzungen, Zweckbestimmung ,Représentationsgrin / Ein-
gangsbereich” sind zu mindestens 50 % als zusammenhangende Grinflache wie folgt
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten:

- Je 10 bis 15 Ifdm der als zusammenhéngende Grunflache anzulegenden Flache, st
ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend der Artenliste un-
ter Nr. 141 und 14 2 zu pflanzen.

Je 1 gm Pflanzflache ist 1 standortgerechter Strauch zu pflanzen Die Pflanzung ist in
Gruppen von 5 - 9 Stiuck einer Art vorzunehmen.

Zulassig sind Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 16 m je Gewerbegrundstick.

Grundstucksrandeingrunung ,,2"

Die mit der Ziffer 2" festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen Zweckbestimmung ,Flache fir Grundstiucksrandein-
grinung” sind zu 100 % gartnerisch mit einer zusammenhéngenden Gehdlz- und Baum-
pflanzung wie folgt anzulegen und zu unterhalten:

Je volle 100 gm Pflanzfiache ist ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung ent-
sprechend der Artenliste unter Nr. 14.1 zu pflanzen

- Je 1 gm Pflanzflache ist 1 standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die Pflanzung ist in
Gruppen von 5 - 9 Stuck einer Art vorzunehmen.

Fur die [Flache fur Grundstlicksrandeingrinung” entlang des westlichen Randes des
SO/GW gilt davon abweichend, dass Stellplatze ausnahmsweise zulassig sind.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der entspre-
chenden BaumaBnahme durchzufGhren.

Bel Pflanzungen sind heimische. standortgerechte Pflanzen entsprechend der Artenliste
zu verwenden (siehe Nr. 14).

121

12.2

12.3

12.4

12.5

13.

14.

141

14.2

143

14.4

.

15.

16.

Hif

18.

Baumscheiben sind mindestens 5 m” groR und mit einer Mindestseiteniange von 3 m
herzustellen Sie sind dauerhaft zu bepflanzen und gegen schadigende Einflisse zu si-
chern.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen
sind bei Neupflanzungen von Baumen SchutzmaRnahmen gegen Wurzeleinwuchs nach
geltender technischer Norm zu treffen.

Alle Pflanzungen sind extensiv und im Sinne des integrierten Pflanzenschutzes zu unter-
halten und zu pflegen. Abgestorbene Geholze sind nachzupflanzen.

Seitliche Heckeneinfriedungen

Zwischen den Gewerbeflachen sind entlang der Grundstucksgrenzen Pflanzriegel als
frewachsende Hecken mit mindestens 1,25 m Breite je Grundstuck anzulegen.

Begrunung von Stellplatzen

Pro 6 Park- oder Stelipldtze ist mindestens ein Laubbaum 1 oder 2. Ordnung entspre-
chend der Artenliste unter Nr. 14.1 und 14.2 zu pflanzen Die Baumscheiben missen pro
Baum mindestens 5 gm groR sein.

Zusammenhangende Stellplatzanlagen mit mehr als 50 Steliplatzen sind je 10 Stellplatze
durch mindestens 1,50 m breite Pflanzbeete mit Gehdlzen und Baumen zu gliedern zu
bepflanzen.

Dachbegrunungen

Alle flachen und flachgeneigten Dachflachen bis maximal 25° sind zu mindestens 70%
entsprechend der Artenliste unter Nr. 14.5 extensiv zu begriinen.

Die Mindestsubstratstéarke betragt 8 cm.

Ausnahme:

Eine Ausnahme von der 70% Dachbegrinung kann erteilt werden, wenn der Ausgleich
statt dessen durch gleichwertige PflanzmaRnahmen auf dem gleichen Grundstick erfoigt
und gesichert ist.

Die Berechnung der AusgleichsmaRnahmen pro Grundstiick, die an Stelle der Dachbe-
grunung durchgeflahrt werden, ist nach der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vorzu-
nehmen.

Die seitlichen Heckeneinfriedungen (Festsetzung Nr. 12.1), Begrunung von Stellplatzen
(Festsetzung Nr. 12.2) und Fassadenbegrinungen (Festsetzung 12.4), sind hierbei an-
zurechnen.

Hinweis:

Extensive Dachbegrinung wird nach der AAV mit 19 Wertpunkten bewertet.

Fassadenbegrunungen

Ungegliederte, geschlossene Wandflachen mit mehr als 50 gm Fassadenfiéiche sind mit
einer Kletterpflanze je angefangene 5 m fenster- und turlose AufBenwandfiache zu be-
pflanzen

Verkehrsbegleitender Grunstreifen

Die im Plan festgesetzte Baumreihe ist aus Baumen 1. oder 2. Ordnung aus nur einer Art
zusammenzusetzen. (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 12).

Die Baumreihe entlang der ErschlieBungsstrafRe ist mit niedrigen Strauchern heimischer
Arten und/oder Wildstauden zu unterpflanzen. Im Bereich von Einfahrten kann der
Baumstreifen unterbrochen werden

Die notwendigen Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung und von Bewuchs
oberhalb einer Hohe von 70 ¢cm (bezogen auf die Fahrbahnachse) freizuhalten.

Ausnahmsweise kann bei Uberlagerung mit Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. Grund-
stuckszufahrten von den festgesetzten Pflanzstandorten um maximal 5 m abgewichen
werden.

Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)

Endwuchshohe im Bereich des Schutzstreifens der 110 kV-Hochspannungs-
freileitung

Baume und Straucher innerhalb des Schutzstreifens (b = 30,0 m) der 110 k\/-Hoch-
spannungsfreileitung dirfen eine Endwuchshohe von 3.0 m nicht Uberschreiten
Ausnahmsweise sind in Abstimmung mit der RWE Energie auch hoéhere Baume und
Stréucher zuldssig

Das Entfernen und Kurzhalten von Baumen und Strauchern ist zulassig, so weit sie in
den Schutzstreifen der oben genannten Hochspannungsfreileitung hineinragen

Artenliste
Nachfolgend aufgefuhrte heimische. standortgerechte Arten sind zu verwenden

Laubbaume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus petraea - Traubeneiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia spec - Linde
Prunus avium - Vogelkirsche

Laubbaume 2. Ordnung

Acer platanoides | S - Spitzahorn
Carpinus betulus (.S - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Malus domestica - Apfel

Malus sylvestris - Wildapfel
Pyrus communis - Wildbirne
Robinia pseudoacacia - Akazie

Sorbus domestica - Speierling
Sorbus aucuparia - Eberesche
Empfohlene PflanzgroRe:

- GroRbaum: Hochstamm. Stammumfang mind. 14 / 16 cm
- Obstbaum: Hochstamm. Stammumfang mind. 8 / 10 cm

Straucher

Acer campestre - Feldahorn Euonimus europaeus - Pfaffenhiutchen
Carpinus betulus - Hainbuche Hypericum calcinum - Johanniskraut
Cornus mas - Kornelkirsche Ligustrum vulgare - Liguster

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schiehe

Coryllus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weildom Rosa rubiginosa - Weinrose
Cytisus scoparius - Ginster Sambucus nigra - Schw. Holunder
Deutzia hybrida - Rosen-Deutzie Viburnum opulus - Gem. Schneeball

Deutzia kalmiiflora - Kalmien-Deutzie

Empfohlene Pflanzgrofie.

- Straucher: verpflanzter Strauch. 4 Triebe, 60 /100 cm
- Heckenpflanzen: verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60 /100 cm. mit Ballen

Kletterpflanzen

Clematis vitalba i.S Waldrebe (in Sorten)

Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifolium - Geillblatt
Parthenocissus .S - Wilder Wein (in Sorten)
Rosa i S - Kletterrosen (in Sorten)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i. V. m. § 87 HBO

Werbeanlagen,

Werbeanlagen jeglicher Art. auch genehmigungsfreie sowie Fahnenmaste sind innerhalb
der 40 m-Bauverbotszone zur BAB 5 (40 m) und B 47 (20 m) unzuléssig.

Im gesamten Gebiet sind Werbeanlagen. die Blendwirkungen auf die BAB 5 und die
B 47 ausliben, unzuldssig.

Die Richtwerte fur die Nennleuchtdichte der DIN 5044 Beleuchtung von Straen fur den
Kraftfahrzeugverkehr” sind zu beachten

Einfriedungen
Zulassig sind transparent wirkende Einfriedungen wie z. B. Maschendraht- oder Stabgit-

terzaune bis zu einer Hohe von max. 250 m sowie Bepflanzungen mit Laubgehéizen
bzw. Kletterpflanzen.

Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an Grundstickszufahrten, StraReneinmind-
ungen und engen Kurven dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Davon aus-
genommen sind Hochstamme mit ordnungsgemafiem Lichtraumprofil.

Niederschlagswasserverwendung

Das auf den Dachfiachen anfallende Niederschiagswasser ist in Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewésserung) wiederzuverwenden.

Alternativ kann das Niederschlagswasser entsprechend Festsetzung Nr. 10.2 versickert
werden.

Hinweis:

Die Bemessung des Speichervolumens ist nach den Empfehlungen ,Regenwasser-
anlagen in privaten und offentlichen Gebauden” des Hessischen Ministeriums fur Umwelt
und Reaktorsicherheit von 1994 (Neuaufiage) vorzunehmen.

Oberfl: |
Offentliche und private Verkehrsflachen mit geringer Nutzungsintensitat wie z.B. FuR-
wege und Platzflachen sowie PKW-Stellplédtze sind als teilversiegelte Flachen anzule-
gen. zulassig sind Pflasterbeldage mit einem Fugenanteil von mindestens 15 %, wasser-
gebundenen Wegedecken oder sonstige wasserdurchléssige Beldge Eine zusatzliche
Begrlinung dieser Flachen wird empfohien.

LKW-Stellplatze sowie sonstige Flachen auf denen betriebsbedingte VVerschmutzungen
auftreten die die Grundwasserqualitét beeintrachtigen kénnten, sind mit einem wasser-
undurchlassigen Belag zu versehen

Ml e e STAODTHBENSHEIM
Fur die AuRenbeleuchtung im offentlichen und privaten Bereich sind Natriumdampf- , _ S e
lampen oder andere insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden.

Eine Blendung des Verkehrs auf der BAB A 5 und der B 47 darf nicht durch stérende
Lichtquellen hervorgerufen werden, insbesondere ist die AuRenbeleuchtung mit blend-
freien Leuchten Abdeckungen. Blenden oder Jalousien zu versehen. VERFAHRENSVERMERKE
Die Richtwerte fur die Nennleuchtdichte der DIN 5044 Beleuchtung von StraBen fur den
Kraftfahrzeugverkehr” sind zu beachten
V. Empfehlungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 Abs. 1
BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 2406 1999

20. Gelandeauffullungen
Es wird gmpfohien. die Grundstt_'scksflachen t?is 2u einer Tiefe von 10 m (gemessen vom Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes
Qrundstupksrand) uf_StraBennweau aufzufullen. Die restiche Grundstucksflache kann I gemaRl § 2 Abs 1 BauGB am 03.07.1999
diesem Niveau angeglichen werden Die Héhe der ErschlieBungsstralle variiert zwischen
95.26 und 9591 m Uber NN. Sie liegt somit ca. 0.10 m bis 1 20 m Uber dem jetzigen |
gelandenweau, " " ‘ Frihzeitige Beteiligung der Burger gemaR § 3 Abs 1 BauGB

as genaue grundstlicksbezogene Gelandeniveau ist mit dem ErschlieRungstré b-
zustir?'lmen. ’ % : ' IpEESgcr Bekanntmachung der Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am 10.07.1999
(Zur Materialauswahl siehe textliche Festsetzung Nr. 10.1). DurchfUhrung der Burgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB vom 12.07.1999
bis 13.08.1999

21. SchutzmafBnahmen fur die 110 kV-Leitung

- Im 10 m-Schutzbereich um den MastfuR (AuBenkante) sind Niveauanderungen des Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem4R § 4
naturlichen Geldndes nur mit schriftlicher Genehmigung des Betreibers zulassig. Abs 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemdR
- . § 2 Abs. 2 BauGB am 08.07.1998
- Beim Einsatz von Baggern und Baugeraten unter der Stromfreileitung ist die DINAVDE :
0105 und 0210 glltige Fassung und das Merkblatt ,Bagger und Krane - Elektrische
Freileitungen” der Bau-Berufsgenossenschaft zu beachten. Beschluss des Entwurfes des Bebauungsplanes mit integriertem
- Bauantrage fur die in der Nahe der 110 kV-Freileitung geplanten baulichen Vorhaben Landschaftsplan zur offentlichen Auslegung durch die Stadtverordne-
sind dem Betreiber zur Prifung und Stellungnahme vorzulegen tenversammiung am 30.09.1999
- Bauliche Anlagen bedirfen einer Bedachung nach DIN 4102 _Brandverhalten von |
Baustoffen und Bauteilen. Teil 7 | Bekanntmachung der offentiichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB am 18.11.2000

22. Hinweis auf Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 zur Dimensionierung des passiven

tarmschutzes Offentliche Ausl des E fes des Beb | it Be
- ' entliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes mit Be-

Fur AuBenbau_tesle in Aufen_thattsragmen mit Ausnahme von Klchen Badern und Ar- i grindung gem%% 3%5' 2 BauGRB £ vom 27.11.2000
beitsraumen sind unter BerUcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und Raum- bis 29.12.2000
nutzungen die in Tabelle 8 der DIN 4109 .Schalischutz im Hochbau" aufgefuhrten Anfor- | W
derungen an die Luftschallddmmung einzuhalten. Ferner ist Tabelle 9 der DIN 4109 zu |
beachten. ] | Beschluss des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes mit integrietem
Fur das Plangebiet wurden nach DIN 4109 die nachfolgenden Larmpegelbereiche er- | ' Landschaftsplan zur erneuten offentlichen Auslegung durch die Stadt-
mittelt. Fir die Festlegung der gemaR Festsetzung Nr 8 erforderichen Luftschalldam- | verordnetenversammiung am  09.03.2001
mung von AuBenbauteilen gegenlber Aulenldrm (passiver Schallschutz) entsprechend ‘
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) sollen im Plangebiet die nachfcigenden Larmpe- j ’ . )
gelbereiche zu Grunde gelegt werden. Anhand dieser Larmpegelbereiche konnen bei | Bekanntmachung der emeuten ¢ffentiichen Auslegung gemaR § 3
der konkreten Objektplanung der Gebaude in eindeutiger Weise die Mindest- Abs. 3 BauGB| V. m. § 13 Nr. 3 BauGB am 18.05.2001
Schallddamm-MaRe der einzelnen AuRenbauteile ermittelt werden. |
Werden diese Larmpegelbereiche bei der Errnitthng der Schalldamm-MaRe der AuRen- , | Erneute offentliche Auslegung des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes
bauteile nach DIN 4109 zu Grunde gelegt. wird im Baugenehmigungsverfahren davon | mit Begrindung gemanR § 3 Abs. 3 BauGBi. V. m. § 13 Nr. 3 BauGR vom 28.05.2001
ausgegangen, dass die Anforderungen an den Schallschutz fur Wohnungen und immis- | bis 08.06.2001
sionsempfindliche Réaume erfullt sind; auf den gutachterlichen Nachweis des .maRgeb-
lichen AuRenlérmpegels’ nach DIN 4109 kann dann verzichtet werder. Sind davon ab- "
weichende Dimen5|onlerungen des passiven Schallschutzes vorgesehen. S0 |_5t fur dag Prufung und Entscheidung tber die fristgemaR eingegangenen Anre-
Baugenehmigungsverfahren der zu Grunde gelegte .maRgebliche AuRenlarmpege! ungen durch die Stadtverordnetenversammiun 30 08 2001
nach DIN 4108 durch ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen e d e o

Beschlull des Bebauungsplanes mit integrietem Landschaftsplan ge-

mall § 10 Abs 1 als Satzung und der bauordnungsrechtliichen Fest-

setzungen gemél § 87 HBO als Satzung durch die Stadtverordneten-

versammiung am 3008 2001

Es wird bestatigt. dal3 der Planinhalt unter Beachtung der vorstehen-

den Verfahrensschritte mit den Beschlussen der Stadtverordnetenver-

sammiung Ubereinstimmt,

Bensheim, den 30.08.2001

-orn Erster Stadtra -

inkraftireten des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan

und der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen durch amtliche Be-

kanntmachung gemaR § 10 Abs 3 BauGB am 03.09.2001

Benspeim den 03 09 2001

Born Erster Stadtraf .
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