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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Bensheim hatte im Jahr 2001 den Bebauungsplan ,Stubenwald® aufgestellt, um far
die Gewerbetreibenden in Bensheim aber vor allem auch fir Firmenneuansiedlungen geeignete
Betriebsflachen innerhalb des Stadtgebietes zu schaffen. Zwischenzeitlich wurden namhafte
Firmen angesiedelt und eine Vielzahl neuer Arbeitsplatze geschaffen.

Die vorliegende Planung dient der Festsetzung einer zusatzlichen Grundstlckszufahrt des
Flurstlicks 35/17 von der Robert-Bosch-StraBe. Durch die vorhandenen Hochspannungsleitun-
gen in diesem Bereich ist das Grundstiick nur eingeschrankt nutzbar. Die geplante LKW-Zufahrt
von der offentlichen Verkehrsflache soll die Nutzbarkeit und damit auch die Attraktivitat des
Grundsticks erheblich verbessern. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Robert-
Bosch-StraBe wird durch die zusatzliche Einfahrt nicht beeintrachtigt, da die Fahrzeuge wegen
des nahe gelegenen Kreisels ohnehin entsprechend abbremsen missen. Zudem erfolgt auf
Forderung der StraBenverkehrsbehdrde hin eine einseitige Fahrbahnverbreiterung der Robert-
Bosch-StraBe zur Herstellung einer Rechtsabbiegespur. Diese ist durch die Festsetzungen des
bisherigen Bebauungsplans bereits planungsrechtlich abgedeckt.

Das ,beschleunigte Verfahren* nach § 13 a BauGB soll fiir das Anderungsverfahren Anwen-
dung finden, da es sich um eine Planung im beplanten Innenbereich handelt und die
Bebauungsplandnderung einer Nutzungsoptimierung bereits bebaubarer Flachen dient.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Grundstlicke in der Gemarkung Bensheim, Flur 24,
Flurstick Nr. 34/12 (teilweise), 35/10 (teilweise) und 35/17 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 4.000 m2.

I.1.3 Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan Sidhessen 2000 als ,Gewerbeflache, Entwicklung*
dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als ,Gewerbliche Bauflache” dar.

Aus héherrangigen Planungen ergeben sich folglich keine Belange, die gegen die vorgesehene
Anderung des Bebauungsplanes stehen.

Die Zulassung einer Grundstlicks Zu- und Ausfahrt ist in Bezug auf die erfolgte Férderung des
Umbaus der Robert-Bosch-StraBe unschéadlich, da lediglich ein Anbau an die im Ubrigen
unverandert bestehen bleibende Fahrbahn erfolgt. Bereits fertig gestellte StraBenverkehrsfla-
chen werden nicht beeintrachtigt. Die Charakteristik der StraBe als Umgehung bzw. verkehrs-
wichtige HauptverkehrsstraBe wird nicht beeintrachtigt.
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Der Bebauungsplan BW 45 ,Stubenwald“ wurde mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am
29.09.2001 rechtskraftig. Er weist im Geltungsbereich der 2. Anderung 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit einem Zu- und Abfahrtsverbot, Flache fur die Oberflachenentwésserung, zu bepflan-
zende Flachen und Flachen fir gewerbliche Nutzung aus. Die gewerbliche Nutzung ist durch
textliche Festsetzung auf nicht erheblich beeintrachtigende Betriebe eingeschrankt.

I.1.4 Bauliche Prgung von Gebiet und Umgebung

Das Gewerbegebiet ,Stubenwald” ist noch nicht vollstandig bebaut, ist aber bereits heute durch
individuelle Architektur und eine 6kologisch orientierte Freiflachenplanung als in jeder Hinsicht
moderner Gewerbestandort etabliert. Alle bestehenden Gebaude sind fir die jeweiligen
Nutzeranspriche optimiert im Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen entworfen und geben
dem Gebiet eine architektonisch ansprechende Pragung. An der vorhandenen Bebauung ist zu
erkennen, dass der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen einerseits einen verbindlichen
Rahmen fir die Bebauung und Flachennutzung setzt, andererseits aber auch nicht zu sehr
einengt, so dass gute bauliche und gestalterische Lésungen mdglich sind. Die Anderung des
Bebauungsplanes betrifft daher nicht die sonstigen textlichen Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes. Diese gelten auch fir den Bereich der Anderung unverandert weiter.

I.1.5 ErschlieBungsaniagen

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist entsprechend den Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes bereits weitgehend hergestellt. Diese ErschlieBungsanlagen sollen mit
vorliegender Bebauungsplananderung durch eine zusatzliche private Grundstlickszufahrt von
der Robert-Bosch-StraBe sldlich des Kreisels erganzt werden.

Durch eine zusétzliche Anbindung des Gewerbegrundsticks kann die Verkehrsmenge im
Gewerbegebiet reduziert werden. Insbesondere die vor allem durch Pkw-Verkehr gepragte
Albert-Einstein-Allee kann hierdurch von Lkw-Verkehr entlastet werden. Die zusatzliche
Anbindung an die Robert-Bosch-StraB3e gleicht einen Teil des durch die Hochspannungsleitun-
gen Uber dem Gewerbegrundstlick verursachten Standortnachteils des Gewerbegrundstiicks
aus.

Die genaue Lage und bautechnische Ausgestaltung der Zufahrt wird sich aus der Objektpla-
nung bzw. aus den Vorgaben der zusténdigen StraBenverkehrsbehérde ergeben. Mit der
Anderungsplanung wird lediglich der Bereich festgelegt, innerhalb dessen die Zufahrt zulassig
sein soll.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erlautert und
begriindet. Die nachfolgend nicht angesprochenen sonstigen Festsetzungen und Hinweise der
Urfassung des Bebauungsplanes gelten unverandert weiter.

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Hier sind keine Anderungen vorgesehen. Die zuldssige Art der baulichen Nutzung bleibt
gegeniber dem rechtskraftigen B-Plan unverandert. Auch das MafB der baulichen Nutzung
bleibt unveréndert.
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.2.2 Bauweise, H6he baulicher Anlagen

Sowohl die Bauweise als auch die zuldssige Hohe baulicher Anlagen bleiben von der
2. Anderung unberUhrt.

.2.3 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Der rechtkraftige Bebauungsplan beriicksichtigt die Belange von Natur und Landschaft durch
verschiedene Festsetzungen zur Minimierung und zur Kompensation von Eingriffen. Ein
Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die entsprechenden Festsetzungen
werden nicht verandert. Insbesondere der festgesetzte durchschnittliche Biotopwert der
Gewerbegrundstiicke wird beibehalten.

Es wird textlich festgesetzt, dass die durch die zuséatzliche Zufahrt entfallende Griinflache durch
eine Ersatzflache innerhalb der Uberbaubaren Flache des Gewerbegrundstiicks ausgeglichen
werden muss. Gleiches qilt fir das mit der Zufahrt entfallende bzw. reduzierte Volumen der
Versickerungsmulde zwischen Gewerbeflache und Robert-Bosch-StraBe. Der Ausgleich muss
funktional gleichwertig erfolgen.

Die seitens der StraBenverkehrsbehdrde geforderte Rechtsabbiegespur ist bereits im
rechtskréftigen Bebauungsplan durch die Festsetzung einer noch (ber den aktuellen
Verkehrsflachenbedarf hinaus gehenden StraBenverkehrsflache abgedeckt. Eine zeichnerische
Anpassung der Planfestsetzungen ist hier nicht erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stubenwald“ wurde ein umfassender
Grunordnungsplan erstellt. Durch die vorliegende 2. Anderung werden keine grundsatzlich
anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgelést, so dass von einer erneuten
Darstellung abgesehen werden kann.

GemaB §13a Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.3 Satz1 BauGB sind eine
Umweltprufung sowie ein Umweltbericht als Teil der Begriindung nicht erforderlich.

.2.4 Sonstige Festsetzungen

AuBer der planungsrechtlichen Zulassung der zusétzlichen Ein- und Ausfahrt an der Robert-
Bosch-StraBe stdlich des Kreisels und den damit einhergehenden Kompensationsfestsetzun-
gen hinsichtlich Versickerungsmulde und Grinflache erfolgen keine Anderungen gegentber
dem rechtskréftigen Bebauungsplan. Ver- und Entsorgung

Es ist nicht vorgesehen, Ver- und Entsorgungsanlagen in den Bereich der zuséatzlichen
Verkehrsanbindung zu verlegen. Die Plananderung hat keinerlei Auswirkungen auf Ver- und
Entsorgungsanlagen.

1.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Baulandumlegung nach BauGB ist nicht erforderlich. Innerhalb des Planbereiches sind
ausschlieBlich die Stadt Bensheim und die MEGB Eigentimer der betroffenen Grundstlcke.
Ggf. erforderliche Grundsticksveranderungen kénnen auf Grundlage notarieller Vertrage
erfolgen.
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.4 Planverfahren

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Stubenwald“ wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® geéndert.

Die Voraussetzungen zur Planung nach § 13 a BauGB liegen vor. Insbesondere handelt es sich
um eine Planung der Innenbereichsentwicklung mit einer Summe der Grundflachen innerhalb
des Plangebiets von erheblich weniger als 20.000 m2. Es werden auch keine Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 BauGB genannten Schutzguter ist nicht
erkennbar. Die in § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die
Aspekte der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen wurden in der Abwagung berticksich-
tigt.

Die fiir das Verfahren nach § 13 a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit und
der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte auf Grundlage des
Magistratsbeschlusses vom 31.10.2007 nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bzw. § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB mit Anschreiben vom 07.11.2007 jeweils unter angemessener Fristsetzung sowie in
Form einer 6ffentlichen Auslegung der Bebauungsplananderung mit Begriindung gemaB § 13
Abs.2 Nr.2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB in der Zeit vom 15.11.2007 bis einschlieBlich
30.11.2007.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen zum Inhalt der Bebau-
ungsplananderung vorgebracht.

Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung erhobene Forderung der StraBenverkehrsbehdrde der
Stadt zur einvernehmlichen Planung der Zufahrt wurde Uberpriift, ist technisch machbar und als
zusatzliche Voraussetzung im Bebauungsplan berlcksichtigt. Erganzend erfolgt eine
entsprechende Regelung im Kaufvertrag des Gewerbegrundstlicks. Verkaufer ist die Marketing-
und Entwicklungsgesellschaft Bensheim (MEGB).

Weitere Anregungen zum Inhalt der Bebauungsplanéanderung wurden im Zuge der Beteiligung
der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nicht vorgebracht.

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans konnte entsprechend unveréndert in der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bensheim am 13.03.2008 als Satzung
beschlossen werden.

Die Bebauungsplananderung wird durch éffentliche Bekanntmachung rechtskraftig.
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