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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Bensheim hatte im Jahr 2001 den Bebauungsplan ,Stubenwald® aufgestellt, um far
die Gewerbetreibenden in Bensheim aber vor allem auch fir Firmenneuansiedlungen geeignete
Betriebsflachen innerhalb des Stadtgebietes zu schaffen. Zwischenzeitlich wurden namhafte
Firmen angesiedelt und eine Vielzahl neuer Arbeitsplatze geschaffen. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden verschiedene Varianten fir eine weitere Unterteilung der
Flachen zur ErschlieBung ,kleinerer” Grundsticke untersucht, letztlich aber im Sinne einer
gréBtmdoglichen Flexibilitdt der Planung nicht verbindlich festgesetzt. Neben Firmen auf sehr
groBen zusammenhangenden Grundsticksflachen von teilweise Uber 4,0 ha konnten auch
einige Neuansiedlungen auf Flachen zwischen 5.000 m? und 10.000 m? gewonnen werden. Mit
dem entsprechend Bebauungsplan fertig gestellten ErschlieBungsnetz kdnnen weitere
Grundsticke in der GrdéBenordnung zwischen 5.000 m2 und 10.000 m? nicht mehr verauBert
werden, ohne dass ,Restflachen“ ohne ErschlieBung im rickwartigen Teil der Bauflachen
verbleiben wiuirden. Die vorliegende Planung dient der Festsetzung einer zusatzlichen
offentlichen Verkehrsflache mit der Grundstliicke zwischen 5.000 m2 und 10.000 m? gebildet
werden kdnnen. Auch kinftig werden somit vor allem groBe Firmen angesiedelt, wahrend fir
kleinere Betriebe mit einem Flachenbedarf unter 5.000 m2? geeignete Flachen in den weiteren
Gewerbegebieten der Stadt zur Verfligung stehen.

Eine zweite Anderung erfolgt fir die bisher festgesetzte 6ffentliche Griinflache mitten im Gewer-
begebiet. Diese wurde in den rechtskraftigen Bebauungsplan aufgenommen, da man davon
ausging, dass der in diesem Bereich vorhandene kleine Entwésserungsgraben auch fir die
Gewerbegebietsentwasserung genutzt werden soll. Nach weitgehender Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen ist eine weitere entwasserungstechnische Nutzung des kulnstlichen
Grabens auszuschlieBen. Der Graben und die begleitenden Grinflache kénnen somit unter
dem Aspekt der Siedlungsflachenentwésserung entfallen. Die Grinflache liegt bei baulicher
Realisierung des Gewerbegebietes Stubenwald spater ohne wesentlichen Zusammenhang mit
den umliegenden Grinflachen und hat vor allem fir den Artenschutz daher nur noch eine
untergeordnete Bedeutung. Es ist sinnvoller, das Gebiet zusammenhéngend als Gewerbeflache
zu nutzen. Die Nachverdichtung von Innenbereichsflachen vor Inanspruchnahme weiterer
AuBenbereichsflachen ist wesentliches Ziel der letzten Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB).
Das zu diesem Zweck eingefiihrte ,beschleunigte Verfahren“ nach § 13a BauGB soll fir das
Anderungsverfahren Anwendung finden.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst dem Ziel der Anderungsplanung
entsprechend die bisherigen Grinflachen auf den Flursticken 213/9 und 213/10 und die
zusatzlich geplante 6ffentliche StraBenverkehrsflache auf dem Flurstiick 207/20, sowie die an
die vorgenannten Flachen angrenzenden Gewerbeflachen in erforderlicher Tiefe zur Anpassung
der Baugrenzen im Sinne von zusammenhangend nutzbaren Bauflachen.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Grundstiicke in der Gemarkung Bensheim, Flur 24,
Flurstick Nr. 20/2 (tw.) sowie Flur 20, Flurstticke Nr. 207/20 (tw.), 213/9 und 213/10.
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Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 2,8 ha.

I.1.3 Planungsvorgaben

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan Sidhessen 2000 als ,Gewerbeflache, Entwicklung®
dargestellt.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als ,Gewerbliche Bauflache® dar.

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich folglich keine Belange, die gegen die vorgesehene
Anderung des Bebauungsplanes stehen.

Der Bebauungsplan BW 45 ,Stubenwald“ wurde mit der ortsiiblichen Bekanntmachung am
29.09.2001 rechtskraftig. Er weist im Geltungsbereich der 1. Anderung Flachen fir gewerbliche
Nutzung sowie eine Offentliche Grinflache aus. Die gewerbliche Nutzung ist durch textliche
Festsetzung auf nicht erheblich beeintrachtigende Betriebe eingeschranki.

I.1.4 Bauliche Prgung von Gebiet und Umgebung

Das Gewerbegebiet ,Stubenwald” ist noch nicht vollstédndig bebaut, ist aber bereits heute durch
individuelle Architektur und eine 6kologisch orientierte Freiflachenplanung als in jeder Hinsicht
moderner Gewerbestandort etabliert. Alle bestehenden Gebaude sind fir die jeweiligen Nutzer-
anspriche optimiert im Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen entworfen und geben dem
Gebiet eine architektonisch ansprechende Pragung. An der vorhandenen Bebauung ist zu
erkennen, dass der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen einerseits einen verbindlichen
Rahmen fir die Bebauung und Flachennutzung setzt, andererseits aber auch nicht zu sehr ein-
engt, so dass gute bauliche und gestalterische Lésungen mdéglich sind. Die Anderung des
Bebauungsplanes betrifft daher nicht die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Planes.
Diese gelten auch fir den Bereich der Anderung unverandert weiter.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist entsprechend den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes bereits weitgehend hergestellt. Diese ErschlieBungsanlagen sollen
durch eine zuséatzliche offentliche StichstraBe mit Wendeanlage erganzt werden. Als private
ErschlieBungsflache ware eine entsprechende bauliche Anlage bereits nach aktuellem
Bebauungsplan zulassig. Die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache erleichtert die vorge-
sehene Aufteilung in Einzelparzellen, da fir alle spater Uber diese StichstraBe anfahrbaren
Grundstiicke die ErschlieBung dauerhaft gesichert ist. Auch im Hinblick auf die Anordnung von
straBenbetrieblichen MaBnahmen, z.B. Beschilderung, ist die Zusténdigkeit bei einer 6ffent-
lichen StraBe eindeutig geregelt. Es ergeben sich erfahrungsgemaB auch langfristig weniger
Probleme als bei privaten ErschlieBungsflachen.

Der im Bebauungsplan bisher festgesetzte Entwasserungsgraben innerhalb der Grinflache
hatte nach der ErschlieBungsplanung des Gesamtgebietes zu keinem Zeitpunkt entwas-
serungstechnische Funktion und ist daher entbehrlich.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die wesentlichen Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen sowie
eine neu aufgenommene textliche Festsetzung erlautert und begrindet. Die textlichen
Festsetzungen und Hinweise der Urfassung des Bebauungsplanes gelten unverandert weiter.
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.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Hier sind mit Ausnahme der Festsetzung der iiberbaubaren Flachen keine Anderungen vorge-
sehen.

Durch die zusatzlich geplante Verkehrsflache verringert sich die bebaubare Gewerbeflache.
Dieser Verlust an gewerblichem Nettobauland dient unmittelbar der flexibleren Grundsticks-
teilung zugunsten von mittelgroBen Grundstiicken zwischen etwa 5.000 m2 und 10.000 m2.

Im Sinne einer Innenentwicklung und Nachverdichtung des Plangebiets erfolgt die
Einbeziehung der bisher vorgesehenen 6ffentlichen Grinflache in die Bauflachen. Auch unter
Abzug der geplanten StraBenverkehrsflache steht hiernach eine etwas gréBere Nettogewerbe-
bauflache zur Verfligung als bisher.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung bleibt gegeniiber dem rechtskraftigen B-Plan unver-
andert. Auch das MaB der baulichen Nutzung bleibt unveréndert.

.2.2 Bauweise, H6he baulicher Anlagen

Sowohl die Bauweise als auch die zuladssige Hohe baulicher Anlagen bleiben von der 1.
Anderung unberihrt.

.2.3 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Der rechtkraftige Bebauungsplan berticksichtigt die Belange von Natur und Landschaft durch
verschiedene Festsetzungen zur Minimierung und zur Kompensation von Eingriffen. Ein
Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die entsprechenden Festsetzungen
werden, mit Ausnahme der 6ffentlichen Grinflache unverandert Gbernommen. Insbesondere
der festgesetzte durchschnittliche Biotopwert der Gewerbegrundstiicke wird beibehalten.

Die im Plan festgesetzten Baume entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind hinsichtlich
ihrer Lage verschiebbar. Dies ist durch textliche Festsetzung entsprechend bestimmit.

Aufgrund der StraBenflache und vor allem wegen des Wegfalls der &ffentlichen Grinflache
werden weitere Flachen Uber das bisher zulassige MaB versiegelt und dem Naturhaushalt
entzogen. Die im Bereich der bisher festgesetzten Grinflache kiinftig zulassige Grundflache
von Gebauden hat eine GesamtgréBe von maximal ca. 4.700 m2. Die innerhalb des
Geltungsbereichs der ersten Anderung insgesamt zuldssige Grundflache von Gebauden betragt
ca. 17.200 m2 und liegt damit unterhalb des Wertes von 20.000 m? gemafB § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB. Im Sinne einer Forderung der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung werden die
aufgrund der Planénderung zu erwartenden zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig bewertet. Es entstehen somit keine im Rahmen der Bauleitplanung auszugleichenden
Eingriffe.

Dennoch wird als Ersatz fir die Gberplanten Hecken, im Zuge einer gerechten Abwagung, dem
Geltungsbereich eine Ausgleichsflache durch Festsetzung nach § 9 (1a) BauGB zugeordnet.
Auf einer Teilflache des Grundsticks Gemarkung Bensheim, Flur 24, Flurstiick Nr. 12 von
insgesamt 16.050 m? ist unmittelbar angrenzend an die Kreuzlache eine Wildwiese anzuséaen,
innerhalb derer drei Gehdlzinseln mit insgesamt 4.350 m? Pflanzflache anzulegen sind. Die
MaBnahmen sind vor baulicher Inanspruchnahme der innerhalb des Gewerbegebiets
befindlichen bisherigen Grin- und Grabenflachen (Flurstiicke 213/9 und 213/10) herzustellen.
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In Teil Il der Begrindung werden die Belange von Natur und Landschaft dargestellt und
bewertet. Die negativen Auswirkungen sind in Bezug auf den Gesamtplan als unwesentlich zu
beurteilen und werden gegen die Belange der Arbeitsplatzsicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen abgewogen.

.2.4 sonstige Festsetzungen

Neben der Neufestsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie der entfallenden 6ffentlichen
Granflache wird eine neue textliche Festsetzung erganzt. Sie bestimmt, dass auf den privaten
Flachen zwischen der geplanten ErschlieBungsstraBe und dem Baufenster Aufschuttungen,
Abgrabungen und Stitzmauern, einschlieBlich Rickenstitzen flir Bordsteine, die zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind, in einer Breite von 2,0m parallel zum
StraBenkérper zuldssig und vom Eigentiimer entschadigungslos zu dulden sind. Diese
Festsetzung ist erforderlich um die notwendige Inanspruchnahme eines Anliegergrundsttcks fur
die Rackenstltze des Tiefbordes und anderer technischer MaBnahmen, die fir den Bau der
StraBe erforderlich sind, auf eine wirksame, rechtliche Grundlage zu stellen. Die Erforderlichkeit
der Festsetzung ergibt sich aus der technischen Notwendigkeit solcher Anlagen fur den
StraBenbau. Die Grenzen des Inanspruchnehmens sind Uber die technische Erforderlichkeit
bzw. Notwendigkeit in der Formulierung der Festsetzung gesetzt.

.3 Ver- und Entsorgung

Die offentliche StichstraBe sowie die darin zu verlegenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen
sind als Erganzung der ErschlieBung spatestens zur Benutzung der kiinftigen Gebaude fertig zu
stellen. Die Stadt hat die ErschlieBungslast fiir das Gebiet auf die MEGB (bertragen. Der Stadt
entstehen insofern keine unmittelbaren Kosten aus der zusétzlichen ErschlieBung.

Der Planbereich ist dem Entwasserungsbereich ,A“ zugeordnet, in dem anfallendes Nieder-
schlagswasser nach Méglichkeit auf den Grundstiicken zu versickern ist.

.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Baulandumlegung nach BauGB ist nicht erforderlich. Innerhalb des Planbereiches sind
ausschlieBlich die Stadt Bensheim und die MEGB Eigentimer der betroffenen Grundstlcke. Die
im Plan vorgeschlagenen Grundstlcksteilungen oder hiervon abweichende Parzellierungen
kénnen durch eine Teilungsvermessung und auf Basis notarieller Vertréage erfolgen.

.5 Abwdgung konkurrierender Belange

Im Rahmen der Planungsentscheidung der Stadt missen neben den Belangen der Schaffung
von Arbeitsplatzen, vorbereitet durch die Ausweisung von Gewerbeflachen, sowie Verwertungs-
interessen der Grundstlickseigentimer (Stadt Bensheim und MEGB) auch die Belange von
Natur und Landschaft sowie die Umweltbelange in die Abwégung einbezogen werden. Die
Belange der Gewerbebetriebe im Umfeld des Plangebiets werden durch die Planédnderung nach
Einschatzung der Stadt nicht erkennbar berlhrt. Sonstige privat betroffene gibt es nicht, da die
Stadt Bensheim bzw. die MEGB alleinige Eigentimer der umliegenden Flachen sind. (Mit
Ausnahme der vorgenannten, jedoch nicht nachteilig betroffenen Gewerbebetriebe)
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Hinsichtlich der Bewertung der Planung fir die Umweltbelange im Allgemeinen und Belange
von Natur und Landschaft im Speziellen wird auf Teil Il der Begrindung ,Umweltbelange®
verwiesen. Aufgrund der isolierten Lage der bisher festgesetzten Griinflachen und wegen der
daraus resultierenden Konflikte (Siehe Teil Il der Begriindung), werden die Belange von Natur
und Landschaft im vorliegenden Fall unter Wirdigung der MaBnahmen zur Minimierung von
Eingriffen im Plangebiet als gegentiber den Belangen der Arbeitsplatzentwicklung nachrangig
bewertet und abgewogen. Der mit der Ursprungsplanung beabsichtigte multifunktionale
Charakter der Grunflache mit 6ffentlicher Durchwegung und Aufenthaltsbereichen geht durch
die Planung verloren. Hier stehen aber mit den nérdlich und westlich benachbarten AuBen-
bereichsflachen ausreichende Naherholungsflachen zur Verfigung, so dass der Verlust im
Gebiet als im Sinne der Naherholung nicht gravierend bewertet wird. Auch ist die Funktion der
Granflache fir den Artenschutz insbesondere der Fauna unter Berlcksichtigung der isolierten
Lage nicht mehr gegeben, bzw. wird mit der auch bisher zuldssigen baulichen Nutzung immer
weiter abnehmen. Die Stdérungen durch benachbarte gewerbliche Nutzungen (Larm, Unter-
schreitung der Fluchtdistanzen etc.) wirden kiinftig auch in die Flache hinein wirken.

Fiar Kleinsauger, Voégel und Rehwild wirkt die durch die Robert-Bosch-StraBe von der
umgebenden Landschaft abgetrennten Flache eher gefahrdend (Wildunfalle) als schitzend.
Auch wenn formal nach § 13a BauGB kein Ausgleich fir die im Plangebiet vorbereiteten
Eingriffe erforderlich ist, wird ein neues Feldgehdlz in naturschutzfachlich ginstiger Lage
nordwestlich des Plangebiets hergestellt, so dass die Nachteile fir Flora und Fauna
ausgeglichen werden.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden durch die Planung nur unwesentlich tangiert, da der
friihere Entwésserungsgraben in Folge der GebietserschlieBung jegliche Funktion der Gebiets-
entwasserung verloren hat.

AbschlieBend ist festzustellen, dass der Bebauungsplan dem Ziel der Innenentwicklung und
damit der Schonung von AuBenbereichsflachen im Sinne des insgesamt schonenden Umgangs
mit Grund und Boden dient.

.6 Planverfahren

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Stubenwald” wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® geéndert.

Die Voraussetzungen zur Planung nach § 13a BauGB liegen vor. Insbesondere handelt es sich
um eine Planung der Innenbereichsentwicklung mit einer Summe der Grundflachen innerhalb
des Plangebiets von weniger als 20.000 m2. Es werden auch keine Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen. Eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter ist nicht erkennbar. Die in §
13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte der Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen wurden in der Abwagung berticksichtigt.

Die fiir das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit und
der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte auf Grundlage des
Magistratsbeschlusses vom 04.07.2007 nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bzw. § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB jeweils unter angemessener Fristsetzung.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgt durch direkte Beteiligung des unmittelbar
betroffenen Grundstlickseigentiimers (MEGB) sowie der Eigentimer der &stlich daran
anschlieBenden Nachbargrundstiicke durch Anschreiben. Anregungen oder Bedenken zur
Planung wurden dabei nicht vorgebracht.
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Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange (T6B)
wurden Uber die Planung informiert. lhnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme in ange-
messener Frist gegeben. Anregungen zum Planinhalt wurden seitens der Kommunalwirtschaft
Mittlere BergstraBe zur StraBenraumaufteilung und Inanspruchnahme von Privatflaichen zur
Herstellung von Aufflllungen und technischen Bauteilen (Rilckenstitzen) im Zuge des
StraBenbaus vorgebracht. Die Anregungen konnten in der Planung berUcksichtigt werden.

Weiterhin gingen Hinweise der Kreisverwaltung zur Grundwassersituation ein, die durch die
Ursprungsplanung jedoch bereits beriicksichtigt waren. Deren Textfestsetzungen und Hinweise
sind auch auf das Plangebiet der Anderung weiter anzuwenden.

Die Anderungsplanung konnte in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 13.09.2007
als Satzung beschlossen werden. Der Bebauungsplan wurde durch o6ffentliche Bekannt-
machung vom 18.09.2007 rechtskraftig und kann bei der Stadtverwaltung Bensheim von jeder-
mann eingesehen werden.

ll. Belange von Natur und Umwelt

.1 Voraussetzungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stubenwald® wurde ein umfassender Griin-
ordnungsplan erstellt. Durch die vorliegende 1. Anderung werden keine grundsatzlich anderen
Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst, so dass von einer ausfihrlichen neuen Dar-
stellung abgesehen werden kann.

GemalB § 13a Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind eine Umwelt-
prifung sowie ein Umweltbericht als Teil der Begriindung nicht erforderlich.

Die mit der Bebauungsplanénderung verbundenen Anderungen der Belange von Natur und
Landschaft werden nachfolgend erldutert und die Veranderungen bewertet.

1.2 Darstellung der Anderungen

Nach rechtsgiiltigem Bebauungsplan ist im Bereich der jetzigen 1. Anderung die Anlage einer
offentlichen Grinflache mit multifunktionalem Charakter (Pflanzungen, 6ffentliche Wege, Auf-
enthaltsbereiche) durchzufihren. Eine in diesem Bereich bestehende Hecke ist als Teil der
Gestaltung als zu erhalten vorgesehen. Aufgrund ihrer wenig bedeutsamen Auspragung ist die
Hecke kein nach HENatG geschitztes Biotop (auch bereits nach friiherer Rechtslage nicht und
ungeachtet der mittlerweile erfolgten Anderung des HENatG, durch die der Status als gesetzlich
geschitztes Biotop (frher § 23, dann § 15d, jetzt § 31 HENatG) fir Hecken generell
aufgehoben wurde).

Mit der vorliegenden Anderungsplanung entfallt die Festsetzung dieser dffentlichen Griinflache.
Die Flache wird Teil des bebaubaren Bereiches. Die Erhaltung der Hecke bleibt im Sinne der
weiterhin gultigen textlichen Festsetzung (,Erhaltung von Gehdlzbestdnden soweit mdglich®)
geman § 9 (1) Nr. 25a und Nr. 25b BauGB auch in der vorliegenden Planung geboten, ist aber
letztlich eine Frage der konkreten Ausgestaltung des Gebietes.
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Die Planung einer Grinflache an dieser Stelle steht offensichtlich in Zusammenhang mit dem
nérdlich der Robert-Bosch-StraBe gelegenen Feldgehdlz. Eine &6kologisch funktionale Be-
ziehung ist aber durch die realisierte StraBe und den damit verbundenen breiten, versiegelten
Korridor weitgehend aufgehoben. Die Grinflache ist damit als dkologisch relativ isoliertes Ele-
ment innerhalb des Gewerbegebietes zu werten. Der Wegfall der Grinflache ist daher
vertretbar.

Entsprechend Hinweisen 6rtlicher Vertreter der Jagd- und Forstwirtschaft werden der Bereich
der mit der Anderung Uberplanten Hecke und die umgebenden Freiflichen durch Rehwild
aufgesucht, was beim Queren der Robert-Bosch-StraBe zu Wildunfallen fihrt. Durch die
weitergehende Bebauung des Planbereichs wird die Flache klnftig sicher weniger und
langfristig gar nicht mehr durch Rehwild aufgesucht werden. Mit den &rtlichen Jagdpéchtern
wurde eine Neuerstellung von Heckenbereichen an der Kreuzlache auBerhalb des Gewerbe-
gebiets abgestimmt, die kinftig als Asungs- und Schutzzone fir das Rehwild dienen kann.

Zur Forderung von Biotopverbund-Strukturen ist entlang der Kreuzlache ein 25 m breiter
Asungsstreifens mit Gehélzinseln anzulegen. Die Gehélzinseln (standortgerechte, einheimische
Straucher und Laubb&ume) sind wie in Plan 1 (Anlage zur Begriindung) dargestellt oder nach
Vorgaben des Forstes auf einer Gesamtflache von 4350 m2 anzulegen. Der Grilnstreifen ist als
Wildwiese oder artenreiche Griinlandeinsaat auf einer Flache von 11.700 m? anzulegen.

Die vorgesehene MaBnahme wird dem Bebauungsplan als Ausgleichsflache zugeordnet und ist
vor baulicher Inanspruchnahme der der innerhalb des Gewerbegebiets befindlichen bisherigen
Grin- und Grabenflachen (Flurstiicke 213/9 und 213/10) herzustellen.
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