TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Zweckbestimmung ,Grundstiicksrandeingriinung mit Entwésserungsgraben 3" (siehe
textiiche Festsetzung Nr. 9.4)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I Festsetzungen zur baulichen Nutzung In den Bauverbotszonen der BAB A5 und B 47 sind bauliche Anlagen gemar § 14(1) 9.2 Reprasentationsgriin , 1"
gemadnR § 9(1) BauGB i.V.m. der BauNVO BaulﬂVO unzulassig und die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen Die mit der Ziffer ,1" festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
gemal § 14(2) BauNVO ausnahmsweise mit einer Genehmigung gemaR § 9 Abs. 8 chern und sonstigen Anpflanzungen, Zweckbestimmung ,Reprasentationsgrun / Ein-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO) FStrG zulassig g?:gsbert;;ich" si?d Zu mir;desten{s ShO ;/o als zusammenhangende Grunflache wie folgt
S . : : “ nzulegen und zu unterhalten:
Gawnrbsgebiatmit Mutzurgaeinechrinkungen GEIN In den ubflgen Gebieten sind die _der Versqrgung Qes Gebietes dienenden Nebenanla- ki .g ? y
(§ 8 BauNVvO) gen gemaf § 14(2) BauNVO uneingeschrankt zuldssig. - Je 12 lfdm ist ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend der
Allgemein zulssig sind gemaR § 8(2) BauNVO: Artenliste unter Nr, 11.1 und 11 2 zu pflanzen
g 3 ' 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9(1) Nr. 21 BauGB) i g : e
- Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe, - Je 1 gm Pflanzflache ist 1 _standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die Pflanzung ist in
Btinc: G Verwstin b Leitungsrecht Gruppen von 5 - 9 Stlck einer Art vorzunehmen.
77 2 ungsgebaude, - ! . . : v g - 5
x . 9s9 Zur Flhrung von Nachrichtenkabeln (Lichtwellenleiterkabel) wird innerhalb der offentli- Zulassig sind Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 16 m je Gewerbegrundstdck.
— Anlagen fur sportliche Zwecke chen Strallenverkehrsflache ein Leitungsrecht zugunsten der HEAG (Hessische Elektri-
- Tankstellen nur mit ausschliefllich schadstoffarmen, dkologischen Energieversorgun- zitdts-AG) Darmstadt festgesetzt. 9.3 Grundstucksrandeingriinung ,,2"
en 2.B. Elekio-, Gas-, Biodieseltankstelien :
: = : L N 6. Gebiete mit Beschrinkungen der Nutzung luftverunreinigender Stoffe Die mit der Ziffer 2" festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
- Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fUr den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn (§ 9(1) Nr. 23 BauGB i.V.m. § 1(4) Nr_—“Lz BauhVO) = chern und sonstigen Bepflanzungen Zweckbestimmung ,Flache fur Grundsticksrandein-
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt. ' e ! grinung” sind zu 100 % gartnerisch mit einer zusammenhangenden Geholz- und Baum-
6.1 E i pflanzung wie folgt anzulegen und zu unterhalten:
: PR : ) missionsbeschrankungen
Ausnahmsweise zulassig sind gemaR § 1(5) BauNVO: g. : ) - Je volle 100 gm Pflanzflache ist ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung ent-
~ Anlagen fur kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Im gesamten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zul_és;ig, von deren Anlagen keine sto- sprechend der Artenliste unter Nr. 11.1 zu pflanzen.
el L s renden, bodennahen Geruchs- und Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) aus- ~ Je 1 gm Pflanzflache ist 1 standortgerechter Strauch zu pfianzen. Die Pflanzung ist in
agerhauser. gehen. Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 oder TA-Luftid F.v. 27.02 1986 abzuleiten. Gruppen von 5 - 9 Stiick einer Art vorzunehmen.
= Handei;— und Einzelhandelsbetriebe, die an letzte Verbraucher verkaufen, in V_e'rbln- Weiterhin sind im gesamten Gewerbegebiet nur Betriebe zuléssig, von deren Anlagen
d_ung mit einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb, wenn das angebotene Sortiment keine sichtgefdhrdenden Emissionen (Staub, Rauch, Dampf) auf den Autobahnverkenr 9.4 Grundstiicksrandeingrinung mit Entwasserungsgraben , 3"
nicht der nachfolgend aufgefiihrten Sortiments-Liste zuzuordnen ist. sinwirken. ) ..
Die mit der Ziffer ,3" festgesetzte Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
i : ; und sonstigen Bepflanzungen Zweckbestimmung ,Flache fir Grundstucksrandeingru-
Nicht zuldssig sind nach § 1(5), (6) und (9) BauNVO: 6.2 Feste und fliissige Brennstoffe nung” sind zu 100 % gartnerisch mit einer zusammenhangenden Gehdlz- und Baum-
= Waohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- pflanzung wie folgt anzulegen und zu unterhaiten.
Betriebsleiter, die dem Gewerbgbetneb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache schutzgesetzes ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen, mit Aus- — Die Flache ist - wenn von der Tiefe her maglich - in einer Tiefe von 8 m als fiachige
und Baumasse untergeordnet sind, nahme Heizol EL unzulassig Es soll Erdgas und Flissiggas verwendet werden Festé Gehdlzpflanzung aus Baumen, Heistern und Strauchern herzustellen.
- Vergniigungsstatten, und flissige Brennstoffe diirfen nur dann verwendet werden, wenn vom Verursacher der 4 s
) . et ; eindeutige Nachweis vorgelegt wird, daR gegeniiber der Verwendung zuldssiger Brenn- ~ Je volle 100 gm Pfianzflache ist ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung ent-
- Lagerplatze als eigenstandige Grundstiicksnutzung stoffe keine Verschlechterung der Menge oder Zusammensetzung der Emmissionen je sprechend der Artenliste unter Nr. 11.1 zu pflanzen | |
- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den BIESEGSHYmESIRhesl U Snvarten it ) f;e,Jpq:nT,Tgﬂ.a; g.,:i:( 1;;::2?3:;::;;?,23%“ N
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise ; iR ; L : :
den Waren der nachstehenden Sortiments-Liste zuzuordnen ist: T Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stra- + o Geholzﬂache yorgg’iagert LY. T Raier Siaum anauegen. NBS8Y ut i
* Bekleidung (Herren-, Damen-, Kinder- und Lederbekleidung, Meterware fur Beklei- Benkorpers erforderlich sind (§ 9(1) Nr. 26 BauGB) iy TSR S E At amaT RSUtamRicie SSRGSy
dung, Bekleidungszubehor, Kurzwaren, Handarbeitswaren), Gebrauchtwaren (Beklei- F bl il aruaten Crandstilakats Hochstaudenfiur zu entwickeln
dung) s sutpriiaen GrunesRicksiifchen - Innerhalb der Saumfiache ist ein flach gemuldeter Graben in Erdbauweise anzulegen,
s Uhren, Schmuck, Lederwaren Zur Herstellung des Straenkorpers sind Aufschuttungen und Abgrabungen auf den pri- dessen Sohle auf ca 94,50 miuNN (ca. 0,75 m unter Gelande) liegen soll.
* Schuhe i vaten Grundstucksflachen zuldssig bzw. zu dulden Er ist abschnittsweise mit Feuchtstauden, Seggen und Schilf zu bepflanzen
S N?ue Medlgn : ‘ : ; - Die Grabensohle ist bis zum Terassensand (ca. 94,00 muNN) auszukoffern und durch
* Bicher, Zeitschriften, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel versickerungsfahigen Mutterboden zu ersetzen
* Buromaschinen, -mobel _
* Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate - i?ég:i;‘:ﬁ;;h::zgszg:': ::ns;\?rd f{;e" e i e ek
* Gesundheits- und Kérperpflege (Apotheken, Drogerieartikel, Medizinische und ortho- 1. Festsetzungen auf der Grundlage des Landschaftsplanes |
padische Artikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Parfimerien) 9(1) Ba iVv.m. 88 atSc Unterhaltungspflege.
* Dptische Erzeugnisse SN ESUGE LV § S BNMSEI0 URd S 4 HehalG Nach Beendigung der Fertigstellungspflege sind die Flachen wie folgt zu unterhalten:
* Nahrungs- und GenuRRmittel : . ;
¢ Elektrotechnische Gerdte fiir den Haushalt 8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und % gt?::ie; ch;s;?u}igi;:;g?n:g Eui‘cjiadrfazi? fos:l fr?ef:hren auschiniisweise auf dar
u u ,
« Spielwaren Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
« Musikinstrumente - Saum, Hochstauden, Seggen- und Schilfbestande sind alie 2 - 3 Jahre abschnittswei-
« Antiquitaten 8.1 Sicherung des Oberbodens se ;Ende Septemge[r!Anfang Odktober Zu fmri;ahr-.‘n. EasfMihgut nst:tvon detr Flache zu
itz- ; L - i : , entfernen, einer Folgeverwendung zuzuflhren oder fachgerecht zu entsorgen.
: golz:c?ur:tz:  Korb-, Kork-, Flecht- und Schnitzwaren Der Oberboden ist bei allen BaumaRnahmen und bei Veranderungen der Gelandegestalt
f HPO ki 8 gemaf DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er ist innerhalb des raumlichen : % ,
aushaltsgerdte. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach Beendigung der Gelandemodeilierungen 10.  Anpflanzenvon Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
und BaumaRnahmen einer Folgenutzung zuzufihren. (§ 9(1) Nr. 25 a BauGB)
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.vV.m. §§ 16 ff. BauNVO) Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der entspre-
8.2 Versickerung von Niederschlagswasser chenden Baumaltnahme durchzuflhren.
21 Hohenbezugspunkt (§ 18(1) BauNVO) Auf Baugrundstiicken anfallendes, nicht ais Brauchwasser weiterverwendetes Nieder- Bei Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Pflanzen entsprechend der Artenliste
Hoéhenbezugspunkt fir die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ist 95,25 miuNN (Ni- schlagswasser (Zisternenuberlauf) ist auf den jeweiligen Grundstlcken wahlweise Uber 2u verwenden (siene Nr. 11.)
veau der angrenzenden Erschiieffungsstralie). offene Gerinne, Uber Rigolen bzw. Uber ein getrenntes Leitungsnetz in den Entwésse- Baumscheiben sind mindestens 5 m? grofs und mit einer Mindestseiteniange von 3 m
m':igsgfaaen We;ﬂlCh der Autobahn éu leiten und dort zu versickern oder mit gesigneten herzustellen, Sie sind dauerhaft zu bepflanzen und gegen schadigende Einflusse zu si-
22 Hohe baulicher Anlagen (§ 16(2) Nr. 4 BauhVO) anderen Malnahmen (z.B. Mulden-Rigolen-Systemen) zu versickern. chern.
- i - _ _ : Niederschlagswasser von Flachen der Baugrundsticke, auf denen betriebsbedingte : i d bestehenden V it
Als maximal zuldssige Gebaudehohe gilt das MaR vom Hohenbe t bis _ = S e b Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsieitungen
héchsten Punkt desGebéudes ’ s Lo gers;r{lmt:btzet:‘ng%? aufiretan, die daEGrund;vahsseéq:ahtat behgfg:_ra;httgen k?‘f‘”ten’\}_‘sé sind bei Neupflanzungen von Baumen Schutzmafinahmen gegen Wurzeleinwuchs nach
: . i urch Vo andlung zu reinigen. Das vorbehandelte, unsc ch verunre er- :
Die festgesetzte Hohe kann flr untergeordnete bauliche Anlagen (2 B. Technische Auf- schlagswasser ist augfl den Baggrundstucken 2ur Versi ckgrun ga ZL'J bn‘; g: . i geltender technischer Norm zu treffen.
bauten) bis zu einer Hohe von 14 m Uberschritten werden. _ . ‘ : _ _ Alle Pflanzungen sind extensiv und im Sinne des integrierten Pflanzenschutzes zu unter-
gléiderschlag;:vasser der offentlichen Flachen istin den Regenwasserkanal zu leiten halten und zu pflegen. Abgestorbene Geholze sind nachzupfianzen.
3. Bauweise (§ 9(1) Nr. 2BauGB) r zu versickern. e
: Die Bemessung und Planung der Versickerungsaniagen ist nach dem Regelwerk fur 10.1 Seitli L
; che Heckeneinfriedungen
?.‘e Sondere Datsrsiee (5 <2(4) SRANVL) Abwasser und Abfall der ATV 138 fur den ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezen- : ) " _ . :
Auf den mit b" festgesetzten Baugrundstiicken sind Einzelgebdude oder Gebaude- tralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Wasser' vorzunehmen Zwischen dBh Gewerbeflachen sind entlang der Grundsticksgrenzen Pfianzriegel als
gruppen im Sinne von § 22(1) BauNVO (offene Bauweise) zulassig, die Gebaudelange iwaliea: freiwachsende Hecken mit mindestens 1,25 m Breite je Grundstuck anzulegen
K i N )
ann 5 r Gherschreltan. Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist ein Antrag auf Erteilung einer Erlaub- - )
nis der Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser gemani § 17 des Hessi- 10.2  Begriinung von Stellplatzen
4. Ste|iplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. schen Wassergesetztes in Verbindung mit § 7 des Wasserhaushaltgesetzes erforderlich. Pro 6 Park- oder Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entspre-
§ 12(6) und § 14(1) BauNVvO) Zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser siehe textliche Festsetzung chend der Artenliste unter Nr. 11.1 und 11 2 zu pflanzen. Die Baumscheiben mussen pro
im Seftungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellpldtze, Garagen sowie Nebenanla- B Baum mindestens 5 qm grof sein
gen im Sinne des § 14 BauNVO nur eingeschrankt zuldssig . Bittorkiici Eitintiich TN s Zusammenhangende Stellplatzaniagen mit mehr als 50 Steliplatzen sind je 10 Stellplatze
" . ntiiche Grunfiac 1 a a : : A y Y i
in den als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- prer s nuBe fla:zzc:'nw:n (;‘;(:}" P\IZ:TS i’if;“;:’;;‘;"azi‘g:)"x Strauchern durch mindestens 1,50 m breite Pflanzbeete mit Geholzen und Baumen zu gliedern
Zungen" Zweckbestimmung ,Reprasentationsgrun/Eingangsbereich 1" (siehe textliche ' I
Festsetzung Nr. 9.2) festgesetzten Flachen sind Stellplatze (incl der Grundstuckszu- ) . B 10.3 Dachbegrunungen
fahn) ausnahmsweise zuldssig, wenn 50 % dieser Flache als zusammenhangende 9.1 Offentliche Griinflache . ‘ ! i
Grunflache mit Baumen angelegt wird : Alle flachen und flachgeneigten Dachflachen bis maximal 25° sind zu mindestens 80%
Gatagen und Nebenanlagen im S -d 14 BauNVO Die im Plan als offentliche Grunflache festgesetzte Flache ist sich selbst zu (berlassen entsprechend der Artenliste unter Nr. 11,5 extensiv zu begriinen.
e gen im Sinne des § 14 Bau sind hier unzulassig und so als ausdauernde Ruderalflur zu entwickeln Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm
In folgenden Flachen sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Ausnahme
Ba ' - AUSHanme.
BIVO unzikdesg Eine Ausnahme von der 80% Dachbegrunung kann erteilt werden, wenn der Ausgleich
-Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" statt dessen durch andere Pflanzmalnahmen auf dem gleichen Grundstuck sefolgt und
;ﬁweckbestﬂmmung JGrundstlcksrandeingrinung 2° (siehe textliche Festsetzung Nr gesichert ist
3)
Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® 10.4 Fassadenbegrunungen

Ungegliederte geschlossene Wandflachen mit mehr als 50 gm Fassadenflache sind mit
einer Kletterpflanze je angefangene 5 m fenster- und turlose Aulenwandflache zu be-
pflanzen
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13.

14.

15,

16.

V.

17.

18.

19.

20.

Artenliste
Nachfolgend aufgefiihrte heimische, standortgerechte Arten sind zu verwenden.

Laubbdume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Wainuf3
Quercus petrasa - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia spec. - Linde

Prunus ayvium = Vogelkirsche

Laubbdume 2. Ordnung

Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Malus domestica - Apfel

Malus sylvestris - Wildbirne
Pyrus communis - Wildapfel
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus aucuparia - Eberesche

Empfohlene Pflanzarofe:
- Grolbaum: Hochstamm, Stammumfang mind. 14 / 16 cm

- Obstbaum: Haochstamm, Stammumfang mind. 8/ 10 cm

Straucher
Acer campestre - Feldanorn
Carpinus betulus = Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriege|
Coryllus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weidorn

Euonimus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose
Sambucus nigra - Schw. Holunder
Viburnum 'opulus - Gem. Schnespall

Empfohiene PflanzgroRe.
- Straucher. verpflanzter Strauch, 4 Triebe 60/ 100 cm

- Heckenpflanzen: verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 80 / 100 cm, mit Ballen

Kletterpfianzen

Clematis vitalba i.S - Waldrebe (in Sorten)
Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifolium - Geillblatt
Parthenocissus 1.8 - Wilder Wein (in Sarten)
Rosa i S, - Kletterrosen (in Sorten)

Griser und Krauter fur die Dachbegriinung

Die folgende Artenauswahl ist richtungsweisend Die Dachbegriinung kann nur Teile der
genannten Pflanzarten enthalten oder geringfiigig variieren bzw. erganzt werden. Kom-
plettsysteme bzw. Samenmischungen soliten der Artenliste weitgehend entsprachen.

Krauter

Achillea millefalium Schafgarbe Salvia pratensis Wiesensalbei
Anthemis tinctora Farberkamille Sanguisorba minor Wiesenknopf
Anthyllis vulneraria Wundklee Saponaria officinalis Seifenkraut

Aster amellus - Kalkaster Saxifraga granulata Knélichen Steinrech

Glockenblume
Skab. Flockenb|
Karthausernelke
Natternkopf
Echtes Labkrayt
Kl. Habichtskraut
Margerite

Camp. rotundifolia
Centaurea scabiosa
Dianthus carthus
Echium vulgare
Galium verum -
Hieracium pilosella
Leucanthemum vul

Sedum acre
Sedum album
Silenenutans
Teucrium cham
Thymus serphyllum

Scharf. Mauerpfeffer
Wei. Mauerpfeffer
Nick. Leinkraut
Edelgamander
Sand-Thymian

Gréaser

Linum perenne Lein Lein Zittergras
Medicago lupulina Hopfenklee Bromus erectus Aufrechte Trespe
Petrorhagia prolifera Felsennelke Bromus tectorum Dachtrespe
Plantagolan ceolata Spitzwegerich Corynephorous ca- Silbergras
nescens
Potentilla argentaa Silberfingerkraut Festuca ovina Schafschwingel
Potentilla erecta Blutwurz Koeleria glauca Rotschwingel
Prunella vulgaris Gew. Braunelle  Koeleria glauca Schillergras

Pulsatilla vulgaris Kchenschelle

Poa pratensis Wiesenrispe

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9(4) BauGB i. V. m. § 87 HBO

Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art, auch genehmigungsfreie sowie Fahnenmaste sind innerhalb
der 40 m-Bauverbotszone zur BAB 5 (40 m) und B 47 (20 m) unzuldssig.

Im gesamten Gebiet sind Werbeanlagen, die Blendwirkungen_auf die BAB 5 und die
B 47 ausiiben, unzulassig.

Die Richtwerte fur die Nennleuchtdichte der DIN 5044 ,Beleuchtung von Stralen fir den
Kraftfahrzeugverkehr' sind zu beachten.

Einfriedungen

Zulassig sind transparent wirkende Einfriedungen wie z.B. Maschendraht- oder Stabgit-
terzaune bis zu einer Hoéhe von max. 2,50 m sowie Bepflanzungen mit Laubgehoizen
bzw. Kletterpflanzen.

Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an Grundstiickszufahrten, StraReneinmiind-
ungen und engen Kurven durfen eine Hahe von 0,80 m nicht Gberschreiten. Davon aus-
genommen sind Hochstadmme mit ordnungsgemafem Lichtraumprofil.

Niederschlagswasserverwendung

Es wird empfohlen, das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zister-
nen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) wiederzuverwen-
den. Alternativ kann das Niederschlagswasser entsprechend Festsetzung Nr. 8.2 versik-
kert werden.

Hinweis:

Die Bemessung des Speichervolumens ist nach den Empfehlungen ,Regenwasser-
anlagen in privaten und offentlichen Gebauden" des Hessischen Ministeriums far Umwelt
und Reaktorsicherheit von 1994 (Neuauflage) vorzunehmen.

Oberflachengestaltung

Offentliche und private Verkehrsflachen mit geringer Nutzungsintensitat wie z.B. FuB-
wege und Platzflachen sowie PKW-Stellplatze sind als teilversiegeite Flachen anzule-
gen; zulassig sind Pflasterbeldge mit einem Fugenanteil von mindestens 15 %, wasser-
gebundene Wegedecken oder sonstige wasserdurchldssige Belage. Eine zusatzliche
Begrtinung dieser Flachen wird empfohlen,

LKW-Stelipldtze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen
auftreten, die die Grundwasserqualitat beeintrachtigen konnten, sind mit einem wasser-
undurchlassigen Belag zu versehen

Beleuchtung des StraBenraumes und der privaten Grundsticke

Fur die AuBenbeleuchtung im offentlichen und privaten Bereich sind Natriumdampf-
lampen oder andere insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden

Eine Blendung des Verkehrs auf der BAI3 A 5 und der B 47 darf nicht durch storende
Lichtquellen hervorgerufen werden, insbesondere ist die Auenbeleuchtung mit blend-
frelen Leuchten, Abdeckungen, Blenden oder Jalousien zu versehen.

Die Richtwenrte fiir die Nennleuchtdichte der DIN 5044  Beleuchtung von Straften fur den
Kraftfahrzeugverkehr' sind zu beachten,

Hinweise

Larmschutz

Fir AuBenbauteile in Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Kuchen, Badern und Ar-
beitsraumen sind unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und Raum-
nutzungen die in Tabelle 8 der DIN 4109  Schallschutz im Hochbau" aufgeflhrten Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung einzuhalten. Ferner ist Tabelle 8 der DIN 4109 zu
beachten.

Bauverbotszone fir Hochbauten

Im Abstand von 40 m zur Bundesautobahn (BAB 5) und 20 m zur Bundesstralle (B 47),
gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn, diurfen Bauwerke, die ganz
oder teilweise lber Erdgleiche liegen (Hochbauten), nicht errichtet werden.

Die oberste Landesstralenbaubehorde kann gemaf § 9 Abs 8 FStrG im Einzelfall Aus-
nahmen von den Verboten zulassen.

Zustimmungspflicht geman § 9(2) FStrG

Bauliche Anlagen (incl. Anlagen der Auflenwerbung) I&ngs der Bundesautobahn (BAB 5)
in einer Entfernung bis zu 100 m und langs der Bundesstrae (B 47) bis zu 40 m, ge-
messen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, bedurfen nach § 9 Abs. 2 FStrG
der Zustimmung der Stralenbauverwaitung.

Bodendenkmaler

Bei den Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z. 8. Scherben, Steingerate, Skelettreste ent-
deckt werden, Diese sind nach § 20 DSchG unverzuglich dem Landesamt flr Denk-
malpflege zu melden Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuff

des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch die

Stadtverordnetenversammiung

am

Bekanntmachung des Aufstellungs/Anderungsbeschlusses

gemaR §2 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Burgerbetei

BeschluB des Vorentwurfes und der Burgerbeteiligung

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange
und der Burger

ligung am

am

vom

bis

Nach Prufung der fristgerechten eingegangenen Anregungen

und Bedenken

Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungs
schlu® durch die Stadtverordnetenversammliung

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemah §3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit
Begrundung gemal §3 Abs. 2 BauGB

Nach Prufung der fristgemal eingegangenen Anregungen
und Bedenken

Satzu
gemal § 10 BauGB

Aufhebung des Satzungsbeschlusses

Billigung des gednderten Bebauun
Auslegungsbeschlul® durch die Stadtverordnetenversamm

Nach Prifung der fristgemaf eingegangenen Anregungen
und Bedenken

be-
am

am

vom

bis

beschluf durch die Stadtverordnetenversammiung

am

am

lanentwurfs und

lung am

SatzungsbeschluB durch die Stadtverordnetenversammiung

gemal § 10 BauGB

am

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der
vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschllussen der Stadtverordneten-

versammiung ubereinstimmt.

Bensheim, den 18.02 2003

Rechtskraft durch Bekanntmachung gem. § 10 BauGB

Bensheim, den 18.02.2003
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Erster Stadtrat

am 17.02.2003
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