STADT BENSHEIM BEBAUUNGSPLAN “BERLINER RING SUDLICH BADESEE" mit integriertem Landschaftsplan ‘ . '

Fr die Flurstlicke: Gemarkung Bensheim, Flur 19, Nr.: 401/9, 401/12, 401/17, 401/22, 401/23, 401/18 und teilweise Nr.: 46
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan : _UI’ 26, NI’ 47/1, 4‘8/1, 49/1, 50/1 Und teilweise NI’. 52

,Berliner Ring siidlich Badesee“

I

Stand 10. November 1997

Die nachfoigend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgieich mit dem im Bebauungsplan
.Berliner Ring sldlich Badesee" zeichnerisch dargesteliten Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der
Plandarstellung werden durch die folgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

|
Ausgleichsflach M 1:2000
LEGENDE  thach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 I S. 58) LS g elc s ac e ' |
A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der BauNvVO | . S . |
- ngen §9 (1) Baug - = == == == == | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB . F h'h : '_‘I 2 N 346
1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicks- | 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB Gemarkung BenShEIm—. e e"n? ur 3 r' |
teile, Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB werden durch die Plandarstellung festgelegt. In Ergénzung hierzu —_— Baugrenze | § S. r. ‘
werden folgende Festsetzungen getroffen. § 23 Abs. 1-3 BauNVO .
In dem nach § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt" sind grundsatzlich nur innenstadivertragliche i- fios - ~
mente zulassig Eine diesbeziigliche ,Positiviiste” bzw. eine ,Negativiiste* sind Bestandteil des stidtebaulichen Vertrages, der zmmn 000 =~ | StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB ‘
der Stadt und dem Betreiber des Bau- und Garienmarkies abgeschlossen ist. A~ 1 ~
in dem nach § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet sind Vergniigungsstatten und Einzelhandelsgeschifte unzuldssig 1500 41500 W a a a & |Bereich ohne Fin- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
|
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen kénnen durch Vorbauten wie z B Erker, Windfang etc. N\ | |
ingfugig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter ,0 m (Gewerbegebiet und Sonder- ™~ | 7 . . ~
m&&.(a.o r:(Mischgebliet))sind. e . e \ } \ \ W | Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: private Parkflache § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB i
N ‘ 4
Innerhalb der durch Baugrenzen umschlossenen ,Lager- und Verkaufsfreiflachen” sind Gebéude unzuldssig Als Ausnanme hiervon \ \ \ - | B § 1 Abs. 4 BauNVO |
sind zulassig: Fliegende Bauten®, d.h. solche mit zeitlich befristeter Aufstellung und kleinere Gebaude zu Ausstellungszwecken 1 \‘ ->—o—o— J Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von BqueDletEH B 1 6 Ab.q 5 BauNvO
Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, insbesondere auch ,Fliegende Bauten® zu ) ¥ \ \>l, y I~ £ ! . - : l
Ausstellungszwecken, zuldssig. (§ 23 (5) BauNVO). | //"‘ % A : . ‘ Hauptversorgungsleitung oberirdisch, § 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB
Je Gewerbegrundstiick sowie im SO-Gebiet ist nur eine Wohnung fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen, Betriebsisiter oder e 4'/// A 66 by [T / { Chier: 110 kV Freileitung mit Sicherungsstreifen B _ | ' .
Betriebsinhaber zuldssig, wobei eine Wohnfléche von maximal 200 m? je Grundstiick nicht iiberschritten werden darf. s S N - : - / ~ 2 o | ! o
o ) e | RS I o - ; a 0 ol . Hauptversorgungsleitung unterirdisch, A Nr 13 BauGB
[T ] - S > : " S | [ . . § 9 Abs. 1 Nr.15 Bau |
| o 0 ./ | e v ——— ¥ : ‘ = hier: Hauptabwasser- und Haupttrinkwasserleitung
2. Garagen und Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (4) BauNVvO : / - \ - e { ] ' : |
Die erforderiichen Stellplatze sind auf dem dafiir vorgesehenen privaten Parkplatz sowie innerhalb der (berbaubaren Flachen zuldssig / | e - §\ | — ; :‘“ | Private Grunflache | § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
Stellplatze innerhalb der als ,Lager- und Verkauisfreiflichen feslyesetzten Bereiche sind unzuldssig. / Fl T @ \\ 5 —— — s . L - |
[ - /] ‘ ~. = ’
Entlang der Parkplatzzufahrt innerhalb des SO-Gebietes sind auf eine Lan 45 m, gerechnet ab der G ; " / [ / ) " ferund ' n . T ”
Strallenraumes, beiderseits der Zufahrt Stellpldtze unzuldssig. o s G s o e / [ /| e :“'\\ - = = s J : i | Offentiiche: Grintiache ¥ ST e e ‘
/ [ 1] | I | | Lager- / . —————— ,, S - )
\ flach ’ : . - . ,
| | / / l / | ] q T Verkaufsfreifiache " 7 | Umgrenzung von Flachen fur Mabnahmen zum Schutz § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB
3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen f/ [ | l / | —t | i i 2 = zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und | andschaft | ‘
- / ‘ ! A | ] P = : - ' /
Bei Wohnbauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches sind aufgrund der Vorbelastungen durch die enzenden V. / | | e \ , Gebaude, ~ g+ 18 = (= : 5 > \ . \ | \
Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 zu erwarten. Es sind daher g::ﬂmle mww;mzhmm j / g ) l 1. | unzulassig seers & Anpflanzen / Erhalten Baume § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB S ingpmemn A X N // a 3 o ‘. \
Aufenthaltsrdume in den Bauantragen nachzuweisen. Der Nachweis hat auf Grundlage der DIN 4109 zu erfoigen. Folgente Larmpegel- 3 / i w ( 0w thitiAg \ i , =t ' ' |
bereiche sind gemaR Gutachten der Ingenieurgesellschaft Gruschka, Bericht Nr. | 97-410 vom 30 .04 1997 zu berlickmchtigen: | | /1l = \ ' | =3 DG ; . 1 NMr OB .
4 /| [ | bisis @22 €29 | Anpflanzen / Erhalten Straucher § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB
/ ‘ A . R , . -
n / / [ /| 3.50 \{ Lr TEEy o l N i _ e
"] Beurteilingspegel tags [dB(A)] | Malg. Auleniarmpegel | Larm - : f1 [ ' p ' | beld O A \_/\:_‘/\ij | Anpflanzen von Baumen und Strauchern 5§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB
e : oL S“"?“ n % "‘ i / / |? & ( ] % " -- / — ‘ T ' o - Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im Mabstab 1:1000 mit textlichen Fe
; thnhafxs : - : - 2 /’l f . i @H ; , Eog'—“ 7 v ' Ein- und Austahrt } § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
' . I
s | wes | sas | w7 | e " J ool | ! / AN | o | | . PLANVERFAHREN
Ost 56,5 60,5 65,0 i f | : . ; 094
o £ P - v : / [ / e ‘ 4_ _ __n Ein- und Ausfahrtbereich | § 9 Abs. | Nr11 BauGB | s \ 11N
Wesi 52.9 83 6 87.2 v / [ / e 5 : | | | Aufstellung: 305
5 TWohn-/Birohaus | . | / JFel A SnePEFED / g\ % = 1 , I —— ) ' Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ‘
bir-143 Nosg 425 S5 81,2 L f /] [ | il ; / ' I\'x / e ‘ SHE e Fohr—. ahiLeruhgerechlen 20 Belostenis Flatien Zuggnst&*' § 9 Abs. 1 Nr 21 BauGB §2 Abs.1 BauGB beschlossen.
Ost 538 575 62,0 W / / | / ST H b "-\ } /W I Abwasserverb. Mittlere Bergstr bzw. Wosserwerk der Stadt bensheim J_
Sid 499 : , 1) = - § — : e R
B W:sl 29.4 ?;f 3,1 219: ?I’ f / / ¥ $ ] / ) e b XX X | Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit - § 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB
| [ :’:’L ok i / - - x x x| umweltgefdhrdeten Stoffen belostet sind Abs. 6 BouGR
I | | S 1 5 ! =~ . \ \ \ —— — . e = LaTE e se==——m=—=— Der Magistrat
Beureilung des bestehenden Stralenverkenrsldrms nach DIN 18005 "Schallschulz im Stidie- / I / : l E ? m : /\ .\ | | T | M extensive Frischwiese der Stadt Bensheim B -
- [/ (0, 8, " U e : v e
/ . 200 | : \ ‘ \ " M -
/ [ | / | % f Vo \ /\3\3 Hecke mit Krautsoum Beteiligungsverfahren: Er:gfs; Stadirat
/ / / 1) L_J | | \ \ — | el ! L Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom 0 4 AUG. o
/ / : . hes | | om | bis zum 0 5. SEP. 1997 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB).
- ; i \
Anspriiche an die StraBenbauverwaltung oder die Stadt kannen nicht geltend gemacht werden i / / ,; _"?5“! b \l ': @ \ \\ \
! } f j - | h. | \‘ I 2
T ( / / | o \ o MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
= [ b L / : == v \ \ ‘
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO L~/ T 1B L E: T ‘ Sportplatz \ ""\ \
R i Qe & . (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) e Mogito
1. Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) § 87 (1) Nr 4 HBO F— u.., S Gebdude unzulé':,o . \ ", \7 der Stadt Bensheim i Untéarscrm t
b orn
Die Sichtwinkel an Grundstiickszu- und -ausfahrten (Mindestsichtfelder) sind zwischen 0,80 m und 2,50 m von standigen Sichthinder- [ . . : y » : Erster Stadirat
nissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs dauerhaft freizuhalten i é Im Bereich des Grundstuckes bernorkung Bensneim-Feniheim, Flur Z, Nr. 346 sind Beschiub | b
\ als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fmgendp Mabnahmen durchzutuhren: Nach Prifung der fns;ge:ﬂ:ﬁggi?gegongenen Anrequngen und Bedenken wurde der
| : ! : , : . : ’ e . ab § 10 BauGB beschlossen.
2. Gestaltung von Stellpldtzen § 87 (1) Nr. 4 HBO \\ m Berelch des Grundstuuaes ist GUf » 050 mi eine e_xtensrv ]?ﬂUtZte W ese Bebauungsplan am 21 WN. W qgls Satzung gemadB § au
Befestigte Pkw-Stellpldtze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) auszu- ‘ anz U|€Q€ﬂ und dauerhaft zu unterhaiten.
bilden. ) : o = - ‘
o J‘ Zur Ansaat ist eine Krauter-Graser-Mischung tachgerecht aufzubringen.
3. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO / / f/_u' Abmogergng der Fl(]Che 191 'nqerhqlb aer ersten _dr(jl ..\JGhre .Gle Wlese Der Magistrat
e . T o ._ _ | / 7 o insgesammt viermal pro Jahr zu mahen, das anfallende Mahgut ist O SR M
m Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), isi fur die Grunflachenbewasserung und Wasserversorgung des Gartenmarktes Regen- — _\ ———— - % 4 h:_ Ob ZUJ[ ransp Orti eren L 74
wasser aufzufangen und zu nutzen. i —_— = == —] — . Unterschrift
N — - : ' - | |
Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zuldssig. Das Regenwasser kann alternatiy in Teichen SR = ] e P00 Ab dem“‘.\”er.ten \JOhr“|St nur ﬂO.Ch .ZwelmOI’ ab dem siebten \Jghr 'Stl nur noch Anzeige: _L:r:}“ 2
RESPSISEint wecchen N, A einmal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd nach dem 15. Juni zu erfolgen ge. : y , - St
: [$=471 e : . Der Bebauungsplan wird gemaB § 11 BauGB dem Regierungsprasidenten angezeigt.
Nicht verwendetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern. Entsprechende MaRnahmen ssind nach dem 2= hat, das Mah g ut 1st ebenfalls abzut ranspor tieren. : i 14
Hessischen Wasser Gesetz (HWG) u. U. erlaubnispflichtig. : . & A - ) : Der Bebauungsplan tritt mit Mrks&mvgerden der Bekanntmachung nach § 11 Abs.J
) . . A Entlang der Nordwest—é_renze des Flurstiickes ist entlang des Feldwegs eine BouGGendhimiigund ist seit dem .6 AUG. 1998 rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
Flachen im Gewerbegebiet und SO-Gebiet, die starker Verschmutzung unterliegen, sind in die Kanalisation zu entwassern, 5 - reihiqe H ecke (GOO mz ) m” ein he |'miSC heﬂ Str'fjuchem U ﬂd BO umen zu Dﬂo nzen o ;qo? W 2 1%
an ~ b B e s o
4. Verwendung bestimmter Brennstoffe (§ 87 (2) Nr. 2 HBO) u nd Zu erha |ten‘ ) . _ B Az. 'Y&Z"64d044 ............ e
Zwischen der Hecke und dem Feldweq ist ein 2 m breiter Krautersaum zu Reglerungsprisidium Da
Zur Vermeidung von Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen Verwendung von E ie ist : i = : : |
als Hauptenergietrager zu Heizzwecken Erdgas vorzusehen. Feste und flissige Brennstoffe sind unzuldssig LMl e entwmkeln (250 m2 ) AUf d|esem St re[fen I'St (’{lﬂe ngturfoumggrechte WIGSEﬂOﬂSOGt Der Magistrat
(Heuansaat) fachgerecht aufzubringen, die Flache ist einmal im Jahr nach dem Lo meca _—
5. Regelung der Zu- und Abfahrt 31. August abzumahen, das Mahgut ist abzufahren.
Das SO-Gebiet (Teilgebiet A) ist ausschlieSlich vom Berliner Ring aus anzufahren. Die Ausfahrt hat ebenfalls zum Berliner Ring zu AUf der Gesomtﬂgc_he durf,en WEder Pflonzenschutzmittel Verwendet werden nOCh
;Z?:S:gsf:;?:eét isL:':; I :sl;:iz;ahrt durch die Unterfihrung Schwanheimer Strae ist ausgeschlossen. Eine Zu- ung Ausiahrt fir darf die Flache In |rgendemer Art gedungt werden.
Hohe d des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan:
C) Griinordnung : D. Hinweise Kenn- Art der baulichen Bauweise | Mak der baulichen Nutzung max. Hohe der
. 3 : 4 i . Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253),
| siffer Nutzung Zahl der | GRZ | GFZ | GRY| BM |baulichen Anlagen” B A e g e MonmBousandd won
1.  Dachbegriinung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) 8.  Zuldssige Gehdlzarten (§9 (1) Nr. 25 a BauGB, § 87 (1) Nr.5 HBO) 1. Versorgungsleitungen Vollgeschosse 22. Aprii%993 (BGBL. |, 5.466) ® h) i F 12, Mérz 1987 (BGBI. |
Gebiet A:  Mindestens 11.700 gm Dachflache des Heimwerkermarktes sind dauerhaft extensiv zu begriinen 3 Bei Pfl L hi auf 6ffentlichen als auch auf privaten Griinflichen, sind standortgerechte Pflanzen oder Pflanzen der foigen- Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind, bei Neupflanzungen von Baumen, Sondergebiet Bau- und , e daos Bundesnatursqhutzgesetz NatSc in der assung vom 12. Marz « &
Gebiet C:  Flachdécher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15° sind dauerhaft zu begiiiren d:r'\ A:;:::;ﬂ:{;::::emtengen; ‘ e r s:Lu;n?;;nar:men nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versargungsunter- A SO G ortenmg arkt (§ 11 BauNVv0) obwenchend” [ - - 15400m2 184000“!3 14,00 m S.889),zulet_zt gedndert durch Art.5 questrtno_nserleichjerungs— ur)d WohnbaulandG
nehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. . : vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466) in Verbindung mit dem Hessischen
. Auswabhlliste 1a : Laubbdume fiir Stellplatzflachen _ R Mischgebiet : 2) 08 14.00 Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. I, S. 309), zuletzt
2.  Fassadenbegriinung (§9 (1) Nr. 25 BauGB, 87 (1) Nr.1 HBO) | M (§ 6 BauNvO) abweichend I 0,4 , - - Ll gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 775)
. | =" . . Acer plataficides Sussior Shtin . e 2. Bodendenkmdler (§ 20 Abs. 3 HDSchG). : : e die Bounutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 127),
Gebiet A:  Mindestens 30 % der nordlichen und westlichen Fassade des Heimwerkermarktes sind mit Rank- und Kletterpflanzen der Acer pseudoplatanus Bergahom Pyrus calleryana Chanticleer Stadtbime Eingeschr. Gewerbegebiet _ 1) zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG vom  22. April 1993
Auswabhlliste 3 zu begriinen. Corylus columa Baumhasel Es wird darauf hingewiesen, daft bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und C GEE (§ 8 BGUNVO) abweichend I 0,4 0,8 r - - 14,00 m S 466 . A
. Gebiet C: GroBflachige, (ibarwiegerd geschlossene Fassaden von mehr als 15 m? Ansichtsfliche sind mit Rank- und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem (BGBL. |, S. 466) : i1 1993 (GVBI. |. S. 534
Kletterpflanzen der Auswabhlliste 3 zu begriinen (1 Stck./ifm Wand). Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpfiege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde e die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |, S. )
. » Auswabhlliste 1b : Laubbaume fiir private und 6ffentliche Griinflachen und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeingneter Weise bis zu einer Entscheidung zu : : : . : - . . L zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 1994 (GVBl_.l. S. 816)
. 1) Es gilt offene Bauweise, abweichend hiervon sind Baukorperlangen uber 50 m zulassig. o die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
3. Private Griinflache im Gebiet A und C (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB, 9 (1) Nr. 25 BauGB, § 87 (1) Nr. 5 HBO) Acer platanoldes Spitzahomn g;.u@s robur lsx:le‘b?e
Acer pseudoplatanus Bergahom s ana ere 3. Grundwasserstand, Baugrund : ’ ; : : - ik ;
Die private Grinfldche im Gebieten A (Randbereich des Parkplatzes und entlang des Berliner Rings) ist zu mindestens 90 % mit einer Acer campestre Feldahom Sorbus sueuparie Nagaiveers - " - | 2) Es qilt offene Bauweise, abweichend hiervon ist einseitige Grenzbebauung unter Beachtung der Bestimmungen
Vegetationsdecke dauerhaft zu begriinen. Mindestens 50 % der privaten Griinfléache ist mit Strauchern der Auswahlliste 2, die rest- garp‘;':‘s’wbﬂg :::;:“me 2 p'}?.',ﬁ,:,;"m &,mmm:de Es ist mit Grundwasser in einer Tiefe von 3,00 bis 5,00 m zu rechnen. Mittel- bis langfristig sind auch Grundwasserstande im Bereich o
lichen Fliachen kénnen mit Bodendeckern und niedrigen Stréuchern bepflanzt werden. N Socmiticr Bicke Obstgehdize in Arien und Sorten von 1-2 m unter Geldnde méglich. Eine objektbezogene Baugrunduntersuchung wird empfohlen. der HBO zulassig.
Im Gebiet A missen in der privaten Griinflaiche 20 Laubbaume der Auswahlliste 1b (Stammumfang 16-18 cm) gepflanzt werden. Prunus avium Vogelkirsche - ) ) ) . _ )
Bl o Vegtionbe _ 3) Lager- und Verkaufsfreiflachen sind in die GR einzurechnen. Diese darf durch die vorgenannten Anlagen s 'I' A D 'I' B E N s H E l M
4. Loschwasserversorgung . ; v '
4. Parkplatz des SO-Gebietes/ Gebiet A (9 (1) Nr. 25 BauGB, § 87 (1) Nr.4 HBO) T i . um bis zu 50% uberschritten werden
i Bovaich des Parkplaizes dos SO-Geblstes sind 50 Labs - = - T - S— : Strilucher Zur Sicherung def Loschwasserversorgung sind innerhalb des Geltungsbereiches mindestens drei Uberflurhydranten erforderlich. 4) G b t h d t | h G | d
] g il ume mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm der Auswahlliste 1a . . Deren Lage ist mit dem Stadtbrandinspektor abzustimmen. emessen uber anstehendem naturlichen Gelande
zur Beschattung der Stellpldtze zu pflanzen. Die im Plan dargesteliten B rhalb des Parkplatzes sind in ihn i Acer campestre Feldahorn Lonicera xylosteum Heckenkirsche
und dem Ausbauraster anzupassan' ge T T - p S o Lage vanm: Carplnus betulus Hainbuche Prunus 5?'0063 mhe B EBAU U N GS P LAN
Jeder Baum muB eine Baumscheibe von mindestens 4 gm haben, es muB fiir einen Anfahrschutz gesorgt werden. gmmm":a ::;.‘f‘,’nﬂ?; :x m;amsa wain:sor::e 5. 110 kV-Freileitung E E
Grataogus monogyna v idom Sambucus gra Holnder BERLINER RING SUDLICH BADES
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Tilia platyphylos Sommerlinde Uber das Plangebiet verlauft eine 110-kV-Freileitung. Die innerhalb des im Plan dargesteliten Sicherheitsstreifens vorgesehenen
5. Anlieferung und Feuerwehrumfahrt Gebiet A Ligustrum vulgare Liguster Vibumum opulus Schneeball BaumafBnahmen und baulichen Nutzungen sind mit dem zustandigen Versorgungsunternehmen (RWE) abzustimmen. m it i N te g ri e rt em I_O N d SC h O ft S p I an
DeTZu_fahrtsmg fir die Anlieferung und die Feuerwehrumfahrt sind in wasserdurchlédssiger Bauweise auszufiihren oder sind seitlich in
die Grinflachen zu entwdssern, ausgenommen ist die LKW - Wendeanlage am Ende des Zufahrtsweges fiir die Anlieferung. Auswabhiliste 3 : Rank- und Kletterpflanzen 6. Bundesautobahn A5 MST.: DATUM: 10. N 1997 GEZ.: Seh /
Lager , oV. cnw/ens
Clematis vilalba Gemeine Waldrebe Fallopia aubertii Knéterich . : . . o .
o s e L Lk 2 :drzra i h::lx o R S at Von Werbe- oder Beleuchtungsanlagen darf keine Blendwirkung fir den Verkehr der A 5 ausgehen 1 . ‘I OOO ST BLATT JFORNAT
Humulus lupulus Hopfen Parthenocissus tricuspidata Kietterwein ; 2 5 8 B 1 / AO
Wndutar!s 3? % der g.agm- und Verkaufsflachen des Heimwerkermarktes sind in wasserdurchldssiger Bauweise herrustellen oder die 5
Fléchen sind in die seitlich angrenzenden Griinfldchen zu entwassern. 9 . Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25 bBauGB) GEA: GEA. . 006-31-002-2975-004-W42-00
_ : ! Neuanpflanzungen sind zu erhaiten und dauerhaft zu en, Abgénge sind zu ersetzen. Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Die Fehlheir tr. 9_
7. *Einfriedungen (§ 87 (1) 3 HBO) im Plan gekennzeichneten Gehdize sind zu AR ool 1ot e chen e Tabastniore Hio Sor DA Wo: SA RTORIL S + PA RTNER 6?4-62§m68reisrhe?m |
5 . BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen). i
Zaune, die héher als 1,5 m sind und an eine offentliche Fliche grenzen, sind mit Striuchern der Auswahlliste 2 zu verdecken Falls durch die Erhaltung dieser Baume und Straucher die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Tel.: 06251/1085 0
(Pflanzstreifen mindestens 1 m breit) oder miissen mindestens mit Rank- und Kletterpflanzen der Auswahlliste 3 zu begriint werden. Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks durch PLANUNGS— UND lNGEN'EURBURO Fax,; 06251/108510
Die Breite der im Plan dargesteliten Hecken ist davon unabhéngig herzusteiien. angemessene Ersatzpflanzungen eine Kompensation erzielt wird. .
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