Stadt Bensheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

BW 39 "Ostlich der Fabrikstrafe"
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Handel / Dienstleistung / Freizeit

Baugrenze

Baulinie

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

hier: Ein- und Ausfahrtsbereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB und Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

st Stellplatze

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 Bau NVO)

bestehende denkmalgeschiitzte Halle

Hohenlage bei Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
geplante Hohe Stellplatzflaiche, OK Platz

e 99,50 m G NN
Larmpegelbereiche

-
! Abbruch bestehender Gebaude

Nutzungsschablone

S O Gebéaudehdhe
GH max. Artder  |GH max) oder
Handel/ 111,50 m Baulichen | Fassaden-
Dienstleistung/ | 4 NN Nutzung | apschluss als
Freizeit Héchstmal*

* gemessen lber NN

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen Bund:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.

2414), zuletzt gedndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 90, zuletzt gedndert am
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geadndert am 24.02.2012 (BGBI. | S. 212).

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert am 24.02.2012 (BGBI.

I.S.212).

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 24.02.2012 (BGBI. I. S. 212).

e BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Rechtsgrundlagen Hessen:

1.1

1.11

e Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert am 16.12.2011 (GVBI. | S. 786).

e Hessisches StraRengesetz (HStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.06.2003
(GVBI. | S. 166), zuletzt gedndert am 16.12.2011 (GVBI. |1 S. 817).

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011
(GVBI. S. 46).

e Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.12.2010
(GVBI. S. 548).

e Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.09.2002 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert 16.12.2011 (GVBI. | S. 786, 803).

e Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20.
Dezember 2010 (GVBI. Nr. 24 vom 28.12.2010).

e Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Hessisches Denkmalschutzgesetz - DschG
HE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.09.1986 (GVBI | S. 262, 270), zuletzt
geandert am 10.06.2011 (GVBI. | S. 291).

e Verordnung lber immissionsschutzrechtliche Zusténdigkeiten, zur Bestimmung der
federfiihrenden Behdrde nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung und
Uber Zustandigkeiten nach dem Benzinbleigesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13.10.2009 (GVBI. | S. 406).

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet SO "Handel/ Dienstleistung/ Freizeit" gem. § 11 BauNVO (SO)

Das Sondergebiet SO "Handel/ Dienstleistung/ Freizeit" dient der Unterbringung eines
Einkaufszentrums mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 11.500 m? im Rahmen der
nachfolgend aufgefiihrten Bestimmungen sowie von Anlagen und Einrichtungen fir
Dienstleistung, Gastronomie und Freizeit. Es dient im Weiteren der anteiligen Unterbringung
notwendiger Stellplatze sowie den baugebietsbezogenen Nebenanlagen.

Im Sondergebiet SO “Handel/ Dienstleistung/ Freizeit® sind zuléssig:

a. Ein Einkaufzentrum mit Fachmarkten und Laden gemaR nachfolgender Aufzahlung/
-listung und zugehdriger Regelungen.

i. Fachmarkte, die hinsichtlich der folgenden Betriebstypen in ihrer maximalen
Verkaufsflache (VK) wie folgt begrenzt sind:

1 Verbrauchermarkt inkl. Konzessionare max. 4.500 m? VK,

1 Getrankemarkt max. 1.200 m? VK,

1 Biomarkt max. 800 m? VK,

1 Drogeriefachmarkt max. 800 m? VK,

1 Textilfachmarkt mit max. 800 m? VK,

1 Schuhfachmarkt max. 700 m? VK,

1 Baby- und Kleinkindfachmarkt max. 1.800 m? VK,

1 Heimtierfachmarkt max. 1.000 m? VK,

1 Autoteilefachmarkt max. 1.000 m? VK,

1 Bettenfachmarkt max. 1.000 m? VK,

sonstige Einzelhandelsnutzungen aus dem Grund- und Nahversorgungsbereich,

max. 500m? VK,

b. Fitnesscenter,

c. Freizeiteinrichtungen sowie Anlagen flr sportliche und kulturelle Zwecke,

d. Schank- und Speisewirtschaften und sonstige Gastronomieeinrichtungen bis zu einer

maximalen Anzahl von insgesamt 2 Schank- und Speisewirtschaften. Hier von

ausgenommen sind Schank- und Speisewirtschaften im Rahmen der unter Pkt. 1.1.1 a) 1

zulassigen Nutzung.

Gebaude und Raume fir freie Berufe, Verwaltungsgebaude

sonstige Gewerbebetriebe im Sinne von Dienstleistungsgewerbe, soweit sie keine

Einzelhandelsbetriebe sind, hierzu zéhlen unter anderem:

Vermittlungsgewerbe (Immobilien, PKW, Arbeit,...),

Banken und Versicherungen,

Handwerksahnliche Dienstleistungen (Schneider, Reinigung, Frisor,...),

Gesundheitlich / medizinische Dienstleistungen (Arzt, Massage, ...),

Ausbildung / Qualifizierung (Schulungszentrum, Fahrschule, Schiilerhilfe, Tanzschule,...),

Beratung (Unternehmensberatung, Lebenshilfe,...)
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Die vorstehend in Buchst. b — f zugelassenen Nutzungen diirfen max. 15 % der nach Ziff. 2.1
zulassigen Geschossflache nicht Gberschreiten.

1.1.2 Ausnahmsweise zulassig ist:

a. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Wohnung fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet ist und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet ist.

1.1.3 Uber die Festsetzungen unter den Punkten 1.1.1 - 1.1.2 hinaus sind nicht zulssig:

1.2

1.3

21

2.2

a. Fachmarkte mit zentrenrelevantem Einzelhandel fir Giter des mittel- und langfristigen
Bedarfs im Sinn der unter Kap. V.2 benannten Sortimente,

b. Fachmarkte mit den Sortimenten Sportartikel / Outdoorartikel und Elektrowaren,

c. Vergnlgungsstatten, insbesondere Spielhallen, Billardhallen, Bowlingbahnen, Wettbiros
und Diskotheken,

d. Verkaufs- oder Vorflihr- oder Gesellschaftsraume, deren ausschliellicher oder
Uberwiegender Geschaftszweck der Verkauf von Artikeln oder die Darstellung von
Handlungen mit sexuellem Charakter ist.

e. Lagerhallen und Lagerplatze,

f. Tankstellen.

Verkaufsflachendefinition

Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschéftsflache, auf welcher der Verkauf
abgewickelt wird und der dem Kunden zuganglich ist (einschlieBlich Kassenzonen,
Standflachen fir Werbetrager, Gange, Stellflachen fiir Einrichtungsgegenstéande, Treppen
innerhalb der Verkaufsraume). Zu der Verkaufsflache zéhlen auch Freiflachen, die nicht nur
voriibergehend flr Verkaufszwecke genutzt werden sowie Lagerrdume, die gleichzeitig dem
Verkauf dienen (,integrierte Lagerhaltung®, ,Verkauf an Lager®) (siehe auch BVerwG, Urteil
vom 27.04.1990, BauR 1990, 569).

Verkehrsflachen, die nicht der Abwicklung von Verkaufen und dem Angebot von Waren
dienen, sind keine Verkaufsflachen.

Stellplatze und Nebenanlagen
Als erganzende Nutzungen sind zulassig:

1. Betriebs- und Lagereinrichtungen sowie Einrichtungen zur Warenanlieferung
einschlieflich

Einrichtungen und Anlagen zum Be- und Entladen von Fahrzeugen sowie deren

Zu- und Abfahrten,

2. sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
des Sondergebietes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen,

3. die der Versorgung des Sondergebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen, auch soweit flr sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt wurden,

4. Ré&ume, Einrichtungen und Anlagen der techn. Verwaltung (der vorstehend zu 1.— 3.
genannten Nutzungen) sowie der haustechnischen Infrastruktur,

5. Stellplatze einschliellich deren Zu- und Abfahrten; innerhalb der Stellplatzanlage sind
Unterstande fiir Einkaufswagen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21 a BauNVO)

Im Sondergebiet SO "Handel/ Dienstleistung/ Freizeit" wird das MaR der baulichen Nutzung
durch die Geschossflache sowie die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen
bestimmt.

Geschossflache (§ 20 BauNVO)
Die maximal zulassige Geschossflache (GF) wird auf 16.000 m? festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird im Sondergebiet SO "Handel/ Dienstleistung/
Freizeit" gemaR Planeintrag festgesetzt.

Ein Uberschreiten der festgesetzten maximal zulédssigen Hhe der baulichen Anlagen durch
technische Anlagen, insbesondere durch technische Anlagen wie Kamine und
Bellftungsanlagen ist in den Baufeldern des Sondergebiets um bis zu 2 m der jeweils
maximal zulassigen Hoéhe zulassig.

Die zulassige Hohe darf fur die in Satz 2 genannten Dachaufbauten auf bis zu 20 % der
Dachflache im Sinne des § 23 BauNVO uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO in der Planzeichnung bestimmt.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor und zur Vermeidung
oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz von Biro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der
Planzeichnung eingezeichneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau festgesetzt. Die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche gelten fir
alle StralRen- bzw. schienenzugewandten Gebaudeseiten. Fir Seitenfronten gilt der um eine
Stufe verringerte Larmpegelbereich.

Den dargestellten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldammmaR
Lirmpegelbereich AuBenldarmpegel L, der AuBenbauteile ¥ R res
nach DIN 4109 Wohnriume Schlafriume?
[dB(A)]
[dB(A)]
1 61-65 35 30
\Y 66 - 70 40 35
\Y 71-75 45 40
W 76 - 80 50 45

1)
2)

5.1

resultierendes Schallddmmmal des gesamten Auenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Fir Schlaf- und Kinderzimmer sind schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (1) nachzuweisen.

Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaRnahmen durchzufiihren.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung umweltfreundlicher Beleuchtung
Fir die Ausleuchtung der bebauten Bereiche ist eine insektenfreundliche Beleuchtung nach
dem Stand der Technik vorzusehen.

5.2

5.3

6.1

Artenschutz

Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Rickschnitt, Umsetzungen), die
auf das unbedingt erforderliche Mal} zu begrenzen sind, sind auerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, d.h. innerhalb der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, durchzufiihren.

MaRnahmenflache (MF)

Die Flache ist als Mosaik mit folgenden Biotopstrukturen anzulegen:

55 % der Manahmenflache sind einer eingeschrankten natlrlichen Sukzession zu
Uberlassen und von Verbuschung freizuhalten. Um die Flachen von Verbuschung
freizuhalten, sind alle 3 Jahre auf einem Drittel der Flache die Gehdlze zu entfernen.

Auf 45 % der MaRnahmenflache sind Ilickige Gehdlzbestéande zu entwickeln.

Die vorhandenen einheimischen, standortgerechten Geholze der MaRnahmenflache sind zu
erhalten. Eingriffe, die diese einheimischen, standortgerechten Gehdlze gefahrden, sind
unzulassig.

Die Gehdlzpflanzungen sind mit Baumen (Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-16 cm)
und Strauchern (Hohe mindestens 100-150 cm) aus einheimischen, standortgerechten Arten
anzulegen. Es ist 1 Baum pro angefangene 100 m? Pflanzflache zu pflanzen. Der mittlere
Pflanzabstand der Straucher liegt bei 2,5 m.

Entlang der StralRe ,Am Glterbahnhof* sind die Bdume baumreihenartig anzuordnen und in
einer Pflanzqualitat als Hochstamm von mindestens 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen.
Der Pflanzabstand der Hochstamme betragt 15 m.

Alle Neupflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen mussen den Belangen der Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahnrichtlinie 882
»,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu planen und herzustellen.

Der auf zu bebauenden Flachen abgetragene samenhaltige Oberboden ist zur Herstellung
der MafRnahmenflache wieder zu verwenden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

StraBenbegleitende Baumreihe

Ostlich entlang der FabrikstraRe ist in einem Pflanzabstand von ca. 20 m je ein
einheimischer, grofRkroniger Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitat mit einem
Stammumfang von mindestens 20 bis 25 cm zu pflanzen. Je Baum ist eine offene
Baumscheibe von mindestens 4 m? vorgeschrieben.

Fir die Wurzeln der Baume ist gemalR den ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2:
Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate* der FLL (Stand 2004) ausreichend Standraum mit einem
geeigneten Substrat zu schaffen.

Vor der konkreten Auswahl der zu setzenden Arten sind die ingenieurtechnischen Fragen der
Stralenziige zu bewerten, um entsprechende Planungen beziglich der Wasserversorgung
und des Wuchssubstrats sowie der Verkehrstechnik zu berticksichtigen.

Begriinung von Stellplatzen
Die Bepflanzung der Stellplatze erfolgt gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim
unbeschadet sonstiger rechtlicher Regelungen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gem. § 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit 44 Abs. 1 Satz 2 Nr.5 HBO und § 81 Abs. 1 Nr. 3, 5 und 7 HBO sowie
§ 81 Abs. 3S. 1HBO

1. Bepflanzung der bei vorhandener Bebauung nicht Giberbauten Flachen
Die nicht GUberbauten Grundstiicksflachen des Sondergebiets sind gartnerisch anzulegen und
auch dauerhaft zu erhalten.

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig.

Die Héhe von Fahnenmasten darf die maximale Hohe von 10 m nicht (iberschreiten.

Die Hohe von freistehenden Werbeanlagen ((Werbe-)Pylone, Tirme) darf die maximale Héhe
von 8 m nicht Gberschreiten.

Die Anzahl von freistehenden Werbeanlagen (Werbe-)Pylone, Tirme und Fahnenmasten ist
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf maximal 2 freistehenden Werbeanlagen
((Werbe-)Pylone, Tiirme) sowie 3 Fahnenmasten beschrankt.

Die Werbeflache je (Werbe-)Pylon, Fahnenmast und Turm ist auf maximal 15 m? beschrankt.

Die Fassadenwerbung ist auf maximal 10% der Fassadenflache der jeweiligen Gebaude
beschrankt.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

.2 Da sich das Plangebiet in direkter Nahe zu spannungsfiihrenden Teilen der
Oberleitungs-/ Speiseleitungsanlagen befindet, sind aufgrund der davon ausgehenden
Gefahren die einschlagigen Vorschriften und die Schutzabstande einzuhalten.

I3 Die Standsicherheit des Bahndammes muss gewahrleistet werden.

I.4 Die Standsicherheit nahegelegener Oberleitungsmaste darf durch Erdarbeiten oder
Sonstiges nicht gefahrdet werden. Innerhalb eines Mindestabstandes von 5 m zur
Mastmitte sind keine Grabungen erlaubt.

.5 Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht dem Bahngelénde zugefiihrt
werden.

1.6 Auf oder in direkter Nachbarschaft von DB- Liegenschaften muss jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden, was bei
der Ausflihrung von Erdarbeiten zu beachten ist.

1.7 Im Bereich von Parkplatzen und anderen mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Flachen
mussen die SchutzmalBnahmen durch eine Leitplanke o. a. verstarkt werden, um zu
vermeiden, dass Fahrzeuge in den Gefahrenbereich der Gleise gelangen kénnen.

1.8 Bahnseitig muss durch geeignete SchutzmalRnahmen (z.B. stabiler Zaun) ein
unbefugtes Betreten der Bahnanlagen vom Plangebiet aus wirksam verhindert werden.

.9 Zu der westlich des nachstgelegenen Gleises verlaufenden Kabeltrasse (Kabelkanal)
ist dabei ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

11110 Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn ist
darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugflhrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen oder Vortauschungen von Signalbildern nicht
vorkommen. Ferner muss die Signalsicht auf dem Teilabschnitt der Bebauungsflache
entlang der DB-Strecke 3571 gewabhrleistet bleiben.

1111 Bei den vorgesehenen Anpflanzungen in Nahe des Bahngelandes diirfen keine
windbruchgeféhrdeten Hélzer sowie keine stark rankenden oder kriechenden
Gewachse verwendet werden. Zur Vermeidung von Betriebsgefahrdungen durch
Baume oder Gehdlze muss deren Pflanzabstand zu den Bahnanlagen einschlief3lich
Oberleitungsanlagen gréRer als die zu erwartende Endwuchshéhe sein. Dies gilt
besonders fir die Anpflanzung groRRkroniger Laubbaume entlang der &stlichen (=
bahnzugewandten) Gebietsgrenze. Bepflanzungen der Boschung durfen nur im
Rahmen der Konzernrichtlinie 800 01 der DB AG (2) erfolgen.

111112 Der Deutschen Telekom ist fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftigen StralRen und Wege zu ermdglichen.

\Y)

V.1

V.2

V.3

Vi

111113 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Giterhalle des ehem.
Glterbahnhofs. Das Denkmal ist gemaR Planeintrag gekennzeichnet. Vor baulichen
Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes dieses
Kulturdenkmals, ist eine denkmalrechtliche Abstimmung mit der zustandigen Behdrde
erforderlich.

11.14 Die laut Bebauungsplan festgesetzten Baume, insbesondere im Bereich der
Verkehrsflachen und der Stellplatzanlagen, sind im Zuge der ErschlieBungsplanung
(Ver- und Entsorgungsleitungen) entsprechend zu berlicksichtigen. Hierbei wird
ausdricklich auf Kapitel 3 des ,Merkblatts (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der DVGW verwiesen. Fir die Wurzeln der Baume ist
gemal den ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen fir
Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und
Susbtrate” der FLL (Stand 2004) ausreichend Standraum mit einem geeigneten
Substrat zu schaffen.

1115 In den Randbereichen der Baufelder sind die standortgerechten Gehdlze durch
geeignete BaumschutzmaRnahmen vor Beschadigungen durch den Baubetrieb gem.
DIN 18920 bzw. RAS-LP 4 zu schitzen. Fur nicht vermeidbare Gehdlzverluste ist ein
Ausgleich in Form von Neupflanzungen zu schaffen

11116 Dachentwasserung und Dacheindeckung aus Kupfer (inkl. Dachaufsatzelemente aus
Kupfer, deren im Kontakt mit Regenwasser entstehenden toxischen Salzen die
Bildung von Algen- und Flechtenaufwuchs auf Dachflachen verhindern sollen) dirfen
nicht verwendet werden.

Vorschlagsliste zur Geholzverwendung

Pflanzliste 1: Baum- und Strauchpflanzungen
Baume:

Acer campestre
Prunus avium
Prunus padus

Feld-Ahorn
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche

Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Obstgehdlze in Arten und Sorten
Straucher:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel

Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Weinrose

Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzliste 2: StraRenbegleitende Baumreihe/ Stellplatzbegriinung

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente: Grund- und Nahversorgungsgiiter, die dem taglichen
Bedarf dienen:

* Lebensmittel,

Getréanke,

Drogerie,

Pharmazeutika,

Haushaltswaren, Wasch- und Putzmittel,

» Zeitungen, Zeitschriften,

» Schreibwaren, Schulbedarf,

* Blumen

Zentrenrelevante Sortimente: Giiter fiir den mittel- und langfristigen Bedarf:
» Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe,

« Baby- und Kinderartikel,

» Sanitatswaren, Parfimerie,

* Blumen, Zooartikel, Tiernahrung,

» Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehér, Stoffe,

« Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle,

« Biucher, Papier, Blroorganisation (ohne Mébel),

* Foto, Video, Optik, Akustik,

» Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel,

» Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitaten, Bastelartikel,

» Beleuchtungskorper, Lampen,

* Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und Tontrager,

» Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung, Campingartikel,

» Fahrrader und Zubehor,

» Waffen und Jagdbedarf,

» Uhren, Schmuck, Silberwaren,

» Unterhaltungselektronik, Computer und Kommunikationselektronik,
» Elektrokleingerate- und -groRgerate

Nicht zentrenrelevante Sortimente:

» Bad-, Sanitareinrichtung und -zubehdr,
» Bauelemente, Baustoffe,

» Beschlage, Eisenwaren,

» Bodenbelage, Teppiche

» Boote und Zubehbr,

» Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse,

» Buromébel und -maschinen,

* Erde, Torf,

» Fahrzeuge aller Art (ohne Fahrrader) und Zubehor,
« Farben, Lacke und Tapeten,

* Fliesen,

» Gartenhauser, -gerate,

+ Installationsmaterial, Heizung, Ofen,

» Mobbel, Kichen,

» Pflanzen und -gefalie,

» Rollladen, Markisen,

*  Werkzeuge

Fundstellen und Bezugsquellen:

1. DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November 1989
Die vorbezeichneten Vorschriften, Richtlinien und Normen sind bei der Stadtverwal-tung
Bensheim (Team Stadtplanung) einsehbar.

(1) Konzernrichtlinie 800 01 der DB AG

Planverfahren

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaR § 2 (1) BauGB

Beschluss des Vorentwurfs
Bekanntmachung der frihzeitigen Blrgerbeteiligung

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
durchgefihrt

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

Beschluss des Entwurfs
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
mit Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Beschluss des gednderten Entwurfs

Bekanntmachung der erneuten verkirzten Auslegung
geman § 4a Abs. 3 BauGB

Erneute verkirzte 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
mit Begrindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Erneute verkirzte Beteiligung der Behérden und Trager &ffentliche
Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Nach der Prifung der fristgemaR eingegangen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammliung
geman § 10 (1) BauGB

am 09.07.1998

am 25.07.1998

am 06.11.2008

am 15.11.2008

vom 17.11.2008

bis 12.12.2008

bis 12.12.2008

am 15.12.2011

am 19.12.2011

vom 28.12.2011
bis 30.01.2012

bis 30.01.2012

am 28.06.2012

am 30.06.2012

vom 09.07.2012

bis 23.07.2012

vom 09.07.2012
bis 23.07.2012

am 13.09.2012

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplans mit den
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans unter Beachtung der

vorstehenden Verfahrensschritte werden beurkundet.

O

Siegel

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Bensheim, den 12.10.2012

Rechtskraftig durch Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB

O

Siegel

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Bensheim, den 16.10.2012

L. S. Sachwitz
Unterschrift

am 16.10.2012

L. S. Sachwitz
Unterschrift
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