Bebauungsplan 3. Anderung BW 35 "Freizeitgelande Berliner Ring"

Gemarkung Bensheim, Flur 18, Nr. 758 tw., 761/4, 770/2 tw., 771/2, 775/2
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(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

sonstiges Sondergebiet (SO), hier: "Sport und
@ Gastronomie" (§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

GR maximal zuldssige Grundflache in m?
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
TWH Traufwandhdhe in Meter (iber dem Bezugspunkt

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

o} Bauweise: offene (§ 22 BauNVO)
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4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: ErschlieBungsweg zur Anbindung der Flachen fiir Sport,
Freizeit und Gastronomie an den o6ffentlichen Verkehrsweg
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Art der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutzung
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(§ 11 BauNVO)

fur die Bauleitplanung in der zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung jeweils gultigen Fassung:

e das Baugesetzbuch (BauGB)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e das Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)

e die Hessische Bauordnung (HBO)

e das Hessische Wassergesetz (HWG)

e das Gesetz zum Schutze der
Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

e die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Textteil zum Bebauungsplan

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und rechtlichen
Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes BW 35 ,Freizeitgelande Berliner Ring“, 3. Anderung. Die
rechtskriftigen Planfestsetzungen des Bebauungsplanes BW 35  Freizeitgelande Berliner Ring“
(einschlieBRlich der 1. und 2. Anderung) werden innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung
des Bebauungsplanes BW 35 ,Freizeitgelande Berliner Ring" durch die Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplanes BW 35 ,Freizeitgeldnde Berliner Ring®, 3. Anderung vollstandig ersetzt.
Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil
erganzt.
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BauNVQO (Baunutzungsverordnung)
i. V. m. (in Verbindung mit) i.S.d. (im Sinne des)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die Bereiche SO 1 und SO 2 wird ,Sonstiges Sondergebiet” (SO) im Sinne des § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Sport und Gastronomie”
festgesetzt.

Die Zweckbestimmung wird dahingehen naher konkretisiert, dass die sportliche Nutzung
innerhalb des Geltungsbereiches auf Ballsportarten sowie den damit verbundenen Trai-
ningsbetrieb begrenzt wird. Ausnahmsweise sind auch andere Sportarten zuldssig, sofern
die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenldrmschutzverordnung - 18. BImSchV nicht
Uberschritten werden.

Innerhalb der Flache Sonstiges Sondergebiet 1 (SO 1) sind Versorgungsgebaude (Ver-
einsheim/Clubhaus), eine Gastronomienutzung auf einer maximalen Grundflache von 350
m?, ein Bistrolokal auf einer maximalen Grundflache von 100 m?, eine vereinsbezogene
Wohneinheit mit einer maximalen Grundflache von 120 m? sowie Funktionsgebaude zulds-
sig.

Innerhalb der Flache Sonstiges Sondergebiet 2 (8O 2) sind Versorgungsgebaude (Ver-
einsheim/Clubhaus) sowie eine Gastronomienutzung zuldssig. Die fir die Gastronomienut-
zung zulassige Grundflache wird auf eine Grundfldche von maximal 250 m? begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal? der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fur
die zulassigen Obergrenzen der Zahl der Vollgeschosse sowie der Grundflache (GR) und
der Traufwandhdhe (TWH). Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Innerhalb der Gebiete SO 1 sowie SO 2 auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache. ist zu-
satzlich jeweils ein Kunstrasenspielfeld mit einer Grundflache von maximal 9.000 m? zulas-
sig.

Abweichende Bestimmung fir die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch be-
stimmte Anlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

Die GR darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um 2.750 m? innerhalb
des Gebietes SO 1 sowie um 4.100 m? innerhalb des Gebietes SO 2 Uberschritten werden.
Die héchstens zuldssige Zahl der Vollgeschosse fiir die Teilbereiche des sonstigen Son-
dergebietes wird wie folgt bestimmt:

Teilbereich SO 1: maximal Il

Teilbereich SO 2: maximal |

Die TWH (Traufwandhéhe) wird bestimmt als Mall zwischen dem Bezugspunkt und der
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut.

Bezugspunkt fir Hohenfestsetzungen:

Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der zulassigen Hdohe baulicher Anlagen flr den Teil-
bereich SO 1 gilt der vorhandene Kanaldeckel BP 1 im Berliner Ring, im Bereich der Zu-
fahrt zur Sportanlage, als fixe geodétische Héhenangabe = 96,31 mUNN. Fir den Teilbe-
reich SO 2 gilt als Bezugspunkt der vorhandene Kanaldeckel BP 2 im Berliner Ring, im
Kreuzungsbereich mit dem Bertolt-Brecht-Ring, als fixe geodéatische Héhenangabe = 96,85
miUNN.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVOQO):

Es gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Kunstrasen-
platze sind auch aulerhalb des Baufensters sowie auch innerhalb der Umgrenzung fur
Stellplatze mit ihren Einfahrten zulassig.

Zulassige Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauN-
VO):

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Treppen, Ram-
pen, Uberdachungen, technische Bauteile usw.) ist in geringfiigigem Ausmaf zulassig, so-
fern diese eine Tiefe von 1,50 Meter und eine Einzelbreite von 3,0 Meter nicht Uberschrei-
ten.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze mit ihren Einfahrten sind an den im Planteil ausgewiesenen Stellen, innerhalb
der ,Umgrenzung von Flachen fir Stellplédtze mit ihren Einfahrten®, sowie innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der Baugren-
zen zulassig.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ErschlieBungsflachen sind mit wasserdurchldssigen Materialien auszubilden. Ist dies aus
Griinden des Grundwasserschutzes oder der Barrierefreiheit nicht méglich, ist das Nieder-
schlagswasser seitlich in Mulden zu versickern.

Pflanzungen im Bereich der Zufahrten zum Berliner Ring diurfen eine H6he von 0,80 m
nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Hochstdmme mit einem Lichtraumprofil,
welches gemanR Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen (RASt) 06 ausgebildet ist.

Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Strom-, Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen sind ausschlief3lich un-
terirdisch zu fuhren.

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dient der Unterbringung
von Rasenflachen, Anpflanzungen und der Sportplatze des Vereinssports. Zu den hier zu-
lAssigen baulichen Anlagen zahlen befestigte und unbefestigte Naturrasensportplatze mit
einer Grundflache von maximal 18.000 m? sowie die notwendige Zuwegungen und Aufent-
haltsbereiche. Zusatzlich sind, innerhalb der zeichnerisch festgesetzten éffentlichen Griin-
flache, weitere bauliche Anlagen die dem sportlichen Zweck dienen mit einer Gesamt-
Grundflache (GR) von 500 m? zuldssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen nur
aushahmsweise zulassig.

Far die Aultenbeleuchtung ist ausschlieRlich insektenfreundliche, nach unten abstrahlende
Beleuchtung zu verwenden, um Lichtemissionen in die Umgebung zu minimieren.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten, um den Wechsel von
Kleintieren zu ermdglichen. Bei der Errichtung von Zaunen sind die ortlichen Bauvorschrif-
ten Uber die Gestaltung und Hoéhe von Einfriedungen (siehe hierzu Abschnitt B, Nr. 2) zu
beachten.

Erhalt und Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b)

Die in der Planzeichnung durch Planzeichen ,Erhaltung von B&umen" festgesetzten Badume
sind zu erhalten. Abgénge sind durch Nachpflanzung standortgerechter Baumarten, in den
Pflanzqualitédten gemaf der Vorgaben im Hinweisteil Nr. 6, zu ersetzen. (Siehe hinsichtlich
der empfohlenen Pflanzenarten Hinweis im Abschnitt D).

Vorhandener Bewuchs ist, soweit unter baulichen Aspekten mdéglich, zu erhalten.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den
Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

Dachaufbauten sind in Form von Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Entlang der StralRenverkehrsflaiche sind ausschlieBlich durchsichtige Einfriedungen in
Form von Maschendrahtzdunen oder Wildschutzzdunen bis zu einer Héhe von 2,00 m GUber
Gelandeoberkante zulassig. Sofern Larm- oder Sichtschutzwille notwendig sind, ist die
Hoéhe der Zdune ab der Oberkante des Walls zu messen. Die Héhenbegrenzung gilt nicht
far notwendige Ballfangzéune.

Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlieBlich aus einheimischen, standortge-
rechten Gehélzarten, z. B aus nachstehender Artenliste (Hinweis Teil D) zulassig. Die Ver-
wendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplétzen fiir Kraftfahrzeuge (§
81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze / Abstellplatze fir Pkw sind grundsétzlich mit wasserdurchlassiger oder teilbe-
grunter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Mate-
rialien) herzustellen.

Wasserundurchlassige Oberflachen sind flr barrierefreie Stellplatze zuldssig. Nieder-
schlagswasser ist seitlich abzuleiten und zu versickern.

Ortliche Bauvorschriften liber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber die
Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. &
HBO)

Befestigte sowie vollstindig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmal: zu
beschranken. Sofern eine Gefahrdung des Grundwassers durch schadliche Eintrage aus-
geschlossen ist, sind Oberflachenbelage wasserdurchldssig auszubilden (z.B. Breitfugen-
pflaster, Rasengittersteine etc.).

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB):

Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Yorkehrungen
gegen aduBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MalRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (hier: Vernassungsgefahrdeter Bereich)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
,<arundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried“. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist daher als verndssungsgefiahrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es sich
im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmafBnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstén-
de) erforderlich sind. In diesem Zusammenhang ist mit Grundwasserschwankungen zu
rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrump-
fungen des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwarten-
den Grundwasserstédnde sind in Abhdngigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plange-
biet und der Tiefe von Fundamentierung und ggf. Kellerraumen entsprechende bauliche
Malnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen. Fir den Bemessungs-
grundwasserstand sind die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Grundwasser-
dienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes zu berlcksichtigen. Bei der Bemessung von Vorhaben wird empfohlen,
die in dem der Stadtverwaltung vorliegenden Gutachten angegebenen Bemessungsgrund-
wassersténde fir Bauwerksabdichtungen in Bensheim anzuwenden. Dieser Grundwasser-
spiegel sollte auch fir die Bemessung der Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser herangezogen werden. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die
Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten. Zur Berlicksichtigung der lokalen Bo-
den- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines vorhabenbezogenen Grin-
dungsgutachtens empfohlen. Wer in ein vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet
hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Verndssungsschaden trifft, kann bei auf-
tretenden Verndssungen keine Entschadigung verlangen. Forderungen gegen die Stadt,
gegen Gebietskérperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserscha-
den sind ausgeschlossen.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraBen ha-
ben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsor-
gungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschédigungen am
Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstdnde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzun-
gen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Ver-
sorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete Schutzmalnahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutz-
malnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befindet sich eine Gasleitung der GGEW AG. Erfor-
derliche Tiefhaumalnahmen im Bereich der Leitung sind mit der Eigentiimerin abzustim-
men.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Loschwasserversorgung von 48 m3/h bei
mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich. Die Loschwassermenge muss flir eine Loschzeit
von mindestens 2 Stunden aus dem &6ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung
stehen.

Ist eine Wasserversorgung Uber das értliche Wasserversorgungsnetz nicht méglich, sind
alternative Loéschwasservorhaltungen vorab mit der Brandschutzdienststelle des Kreises
BergstraRe abzustimmen.

Die StraBBen sind flir eine Achslast von mindestens 10t zu befestigen und so anzulegen,
dass der Einsatz von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist.
Die fUr die Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen miissen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr" ist
zu achten.

Bodenschutz

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), sowie die zustandige
Fachbehérde des Kreises Bergstralie zu informieren.

Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachtei-
le oder erhebliche Beldstigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufilihren.
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Verwendung von Niederschlagswasser

Anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser soll nach den Malgaben
des § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der privaten
Grundstiicke verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-
DVWK M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen ge-
sammelt und der Versickerung zugefihrt werden.

Sollte ein Zisternensystem fUr die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum
Einsatz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen.

Bei einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser soll ein entsprechender Antrag
bei der unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Kreises Bergstrale eingereicht
werden.

Wird eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick vorgese-
hen, so ist vorab zu prlfen, ob eine Versickerung auf den Grundstlicken aufgrund der hyd-
rologischen Gegebenheiten mdglich ist. Die fur eine Versickerung erforderlichen Durchlds-
sigkeitsbeiwerte und Sickerstrecken miissen am Standort vorliegen.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen werden,
wenn eine Versickerung aufgrund unginstiger Bodenverhaltnisse nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlichen Bestimmungen nicht még-
lich ist. Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem wasserrecht-
lichen Genehmigungsverfahren durch die zusténdige Untere Wasserbehdrde des Kreises
Bergstralle entschieden.

Pflanzenlisten

Die Bepflanzung mit BAumen und Strauchern hat mit standortgerechten Arten (beispielhaft
gemal nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

Baume: Straucher:

Acer campestre Feldahorn Berberis vulgaris Berberitze
Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer pseudoplatants Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Betula pendula Birke Corylus avelflana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus spp. Weilldorn-Arten

Castanea saliva Ess-Kastanie Lonicera xylostetim Heckenkirsche

Pinus syhestris Waldkiefer Prunus spinocsa Schlehe

Prunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe

Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose

Salix auretaria Ohr-Weide Sambucus nigra Schwarzer Holun-
Salix caprea Salweide Sorbus aria E/Ieerhlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche Sarothamnus scoparius Besenginster
Tilia cordata Winter-Linde

Titia platyphyllos Sommer-Linde
Juglans regia Walnuss

alte, regionale Obst-
baumsorten (Hoch-
stdmme)

Geeignete Bdume fiir Verkehrsanlagen / Stellplitze:

Fraxinus angustifolia
‘Raywood”

Schmalblattrige Esche

Fraxinus Excelsior “Atlas’ Esche

Pyrus calleryana Stadtbirne,Chinesische
‘Chanticleer’ Wildbirne

Tilia tomentosa Brabant’ Silberlinde
Schling- und Kletterpflanzen:

Lonicera periclymenum  \Waldgeillblatt
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthen. tricuspidata Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknoterich

Pflanzqualitdten:

Baume: StU mind. 16/18,
Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Obsthaume StUmind. 8/10
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Pflanzabstande

Bei allen PflanzmafRnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstdnde gemal Nachbarrechts-
gesetz zu beachten.

Kampfmittel

Der Stadt Bensheim liegen keine Kenntnisse Uber begriindete Verdachtsmomente oder Gber
eine madgliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet bei kiinftigen Bauvorhaben die Bau-
herrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der Baumalnahmen iber Verdachtsmomente zu in-
formieren und Auskunft Uber eine mégliche Munitionsbelastung einzuholen. Erforderlichen-
falls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Flachenabsuche zu untersu-
chen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu versténdigen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z. Zt. §
44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem
fur alle europdisch geschitzte Arten gelten (z. B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle
Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem ver-
boten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen
drohen die BulRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 und 71 a BNatSchG. Die artenschutz-
rechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche Mallhahme genehmigungs-
pflichtig ist oder nicht.

Auf die Erfordernis einer moglichen Aushahmegenehmigung von den Verboten des § 44
BNatSchG bei Vorliegen artenschutzrechtlicher Belange wird hingewiesen.

Eingrifiskompensation

Der 3. Anderung des Bebauungsplans BW 35 ,Freizeitgelénde Berliner Ring“ wird nachfol-
gend dargestellte Teilflache von Flur 16, Flurstlicks 1/1, in der Gemarkung Reichenbach
mit einer Flédchengrofle von 6.628 m? (entsprechend eines Biotopwertes in Héhe von
112.691 BWP) als Kompensationsflache zugeordnet. Die Flache wird entsprechend der
MaRnahmenkonzeption des Forstamtes Lampertheim fur die Okokontofléche durch Fla-
chenstilllegung als Naturwaldflache entwickelt.
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Abbildung 1 Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster der Gemeinde Lautertal mit Eintragung

10.

1.

der zugeordneten Kompensationsflache (rote Umrandung, InfraPro)

Errichtung von Flutlichtmasten

Bei der Errichtung von Flutlichtmasten ist eine entsprechende Beteiligung der Stralenver-
kehrsbehdrde erforderlich. Flutlichtmasten miissen so errichtet werden und beschaffen
sein, dass sie die Sicherheit und Leistungsfahigkeit des Kraftfahrzeugverkehrs auf der
Bundesautobahn BAB 5 und auf dem Berliner Ring durch Blendwirkung nicht gefahrden.
Die benachbarten bestehenden und geplanten Baugebiete dirfen durch die Flutlichtanla-
gen nicht beeintrachtigt werden. Auf die Bestimmungen des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und des Fernstrallengesetzes wird hingewiesen.

Rodungszeiten

Rodungsarbeiten sind nur auerhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01. Okteber und
dem 28. bzw. 29. Februar des Folgejahres zulédssig. Sollte eine zeitliche Befristung erfor-
derlicher Gehdélzrodungen und Baufeldfreimachung bautechnisch und /oder planerisch
nicht einzuhalten sein, missen die Gehdlze unmittelbar vor der Fallung bzw. Baufeldfrei-
machung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern
Uberprift werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch
nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvbgel abgewartet werden und da-
nach unmittelbar die Fallung durchgefiihrt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 07.09.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vermerk (iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 07.09.2016 den Bebauungsplan mit Begriindung gebilligt und
als Vorentwurf zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung beschlossen. Die Unterrichtung der
Offentlichkeit durch éffentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan mit Begriindung fand
in der Zeit vom 12.09.2016 bis einschliel3lich 16.09.2016 statt. Auslegungszeitraum und -ort wurden
am 09.09.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Vermerk Uber die frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 08.09.2016 unterrichtet und mit Fristsetzung bis
einschlieRlich 23.09.2016 zur AuRerung aufgefordert. Am 22.09.2016 fand ein Scoping-Termin mit den
geladenen Vertretern der zustdndigen Behorden statt.

Abwagungsvermerk:

Der Magistrat hat die aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgegebenen Anregungen
in seiner Sitzung am 712.10.2016 geprift und hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den
Anregungstragern mitgeteilt.

Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 72.70.2016 den Bebauungsplan mit Begriindung gebilligt und
als Entwurf zur Durchfiihrung der formlichen Beteiligung beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen, am 13.70.2016 ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 21.10.2016 bis einschlieRlich 21.11.2016
offentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 21.70.2016 und mit Fristsetzung bis einschlielich
21.11.2016 um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Abwagungsvermerk:

Der Magistrat hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in seiner
Sitzung am 30.711.2016 geprift und hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern
mitgeteilt.

Vermerk Uber die erneute offentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB i. V. m.

§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Magistrat hat in seiner Sitzung am 30.711.2016 den Bebauungsplan mit Begriindung gebilligt und
als geanderter Entwurf zur Durchfiihrung der erneuten formlichen Beteiligung beschlossen. Die
offentliche Auslegung des Bebauungsplan- entwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 02.712.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 12.12.2016 bis
einschlieBlich 23.12.2016 offentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die erneute férmliche Behérdenbeteiligun
(§ 4a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Anderung betroffen waren,
wurden mit Schreiben vom 02.712.2016 und mit Fristsetzung bis einschlief3lich 16.72.2016 erneut um
Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Abwagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB) und der Behdérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange (§ 4a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 16.02.2017
geprift und hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 16.02.2017 als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschlissen des Magistrates / der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt. Die Satzung Uber den
Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit textlichen Festsetzungen und Begriindung sowie dem
Umweltbericht, der Bestands- und MaRnahmenkarte sowie dem schalltechnischen Gutachten und der
Anlage zur KompensationsmaRnahme, wird hiermit ausgefertigt.

Magistrat der Stadt Bensheim,
Bensheim, den ¢Z . 06 2017

Siegel Birgermeister

12. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

13.

Magistrat der Stadt Bensheim,
Bensheim, den 3 .0C .2017

Die Satzung (iber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehdrde.

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am 2 . 06 _.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses iiber den Bebauungsplan als Satzung
in Kraft.

Siegel Birgermeister

Stadt Bensheim

Ordnungsschliissel: 006-31-02-2975-004-BW35-3

Magistrat der Stadt Bensheim Fassung
Kirchbergstralle 18 Satzung
64625 Bensheim Ausfertigung

Datum der letzten Anderung
20.06.2017

Proj.-Nr. gez.
08.26K KM
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STADT BENSHE

Bebauungsplan BW 35

"Freizeitgelande Berliner Ring", 3. And.

Gemarkung Bensheim, Flur 18

Satzung
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