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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
schliefit folgende Grundstiicke ein:

Gemarkung Stadt Bensheim, Flur 18, Flur 26

Flurstiicksnummern: 43/13 (2.T.), 43/15, 43/16, 45 (z.T.),
757/2(2.T.), 761/1, 761/2, 762, 764, 765, 766, 767, 768,

769, 770, 772, 773, 774, 775, 776, 777, 778, 780, 781, 782,

783, 784, 785
Flurstiicksnummern / Verkehr: 745, 763, 771

Bescheinigung des Katasteramtes

Es wird bescheinigt, daB die dargestelliten Grenzen und
Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom .19.2.3 91
ibereinstimmen.
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Vereinsheim/Clubhaus
(mit Vereinslokal und
Platzwartwohnung)
GR max. 800 gm
Z=Il+D, SDWD,
TH max. 7 m uber
Niveau Berliner Ring
bei der Zufahrt

OK Wall max 2 m
uber Niveau
Berliner Ring

+ Balllangzaun
aut Wallkrone
OK mind. 4 m
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Art und MaB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 10, 16 BauNVO

Sondergebiet

Bauweise, iberbaubare Grundsticksflachen
gs Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
aufenster / Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen
Wegefiithrung, St = Stellplatze

oftentliche Verkehrsflache
§9(1)11 BauGBZutfahrt
Zufahrt / Zufahrtverbot

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen

Flachen fiir Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen
mit Gelandemodellierung

(Form ohne Bindungswirkung)

Pllegeweg Larmschutzwall

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Gem. §9(1) 13 BauGB
Abwasserleitung

Grinflachen
Gem. §9(1)15 BauGB

private Grinflache:
Zweckbestimmung wohnungsferne Garten

offentliche Grinftache:
Zweckbestimmung Spielwiese

offtentliche Griinflache:
Zweckbestimmung Sportanlage

offentliche Griinflache:
Zweckbestimmung Festplatz

Flachen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Gem. §9 Abs.1 Nr.20,25 BauGB

A = Umwandlung von Acker in reich strukturierte standort-
heimische Geholzpflanzung auf Gelandemodellierung

B = Anlage einer artenreichen,
extensiv unterhaltenen Wiesenboschung

Bindung zum Anpflanzen von Einzelbaumen
(dargestelit ist die Mindestzahl; die Standorttestlegung
erfolgt im Rahmen der Ausfihrungsplanung)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchemn

Sonstige Planzeichen

Spielfeldabgrenzungen innerhalb von Griinflachen
(Vorschlag ohne Bindungswirkung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flursticksgrenze, Flursticksnummer

Bauverbotszone BAB A5

Nutzungsschablone

Grundflache

Zahl der Vollgeschosse (2 plus Dachgeschoss)
Satteldach / Walmdach (Dachtorm)

lrauthohe

Firsthohe

Oberkante

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlagen des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in
Verbindung mit der Hessischen Bauordnung (HBQ), jeweils in der zur Zeit des
Inkrafttretens des Bebauungsplans geltenden Fassung, in Verbindung mit den
geltenden Satzungen der Stadt Bensheim.

A - Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1+2 BauGB)
Flr die Gberbaubaren Flachen (SO 1 und SO 2, Versorgungs-/Funktionsgebaude)
gelten die Planeinschriebe.

2. Verkehrsfiachen, Zufahrt und Stellplatze
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11,22 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1 ErschlieBungsflachen sind mit wasserdurchiassigen Materialien auszubilden
bzw. das Niederschiagswasser ist seitlich in Mulden zu versickern.

2.2 Dauerhatfte Stellplatze sind nur an den im Plan ausgewiesenen Stellen zulassig.
Die Stellfiachen miissen wasserdurchlassig bleiben. Der Festpiatzbereich dient
als Ausweich-Stellflache.

2.3 Aut offentlichen Stellplatzen ist flr jeweils 6 Stellplatze mind. 1 groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

2.4 Am westlichen Rand des Larmschutzwalls ist zwischen dem Wall und der westlichen
Grundstiicksgrenze ein Weg mit 3 m Breite anzulegen. Dieser Weg dient der
Unterhaltung des Walls. Der Weg ist wasserdurchlassig anzulegen. Die geplante
Auffiliung darf nur mit anthropogen unbelastetem Material/Erdaushub erfolgen,
das den Zuordnungswert Z 0 gemaB den Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) vom 6.11.1997 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen" (Technische Regeln) unterschreitet.

2.5 Pflanzungen im Bereich der Zufahrten zum Berliner Ring dirfen eine Hohe
von 0,80 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind Hochstamme mit
ordnungsgemaBem Kronenansatz und Lichtraumprofil.

3. Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

3.1 Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist im Bereich der 6ffentlichen
Granflachen nur ausnahmsweise unter Anwendung hoch angesetzter
Schadschwellen zulassig, im Bereich der Ausgleichsflachen sind
Ptflanzenschutzmittel unzulassig.

3.2 Fur Pflanzungen im Bereich der MaBnahme "A", in den Randbereichen
des Gebietes und zwischen Nutzungsbereichen sind standortheimische
Geholze oder Geholze aus der folgenden Artenliste zu verwenden:

Baume 1. Ordnung:
Acer platanoides (Spitzahorn), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur
(Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde)

Baume 2. Ordnung und Straucher:

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuch),

Cornus alba (WeiBBer Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche),

Cornus sanguineum (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Liguster),

Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Weinrose),
Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose), Sorbus aucuparia (Eberesche),

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

3.3 Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist anfallendes Niederschlagswasser
in Zisternen zu sammeln und fur die Brauchwassermutzung und/oder die
Grinflachenbewasserung zu nutzen. Die hierfur erforderlichen MaBnahmen soliten auf |
Grundlage der Empfehlung fir Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in privaten
und oftentlichen Gebauden des Hessischen Ministers fur Umwelt und Reaktorsicherheit
getroffen werden. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder
unterirdisch zulassig. Uberschussiges Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit aut
dem Grundstuck zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niedeschlagswasser gemaB ATV-Arbeitsblatt A 138
anzulegen und zu unterhalten. Die Einleitung von lberschissigem Niederschiags-
wasser in die offentliche Kanalisation kamn nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen ist, dass die Versickerung oder sonstige Verwendung nicht méglich ist.
Diese Festsetzung schliet evil. notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und
Bewilligungen nicht mit ein

B - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 87 Abs. 1 HBO)

1. Einfriedungen sind innerhalb der Pflanzflachen anzuordnen. Sie sind als bis zu 2 m
hoher Maschendrahtzaun oder als Wildschutzzaun auszufihren, Die
Hoéhenbegrenzung gilt nicht fur notwendige Ballfangzaune .

C - Hinweise

1. Die im Plan dargestellten Baumpflanzungen, sowie die innerhalb der Flachen mit
Kennziffer 1 und 2 gezeigten Anlagenteile (Wege, Spielfelder) sind als Prinziplosung |
aufzufassen, die der Lage nach nicht verbindlich festgesetzt werden. Details dazu |
sowie zu ggf. (bei teilversiegelnden Belagen) notwendigen Riickhalte- bzw
Versickerungsmulden im Gebiet, sind im Rahmen der Freiflachen- bzw
Entwurfsplanung festzulegen

2. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie z. B.
Scherben, Steingerate, Skelettreste etc. entdeckt werden konnen. Diese sind
nach HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen,
Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).
Die mit den Erdarbeiten betrauten sind entsprechend zu belehren. Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzogerung der Bauarbeiten zu rechnen.

3. Im Untergrund ist mit Auenlehm ahnlichen Talablagerungen (ortlich mit organischen
Beimengungen bis hin zu Torf) iber wechseind kiesigem Sand zu rechnen. Diese
aligemeine Beschreibung ersetzt nicht die Durchiiihrung genauer Baugrund-
untersuchungen, die aufgrund der Bodenverhaltnisse empfohlen wird. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans liegt im Hessischen Ried. Aufgrund der natirlichen
Gegebenheiten kann es hier zu hohen Grundwasserstanden kommen. Es wird
deshalb empfohlen, vorkehrende MaBnahmen zu treffen, wie z. B. Bodenwannen
oder der Verzicht auf Keller. Weitere Informationen uber Grundwasserstande im
Hessischen Ried liegen beim Regierungsprasidium Darmstadt, Staatliches
Umweltamt vor.

4. In einem Bereich von 40 m Breite entlang der wesltlichen Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches sind gem. BundesfernstraBengesetz keine
AuBenwerbeanlagen zulassig.

5. Beider Errichtung von Flutlichtmasten ist eine entsprechende Beteiligung der
StraBenverkehrsbehorde erforderlich. Flutlichtmasten missen so errichtet werden
und beschaffen sein, dass sie die Sicherheit und Leichtigkeit des
Kraftfahrzeugverkehrs auf der Bundesautobahn BAB 5 und auf dem Berliner
Ring durch Blendwirkung nicht gefahrden. Die benachbarten bestehenden und
geplanten Baugebiete durfen durch die Flutlichtanlagen nicht beeintrachtigt
werden. Auf die Bestimmungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und des
FernstraBengesetzes wird hingewiesen.

6. Bensheim liegt in der Klimaschutzregion Hessisches Ried. Die Anlagen flr den
Sportbetrieb haben eine relativ hohe Offentlichkeitswirkung. Deshalb wird empfohlen,
die Forder- und Beratungsangebote der Klimaschutzregion zu nutzen und das
Vereinsheims mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie auszustatten und
es in energiesparender Bauweise auszufiihren.

Der Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt Planteil im MafRstab 1:1000
mit textlichen Festsetzungen.

Planverfahren

Aufstellungsbeschluss der Anderung des Bebauungs-
planes gemal § 13 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB
durch die Stadtverordnetenversammiung

am 13.12.2001

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

am 02.03.2002

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Aus-
legungsbeschluss durch die Stadtverordnetenver-

sammliung am 13.12.2001
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begrindung gemaR § 13 BauGB, -Trageranschreiben-

vom 20.12.2001

Beschluss der Abwiagqung aus der Beteiligung gem.
§ 13 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung
-keine Anregungen-

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversamm-
am 14.02.2002

lung gemal § 10 BauGB

Bensheim, den 15.03.2002

Rechtskraftig durch Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 BauGB

am 07.03.2002

Bensheim, den 15.03.2002
Strauch
Erster Stadtrat

Buro fur Landschaftsplanung
Dipl. - Ing. Rainer Muhlinghaus
Hauptstr. 52 - Tel. 06251-64252
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