Bensheim

ZBAUUNGSPLAN GOLFPLATZ BENSHEIM MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

Textliche Festsetzungen

Grundlagen des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG),
die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) und die Hessische Bauordnung

(HBO) jeweils in der zur Zeit der Planerstellung geltenden Fas-
sung.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Es sind nur zweckgebundene, fiir Betrieb und Unterhaltung der
Griinfldche "Golfplatz" notwendige bauliche Anlagen, einschliefi—
lich bewirtschafteter Aufenthaltsriume Ffiir Clubmitglieder, nach
MaBgabe der Planeinschriebe zulidssig.

Als Bezugsniveau Ffiir die Firsthohe wird das Niveau der vorhande-—
nen Geldndeoberfliche festgesetzt.

2. Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

2.1 Die Schutzstreifen der im Plan dargestellten Leitungen sind
durch beschridnkte Dienstbarkeiten grundbuchlich gesichert.
Bei Nutzung dieser Flichen sind die Richtlinien und Auflagen
der Leitungstridger zu beachten. Insbesondere dirfen die im
Sicherheitsbereich der Hochspannungsfreileitungen wachsenden
GehSlze eine Wuchshdhe von 3 m nicht iiberschreiten.

2.2 Abschlige und Greens missen mindestens 40 m vom Fahrbahnrand
der B 47 und mindestens 100 m vom Fahrbahnrand der Bundes-
autobahn entfernt sein. Bei Unterschreitung des Sicherheits—
abstdandes sind besonders Schutzvorkehrungen erforderlich,

z. B. ein Sicherheitsnetz bis Gehdlzpflanzungen ausreichenden
Schutz bieten,

3. Aufschiittungen und Abgrabungen -

3.1 Abgrabungen sind - vorbehaltlich der wasserrechtlichen Er-
laubnis - fiir die Herstellung der Wasserflidchen und fiir die
Anpassung der Ufer an die vorhandenen Geldndeformen zuldssig.

3.2 Greens und Abschlédge sind nur in Form von Aufschiittungen bis
1,5 m Hohe zulissig.

3.3 Fiir Hindernisse ("Bunker'), die weder gediingt noch bewidssert

werden, sind Abgrabungen bis 0,75 m und Aufschiittungen bis
1.0 m zuldssig.

006-31-02-2975-004-BW33-00



Notwendige Leitungsgrédben sind grundsidtzlich nur auf Ge-
landeriicken zul&dssig.

Fir Drdne und Bewdsserungsleitungen im Bereich von Ab-
schldgen und Griins sind Abgrabungen nicht zulidssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen fiir Abschlidge und Griins
sind durch flacher als 1 : 6 auslaufende Béschungen in
das vorhandene Gelidnde einzufiigen.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind so aufeinander abzu-
stimmen, daB Massenausgleich erreicht wird. Auffiillung
vorhandener Mulden oder trockener Grdben mit Aushub-
material u. a. ist nicht zulidssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

Siehe Liste im Plan, Planeinschriebe A - C

Sonstige Festsetzungen

5.1

Fir AuBenwdnde der baulichen Anlagen sind gedeckte Farb-
téne zu verwenden. Die Abschlaghiitte sollte aus Holz bzw.
mit Holzverkleidung errichtet werden.

Der im Plan dargestellte Gehtélzbewuchs ist zu erhalten.
Falls dadurch die Einrichtung einer Spielbahn unmdglich
wird, so ist partielles Entfernen zulissig, sofern an
andever Stelle Ersatzpflanzungen durchgefiihrt werden.

Fiir Neupflanzungen stehen folgende Gehdlzarten zur Aus-—
wahl:

a) Im Bereich der Gelidnderiicken Arten des frischen, relativ

basen— und ndhrstoffreichen Sternmieren—-Stieleichen-

Hainbuchenwaldes wie Stieleichen, Hainbuche, Vogelkirsche,

Winterlinde, Feldahorn, Salweide, Hasel, WeiBdorn, Rote
Heckenkirsche, Heckenrose und Schwarzer Holunder L SO - T

b) Im Bereich von Geldndemulden Arten des feuchten, reichen
Sternmieren-Stieleichen, Hainbuchenwaldes wie a), jedoch

ohne Wolliger Schneeball, Heckenrose; stattdessen bzw.
zusdtzlich Traubenkirsche, Flatterulme, Esche, Wasser-
schneeball.

Zusdtzlich kénnen auch folgende Gehdlze verwendet werden:_

c) entlang des Kiihruhlachegrabens Schwarzerle, Schwarzpappel,
Silberweide, Mandelweide, Korbweide, Bruchweide, Purpur-—

weide, Waldrebe




e

d) an neu anzulegenden Wasserflidchen auch Grauweide,
Faulbaqm

e) an iibrigen frischen Standorten WalnuB (auf Gelinde-
riicken), regionalspezifische Kernobstsorten (in Ab-
stimmung mit dem Amt fiir Landwirtschaft und Landent-
wicklung), RoBkastanie (in der Nidhe der Versorgungs-—
gebidude)

f) auf dem Parkplatz: Esche

Die im Plan dargestellten Pflanzgebote sind der Lage nach
geringfiigig verschieblich, diirfen aber ihrem Umfang nach
nicht vermindert werden.

Befestigung von Stellplédtzen ist nur mit wasserdurchlissi-
gem Belag, z. B. Schotterrasen, zulidssig.

Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln soll grunds&dtzlich

unterbleiben und ggf. nur fiir Abschlige und Griins zugelassen
sein.

Eine Einfriedigung des Golfplatzes ist nicht zuldssig. Auf
die stattfindende Golfnutzung und deren Besonderheiten ist
durch geeignete Hinweistafeln aufmerksam zu machen.

Solche Tafeln sind zumindest an den duBeren Rindern des
Gebietes und entlang der Zufahrt zum Versorgungsgebdude an-—
zubringen.
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BEBAUUNGSPLAN GOLFPLATZ BENSHEIM MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
gemdB § 2 Abs. 1 BBauG von der Stadtver-
ordnetenversammlung beschlossen

am 26.03.1987

Von der Stadtverordnetenversammlung als
Entwurf beschlossen
am 11.06.1987

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung und Landschaftsplan hat

vom 20.07.1987 bis zum 21.08.1987

gemdB § 2 a, Abs. 6 BBauG 6ffentlich
ausgelegen

._._.____.____—_..______.—________....._.__._...._...._.__...._._..._____..____....._-.-....._._,_..__

Nach Priifung der fristgemdB eingegangenen
Anregungen und Bedenken wurde der Bebau-
ungsplan als Satzung gemdB § 10 BauGB von
der Stadtverordnetenversammlung beschlos-

sen
am 11.,02,1988

_..__._____..._._....__...._..__._____..__..____._._.__....._.__...._.___._.___........___.__._._._....____.._..-_.__-_

Der Bebauungsplan wird gemdB § 11 BauGB
genehmigt.

Der genehmigte Bebauungsplan tritt mit Siegel
Wirksamwerden der Bekanntmachung in Kraft
und ist seit dem ‘rechts—
verbindlich (§ 12 BauGB)
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Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich, sofern
nicht in der Festsetzung ausdricklich anderes formuliert ist. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen

erganzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung

mit der BauNVO

1 § 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1

T2

Es sind nur zweckgebunden, fiir Betrieb und Unterhaltung der Grinflache
"Golfplatz" notwendige bauliche Anlagen, einschlieBlich bewirtschafteter
Aufenthaltsraume fiir Clubmitglieder, nach Maf3gabe der Planeinschriebe
zulassig. Weiterhin zuléssig sind Wohngebdude innerhalb des
Kennbereiches ,2“.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt.

Fir Restaurantgebadude: FH max = 9,00 m Gber Bezugsniveau
Fur tbrige Gebéaude: FH max = 7,50 m tiber Bezugsniveau

Als Bezugsniveau fur die Firsthdhe wird das Niveau des fertigen
FuBbodens im Erdgeschoss des Restaurantgebdudes (Clubgebaudes)
festgesetzt.

2 § 9 (1) Nr. 6 BauGB: Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen

2.1

Innerhalb des Geltungsbereiches sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

3 § 9 (1) Nr. 17 BauGB: Flédchen fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen

3.1

3.2

3.3.

Abgrabungen sind - vorbehaltlich der wasserrechtlichen Erlaubnis - fiir die
Herstellung der Wasserflachen und fir die Anpassung der Ufer an die
vorhandenen Gelandeformen zulassig.

Greens und Abschldge sind nur in Form von Aufschittungen bis 1,5 m
Hohe zulassig.

Fir Hindernisse ("Bunker"), die weder gedingt noch bewéassert werden,
sind Abgrabungen bis 0,75 m und Aufschittungen bis 1,0 m zulassig.



3.4

3.5

3.6

3.7

Notwendige Leitungsgraben sind grundsétzlich nur auf Gelénderﬁcke;n
zulassig. . ]
Fur Dréne und Bewésserungsleitungen im Bereich von Abschldgen und
Griins sind Abgrabungen nicht zulgssig.

Aufschittungen und Abgrabungen fiir Abschlage und Griins sind durch
flacher als 1 : 6 auslaufende Bbschungen in das vorhandene Gelande
einzufiigen.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind so aufeinander abzustimmen,
dass Massenausgleich erreicht wird. Auffillungen vorhandener Mulden
oder trockener Graben mit Aushubmaterial u. a. ist nicht zulassig.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft

siehe Liste im Plan, Planeinschriebe A - C

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB: Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten belastete
Flachen

5.1

Die Schutzstreifen der im Plan dargestellten Leitungen sind durch
beschrénkte Dienstbarkeiten grundbuchlich gesichert. Bei Nutzung dieser
Flachen sind die Richtlinien und Auflagen der Leitungstrager zu beachten.
Insbesondere dirfen die im Sicherheitsbereich der Hochspannungs-
leitungen wachsenden Gehélze eine Wuchshéhe von 3,0 m nicht Gber-
schreiten.

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB: Von Bebauung (Nutzung) freizuhaltende Schutz-
flachen

6.1

Abschlége und Greens miissen mindestens 40 m vom Fahrbahnrand der
B 47 und mindestens 100 m vom Fahrbahnrand der Bundesautobahn
entfernt sein. Bei Unterschreitungen des Sicherheitsabstandes sind
besonders Schutzvorkehrungen erforderlich, z. B. ein Sicherheitsnetz bis
Gehdlzpflanzungen ausreichenden Schutz bieten.



7 § 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Anpflanzen und Erhalten von Bédumen, Stréiucherin

und sonstigen Bepflanzungen:

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

!
Fur Neupflanzungen stehen folgende Gehélzarten zur Auswahl:

a) Im Bereich der Gelanderiicken Arten des frische, relativ basen- und
nahrstoffreichen Sternmieren-Stieleichen, Hainbuchenwaldes wie
Stieleichen, Hainbuche, Vogelkirsche, Winterlinde, Feldahorn,
Salweide, Hasel, WeilRdorn, Rote Heckenkirsche, Heckenrose und
Schwarzer Holunder u. a.

b) Im Bereich von Gelandemulden Arten des feuchten, reichen Stern-
mieren-Stieleichen, Hainbuchenwaldes wie a), jedoch ohne Wolliger
Schneeball, Heckenrose, statt dessen bzw. zusatzlich Trauben-
kirsche, Flatterulme, Esche, Wasserschneeball. ’

Zusdtzlich kénnen auch folgende Gehélze verwendet werden:

c) entlang des Kihruhlachegrabens Schwarzerle, Schwarzpappel,
Silberweide, Mandelweide, Korbweide, Bruchweide, Purpurweise,
Waldrebe,

d) an neu anzulegenden Wasserflachen auch Grauweide, Faulbaum,

e) an dbrigen frischen Standorten WalnuR (auf Gelandertcken), regio-
nalspezifische Kernobstsorten (in Abstimmung mit dem Amt fir
Landwirtschaft und Landentwicklung, RoRkastanie (in der Nahe der
Versorgungsgebéude),

f)y  auf dem Parkplatz; Esche

Die im Plan dargesteliten Pflanzgebote sind der Lage nach geringfiigig
verschiebbar, dirfen aber inrem Umfang nach nicht vermindert werden.

Der im Plan dargestellte Gehélzbewuchs ist zu erhalten. Falls dadurch die
Einrichtung einer Spielbahn unméglich wird, so ist partielles Entfernen zu-
lassig, sofern an anderer Stelle Ersatzpflanzungen durchgefihrt werden. |

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bdume und Striucher sind zu erhal-
ten und dauerhaft zu pflegen. Sofern entsprechend festgesetzte Geholze
aufgrund geplanter BaumaBnahmen entfernt werden missen, ist an
anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereiches eine Ersatzpflanzung
vorzunehmen, welche die gleiche Kronenprojektion aufweist, wie die
entfernten Gehélze. Es sind vorrangig Ersatzpflanzungen mit den Arten
durchzufilhren, die aufgrund von Baumafinahmen entfernt werden. '

Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln soll grundsatzlich unter-
bleiben und ggf. nur fiir Abschlsge und Griins Zugelassen sein.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

1.1 Far AuBenwande der baulichen Anlagen sind gedeckte Farbténe zu
verwenden. Die Abschlaghiitte solite aus Holz bzw. mit Holzverkleidung
errichtet werden.

1.2 Befestigung von Stellpldtzen ist nur mit wasserdurchlassigem Belag, z. B.
Schotterterrassen, zuléssig.

1.3 befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschranken
und mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster
oder anderen versickerungsfihigen Materialien) auszubilden. Falls
aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden miissen,
sind diese in Grinflachen oder Versickerungsflachen nach ATV - A 138 zu
entwéssern.

1.4 Die Dachflachen von Gebauden sind mit nicht glanzenden Materialien in
den Farben Rot bis Rotbraun einzudecken.

1.5 Eine Einfriedigung des Golfplatzes ist nicht zulassig. Auf die stattfindende
Golfnutzung und deren Besonderheiten ist durch geeignete Hinweistafeln
aufmerksam zu machen. Solche Tafeln sind zumindest an den aulieren
Réndern des Gebietes und Entlang der Zufahrt zum Versorgungsgebaude
anzubringen.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

2.1 Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), wird empfohlen, fir die Grin-
flachenbewéasserung Regenwasser aufzufangen und zu nutzen, ‘

Die hierflr erforderlichen MaRnahmen kénnen auf der Grundlage der
"Empfehlung fur Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in privaten
und &ffentlichen Gebduden" des Hess. Ministeriums fiir Umwelt und
Reaktorsicherheit vom April 1994 (Neuauflage) getroffen werden. Die
Malnahmen sind teilweise zuschussfahig. Naheres hierzu ist bei der
Stadtverwaltung zu erfahren.

2.2 Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem
Uberlauf der Zisternen ist nach Md&glichkeit Uber private Grinflichen zu
versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemal ATV - Arbeitsblatt
A 138 anzulegen. Entsprechende MaRnahmen sind nach dem HWG u. U.
erlaubnispflichtig.



C. Hinweise
1. Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versor-
gungsleitungen bei Neupflanzung von B&umen sind SchutzmaRnahmen
nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich beste-
hender Baume sind die erforderlichen Schutzmafnahmen durch die
Versorgungstrager zu errichten.

2. Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser,
insbesondere aus- Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzu-
leiten.

3. Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies
gemal § 20 HDSchG unverztiglich an das Hessische Landesamt fiir
Denkmalschutz zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu belassen und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu
schitzen.

Bensheim, den 22.02.2002

Stl;/uc}r,rﬁs@@@té\‘\
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Stadt Bensheim ' Bebauungsplan ,BW 33" 1. Anderung im vereinfachten Verfahren

1. Situation und Grundlagen
1.1." Anlass der Planung

Nach der Erweiterung der Sportanlage des Golfclub Bensheim auf eine 18-Loch-
Spielbahn-Anlage hat sich der Mitgliederbestand deutlich vergréBert. Dieser
Entwicklung muss nunmehr auch eine Anpassung der baulichen Anlagen folgen. Die
derzeitigen Unterstellméglichkeiten fir Sportzubehér sowie die Situation der
Duschen und Umkieiden ist sehr beengt. Weiterhin wird der im Plangeltungsbereich
wohnenden Familie eine angemessene Erweiterung des Wohnraumes eingeraumt.

1.2. Planungsvorgaben

Im derzeit noch rechtswirksamen Regionalen Raumordn'ungspianes Sldhessens
(RROPS 1995) ist das Bearbeitungsgebiet als "Gelbflache, Gebiet fur Landschafts-
nutzung und -pflege" ausgewiesen. Der Bereich wird durch die Darstellung eines
Bereiches fiir die Grundwassersicherung tberlagert. Festsetzungen wie "Regionaler
Griinzug", "Bereich freizuhaltender Flichen" oder "Bereich landwirtschaftlich wert-
voller Flachen" sind innerhalb des von Anderungen betroffenen Bereiches nicht -
festgesetzt, so dass den vorgesehenen Anderungen keine anderen vorrangigen
Nutzungen entgegenstehen.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt zeigt im Uberplanten Bereich
"Grinflache - Golfplatz*

Der rechtskraftige Bebauungsplan fiir diesen Bereich sieht in dem von der Anderung
betroffenen Bereich bereits bauhche Anlagen vor. Die neu geplanten Anlagen sind
jedoch nur bei einer entsprechenden Anderung des Planes oder tber Befreiung
genehmigungsfahig.

Sartorius + Partner, Planungs- und Ingenieurbiiro Seite 3,
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Stadt Bensheim Bebauungsplan ,BW 33" 1. Anderung im vereinfachten Verfahren ! .

1.3. Geltungsbereich ' l

Der Geltungsbereich der Anderung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich des '
rechtskréftigen Planes. Von Anderungen betroffen ist jedoch ausschlref&hch eine
kleine Teilflache im Bereich der vorhandenen Gebiude.

1.4. Aktuelle Nutzung

Die aktuelle Nutzung entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Um dié
vorhandenen Gebéaude befinden sich vor allem durch intensive Nutzung geprégte
Bereiche wie Wege, Hofflachen, intensiv gepflegte Rasenflachen etc.

Die tberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes sowie die festgesetzten Werte fir
GR und GF entsprechen weitgehend der heutigen Nutzung und lassen Erweiterun-
gen kaum zu. Die festgesetzte Firsthéhe im Teilbereich »1“ von 6,5 m ist wesentlich -
zu gering. Das Restaurant weist bereits im Bestand bei zwei Vollge'schossen eine -
Firsthéhe von ca. 9,00 m auf.

3. Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung bleibt grundsatzlich unverandert.

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir den Bereich ,1* von derzeit 1000 m?
Grundflache (GR) und 1000 m? Geschossfliche (GF) auf 1800 m? bzw. 2200 m?
erhht. Diese Erhdhung beriicksichtigt u. A. auch die bereits bestehende
zweigeschossige Nutzung des Restaurantgebaudes (GR = ca. 440 m?, GF = ca. 780
m?) sowie den Ubrigen eingeschossigen Gebaudebestand (GR = ca. 630 m?). Die
bisher festgesetzte GR wird bereits durch die bestehenden Gebaude um ca. 70 m?
Uberschritten, die festgesetzte GF sogar um ca. 410 m2. Fur tatséchliche bauliche °
Erweiterungen der GR durch zusitzliche Bebauung - bleiben somit bei:
entsprechender Erhéhung auf den nunmehr festgesetzten Wert nur ca. 730 m2.
verfugbar, fir entsprechende tatsachliche Erweiterungen der GF nur ca. 790 mz. '

Sartorius + Partner, Planungs- und Ingenieurblro Seite 41



Stadt Bensheim Bebauungsplan ,BW 33" 1. Anderung im vereinfachten Verfahren

Fur den Bereich ,2 wird das Maf der baulichen Nutzung auf 400 m? fir GR und GF
erweitert. Um dieses festgesetzte Ma einer GR realisierbar zu machen, wird das
.Baufenster" vergréRert. Derzeit bieten die eng um den Geb&udebestand gesetzten
Baugrenzen nur eine tiberbaubare Flache von ca. 200 m? an. Bisher war durch
Festsetzung eine GR von 250 m? zulassig, die sich innerhalb der tberbaubaren
Flache nicht realisieren lieR Die hier festzusteliende Diskrepanz in den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird durch die Anderungsplanung bereinigt.
Fur das zusatzliche Wohnhaus steht eine Grundfliche von ca. 200 m? zur
Verfugung. Bei der festgesetzten Eingeschossigkeit und aufgrund der
Héhenbeschrankung nur eingeschrankt nutzbaren Dachgeschossflache ist dieser
Wert als angemessen zu beurteilen. Um eine weitere Verdichtung der Wohnnutzung
auszuschlieBen wird die zuldssige Zahl von Wohnungen im Geltungsbereich auf
maximal 2 begrenzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen solite fiir das Restaurantgebdude entsprechend
dem heutigen Bestand auf eine Firsthéhe von maximal 9,0 m geandert werden. Fir
die tibrige Bebauung wird die zulsssige Firsthéhe von 6,50 m auf 7,50 m erhtht. Im
Vergleich zum wesentlich htheren Restaurantgebaude (Clubgebéude) bleiben die
tbrigen Geb&ude somit untergeordnet.

Far den Bereich ,2" wird die festgesetzte Eingeschossigkeit beibehalten.

3.2. Uberbaubare Flichen

Die im Plan dargestellten tUberbaubaren Flachen werden ausschlie8lich im Nahbe-
reich der vorhandenen Gebaude erweitert. Die Erweiterung des Baufensters im
wohngenutzten Teil des Areals betrifft die Flache des derzeitigen Hausgartens.

Um die vorhandenen Gebaude des Teilbereiches ,1“ wird die Baugrenze in einem
Abstand von ca. 5 bis 6 m festgesetzt. Nach Westen erfolgt eine groRziigigere
Erweiterung die der Unterbringung einer neuen Geritehalle dient. Der Streifen um
den Gebaudebestand ermaglicht kleinflachige Bestandserweiterungen.

Sartorius + Partner, Planungs- und Ingenieurbiiro Seite 5



Stadt Bensheim Bebauungsplan ,BW 33* 1. Anderung im vereinfachten Verfahren

3.3. Stellpldtze

Die erforderlichen Stellplatze sind unverzndert innerhalb der hierfiir im Bebauungs—
plan vorgesehenen Fliche nachzuweisen. Eine diesbezligliche Anderung ist nicht
erforderlich. Der bereits vorhandene Parkplatz weist ausreichende Kapazitaten auf.

4. Auswirkungen der Anderungen auf Natur und Landschaft

Die Erweiterung der ﬁbérbaubaren-Fléchen ist im Hinblick auf das Landschaftsbild

ohne Belang. Die Konzentration um den Gebsudebestand gewdbhrleistet eine mini- |
male Stérung. Durch die gute Eingriinung des Gesamtareals werden die vorhan-

denen und kiinftigen Stérungen ohne zusatzliche MaRnahmen minimiert bzw.

ausgeglichen. '

In Bezug auf die Biotopwert-Bilanz stellen die Erweiterungen der tberbaubaren
Flachen grundsatziich Eingriffe dar. Diese sind in Bezug auf die positive Gesamt
bilanz des Planes jedoch vernachlassigbar. '

Die innerhalb der neu festgesetzten iiberbaubaren Flichen als zu erhalten festge-
setzten Baume soliten bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen weitgehend
geschutzt werden. Sofern dennoch Baume gefalit werden missen, ist durch textliche
Festsetzung bestimmt, dass Ersatzpflanzungen mit gleicher Kronenprojektion vorzu-
nehmen sind. Da diese nur durch Pflanzung von mehreren kleinen Baumen zu errei-
chen ist, stellt diese Festsetzung insbesondere in Anbetracht der spateren Entwick-
lung der neuzupflanzenden Baume einen ausreichenden Ausgleich dar.

In Ergénzung zu den bisherigen zeichnerischen Festsetzungen werden textliche
Festsetzungen zur Minimierung von Eingriffen in den Plan aufgenommen. Diese
betreffen neben der Féstsetzung zum Ersatz entfernter Bdume die Minimierung der
Flachenversiegelung, das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser bzw.
die Versickerung des nicht verwendeten Niederschlagwassers.

; ANA *
Bensheim, den 22.02.2002 , Erster Stadtrat |
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