Erlauterung der Planzeichen

— = (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Vorhandene Grundstiicksgrenze

23 Flurstiicksnummer
S Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1. Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
—_ Einzige Zufahrt fir Pflegegerat und

fuBlaufige Verbindung zwischen den Golfplatz-Teilflachen

Griinflache "Golfplatz” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

hier: Erweiterung der nordlich der Bahnlinie bereits vorhandenen Anlage.

Hinweis: Die mit Abschlag, Spielbahn und Grin skizzierten Bahnen sind aus

dem Vorentwurf des Spielplans nachrichtlich ibernommen. Die Darstellung ist
nicht verbindlich. Sie dient auch nur als Nachweis, dafi die benétigten Spielbahnen
auf der ausgewiesenen Fliche realisiert werden konnen.

Flache flr MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(s. separater Textkasten)

. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4‘Tk VermaBung

Textliche Festsetzungen

Grundlagen

des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ), die Hessi-sche Bauordnung (HBO) und die Satzungen
der Stadt Bensheim in der zur Zeit der Planerstellung geltenden Fassung.

1.Art und MaB der baulichen Nutzung
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine baulichen

Nutzungen_zulassig.
Hinweise:

(a) Die vorhandenen landwirtschaftlichen Gebéaude sind privilegierte
Vorhaben.

(b) Die im Zentrum der Erweiterungsfidche liegende Freizeithiitte besitzt
keinen Bestandsschulz.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des bestehenden Golfplatzes
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Spielbahn mit Abschlag, Bahnnummer, Bunker und Grin
(Signatur gilt ggf. auch fir Erweiterungsfliache)

LX) verlegter Abschlag (in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde)
Bestehende Gebaude

Flache far MaBnahmen zum Schutz zur Pilege
iy und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T ©“ (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

L -7 hier: Nur Flachen auf dem bestehenden Golfplatz,

deren Abgrenzung abstimmungsgemaBn verandert wurde.

Wasserflache
(vorh. NaB-Biotope auf dem bestehenden Golfplatz)

Parkplatzerweiterung (Befreiung vom
rechtskr. BPlan separat beantragt)
(Schotterrasen/wasserdurchlassiger Belag)

Telekom-Fernkabel

OBestetiéi‘nge@Golfplatz
hier nur nachrichtlich ibernomrae
der seit 199@yechtskraftige Bekauungspla
gilt weiterhin:

_~ Anderungen an der Flachen
1 sind nicht Bestandteil des(Ye
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2.Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Bei Nutzung von Flachen unter den Leitungen sind die Richtlinien und Auflagen
des Leitungstragers zu beachten. Insbesondere diirfen die im Sicherheitsbereich
der Hoch-spannungsfreileitung wachsenden Gehdlze eine Endwuchshdohe
von 3 m nicht dber-schreiten.
Hinweis: Die Schutzstreifen der im Plan dargesteliten Leitungen sind durch
beschrankte Dienstbarkeiten grundbuchlich gesichert.

gen
3.1 Abgrabungen sind — vorbehaltlich der wasserrechtlichen Erlaubnis —
fir die Her-stellung der Wasserflachen und zur Anpassung der Ufer an die
vorhandenen Gelande-formen zulassig. (§ 9(1)17 BauGB)
3.2 Griins und Abschlage sind nur in Form von Aufschiittungen mit bis zu 1,5 m
Héhe (ber vorhandenes Gelande zuléssig.
3.3 Fiir Hindernisse ('Bunker’), die weder gediingt noch bewassert werden,
sind Ab-grabungen bis 0,8 m unter und Aufschittungen bis 1,5 m Gber
vorhandenes Gelande zulas-sig.

4. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Wasser fiir Beregnungszwecke ist nur in dem bisher fiir
landwirtschaftliche Beregnung zulassigen Umfang zulassig.

1 eriorderlichen Fila
Die im Plan gekennzeichneten Flachen dirfen von Spielern

nicht betreten werden.
(s. Festsetzung der MaBnahmen in separatem Textkasten auf dem Plan.)

6. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern [§ 9(1)25a BauGB]

6.1 Fur Neupflanzungen sind standortheimische Arten oder Arten der folgenden
Liste zu verwenden: Stieleiche, Hainbuche, Vogelkirsche, Winterlinde,
Feldahorn, Salweide, Hasel, WeiBdorn, Rote Heckenkirsche, Wolliger Schneeball,
Roter Hartriegel, Schlehe, Feldrose, Heckenrose; in feuchteren Partien auch:
Trauben-kirsche, Esche, Wasserschneeball, Faulbaum, Pfaffenhitchen.
AuBerdem: Wildapfel, Mosthirne und Hausapfel als Hochstdmme in regional-
spezifischen Sorten, WalnuB.

6.2 Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nur auf Abschlagsfiachen
und Griins und nur in Abstimmung mit dem zustandigen Amt flr Landwirtschaft
und Landentwicklung zul&ssig.

6.3 Hinweis: Die im Plan dargesteliten Pflanzgebote sind der Lage nach
geringfiigig verschieblich. Sie stellen ein Minimum der erforderlichen

Pflanzung dar.

7. Sonstiges

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde das wasserrechtliche
Genehmigungsverfahren zur naturnahen Umgestaltung des Kihruhlachgrabens
durchgefihrt. Der zum wasserrechtlichen Antrag gefertigte Lageplan

ist der Begrindung nachrichtlich beigefiigt.

GemaB Absprache mit der Naturschutzverwaltung ist vorgesehen,

die Betonhalbschalen zu entfernen und eine Flutmulde mit wechselnden
Baschungsneigungen (1 : 5 bis 1 : 20) sowie langer wasserfiihrende Senken
anzulegen. Fir die Ausfihrung der MaBnahmen ist der
Genehmigungsbescheid vom ...

mafgeblich.
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Nachrichtlich: Neue Zufahrt
entlang der westlichen \
Autobahnbdschung :
(bereits genehmigt) \
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundsatzlich gilt: Dle mit Buchstaben in einem Quadrat gekennzeichneten Flachen
gem. § 9 (1) 20 durfen von Spielern nicht betreten werden. Die Spielordnung ist
enstprechend zu formulieren, z.B. "Betreten hat Platzverweis zur Folge..."

Auf den Flachen sind folgende Mafinahmen durchzufihren:

Initialpflanzung mit standortheimischen Gehdlzen an den im Plan gekennzeichneten
Stellen. Baumsignatur kennzeichnet Pflanzstandorte f(r standortheimische,
groBkronige Laubbaume Ubrige Flache der natirlichen Sukzession Oberlassen,
jedoch aufigelaufene Baume im Bereich bis 20 m vom Bahngrundstiick alle
10 Jahre entfernen.Im dbrigen Bereich natirlichen Gehélzaufwuchs zulassen.

Nach 7 bis 10 Jahren beginnend jahrlich 10 bis 15% der auf der Flache aufgelaufenen
Gehblze im Winter auf den Stock setzen. Die im Geltungsbereich bereits vorhandenen
Gehdlze entlang der Bahn genauso pflegen. Jahrlich wechselnde, bis zu 70%
roBe Teile der mit Gras-Kraut-Vegetation bewachsenen Flachen 1 x mahen.
gut mindestens 2 Tage auf der Flache liegen lassen und dann entfernen.
Nutzung als einschiirige Heuwiese ist alternativ méglich.
Hinweis: Keine Baume im Abstand von weniger als 20 m zur Bahnlinie pflanzen.

Iﬁ Dichte (waldartige), gestaffelte Initialpflanzung mit standortgerechten
Baumen und Strauchern als Pufferzone zur Autobahn Nicht zu bepflanzende
Teilfachen der natdrlichen Sukzession iberlassen.

C in der hier vorhandenen natiirlichen Gelandemulde Entstehung von Feuchtgebiet/
Feuchtwiese zulassen bzw. durch Einleitung von Niederschlagswasser fGrdern;
partiell Ansaat einer hauptsachlich aus Arten der “Pfeifengraswiesen-Gesellschaften”
zusammengesteliten Saatgutmischung; Mahd einmal jahrlich ab September
Hinweis: Die Gehdlzgruppen unter der Hochspannungsleitung darfen keine

Baume enthalten.

{ n Hochstamm-Obstbaumreihe aus regionaltypischen Sorten in Gras-Krautstreifen.
Flache jahrlich einmal ab 15. Juni mahen, Mahgut entfernen. Gehdlze fachgerecht

flegen.
inweis: Keine Baume unter der Hochspannungsleitung pflanzen.

E Hochstamm-Obstbaumreihe aus regionaltypischen Sorten entlang des Weges .

I | Initialpflanzung mit standortheimischen Stréuchern an den im Plan gekennzeichneten
Stellen. Ubrige Flache einmal jahrlich zu 80 % im Juni méahen. Mahgut entfernen.
Gehdlze fachgerecht pflegen.

Hinweis: Keine Baume unter der Hochspannungsleitung pflanzen.

I_‘ Initialpflanzung mit standortheimischen Strauchern bzw. groBkronigen, standortheimischen
8| Laubbaumen an den im Plan gekennzeichneten Stellen.

Ubrige Flache sinmal jahrlich zu 80 % im Juni mahen und Mahgut entfernen oder als mit
nicht mehr als 2 Grofivieheinheiten/ha beweiden. Geholze fachgerecht pflegen.
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§ 0“/ geeignete roBkronige standortheimische Baumarten:
= tieleiche (Quercus robur)

Esche (Fraxinus excelsior)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Winterlinde (Tilia cordata)

eeignete standortheimische Straucher:
eldahomn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hasel (Corylus avellana)
WeiBdorn (Crataeé;us monogyna)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhttchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Bebauungsplan bestehend aus: Planteil im Masstab 1:2.500

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
Bauordnungsrechtliche und Gestaltungsfestsetzungen gemai HBO
Planverfahren

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 14.1 21 989

geman § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. '

Der Magistrat

der Stadt Bensheim Bt ermeietor

Auslegung

Eer Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung

A :
avem 17.07.1995 biszum 18 08.1995

offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Magistrat

der Stadt Bensheim ”

Bur isfe

BeschiuB

Nach Prufung der fristgeman eingegangenen Anregungen und

Bedenken wurde der Bebauungsplan am 21 03 1 996

als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Der Magistrat

der Stadt Bensheim BO S har

|

Anzeige |

Der Bebauungsplan wird geman § 11 BauGB dem Regierungsprasidenten angezeigt.

Der Magistrat

der Stadt Bensheim

......

Pa= Anzeigeverfahren nach 8§ 11 Abs. 3 BauGmo
wurde durchgefiihrt.

o A vy
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.

; : Ll r -’.‘:I IR aaEpeRenr
Verfigung vom _........:.-..J_‘u...,l,l.m.,...,“ reeaniiind

Az.: IV /34- .
HEG}ERUTK;SPRAS'IUIUM DARMSTADT

.’

Im Auitrag

o

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "BW 33 Erweiterung”
schlieBt folgende Grundstiicke ein:

Gemarkung Bensheim, Gewanne "Kihruhlache", "Der Viehwegswald", und "die Heckersdcker"
Nrn. 2 (z.T.), 6 (Weg, 2.T.), 7 (2.T.),33 (Weg), 34 - 37, 38 (Weg), 39 (Weg), 40, 41, (Weg), 42, 43,

44 (Weg, 2.T), 52 (z.T.), 54 (Weg, z.T.), 252 (Weg), 253 (Weg), 260 - 267, 281 (Weg), 281/1,
282/2, 283, 284 (Weg), 285/1, 285/2, 286/1, 286/2, 287

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke mit

dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
libereinstimmen.

25 Juni 1936

Heppenheim, den
Der Landrat des Kreises Bergstralle
- KATASTERAMT -

Im Auftrag

rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).

(i

Born
Erster Stadirat

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Bebauungsplan
mit integriertem Landschaftsplan

"Golfplatzerweiterung”

in Bensheim ("BW 33 Erweiterung”)

Ubersichtsplan R G\ = IV H bl |

erarbeitet im Auftrag des Magistrats der Stadt Bensheim |

Buro fur Landschaftsplanung Dipl.Ing. R. Mihlinghaus
HauptstraBBe 52 - 06251-64252 « 64625 BENSHEIM

1996 — Fassung gem. SatzungsbeschluB Proj. Nr. 9002

006-31-002-2975-004-W33-Erw



