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Stadt Bensheim
Bebauungsplan BW 24

Fir folgende Flurstiicke:

"Gewerbegebiet ndrdlich der Neuhofstrale"

Gemarkung Bensheim, Flur 27, Flurstiicke Nr.63/13, Nr. 63/14 (teilweise), Nr. 63/21, Nr. 63/22,
Nr. 64/1, Nr. 64/3, Nr. 64/4, Nr. 64/6, Nr. 64/7, Nr. 64/8, Nr. 64/9, Nr. 64/10, Nr. 64/11, Nr. 65, Nr. 66,
Nr. 67, Nr. 68/4, Nr. 68/5, Nr. 69, Nr. 70, Nr. 71, Nr. 72/3, Nr. 72/4, Nr. 72/5, Nr. 72/6, Nr. 73, Nr. 74,
Nr. 75/3, Nr. 75/5 Nr. 75/6 Nr. 75/7 Nr. 75/8 Nr. 75/9, Nr. 76/1, Nr. 76/2, Nr. 76/3, Nr. 76/4, Nr. 77,
Nr. 78/1, Nr. 78/6, Nr. 78/7, Nr. 78/8, Nr. 78/9, Nr. 78/10, Nr. 78/11, Nr. 78/12, Nr. 78/13, Nr. 78/14,
Nr. 79/1, Nr. 80/1, Nr. 80/4, Nr. 80/7, Nr. 80/9, Nr. 80/10, Nr. 80/11, Nr. 80/14, Nr. 80/15, Nr. 80/16,
Nr. 81, Nr. 82, Nr. 83/1, Nr. 83/2, Nr. 83/3, Nr. 84, Nr. 85 und Nr. 86

Mit dem Bebauungsplan BW 24 "Gewerbegebiet nordlich der Neuhofstrale"
wird der Dbestehende Bebauungsplan BW 24A  "Bebauungsplan
Bensheim-West 24A fiir das Industriegebiet sudlich der Schwanheimer Stralle
zwischen Schwanheimer StraBe, NeuhofstraBe und Lauswiesenweg,
1. Teilbereich" (rechtskraftig seit dem 09.07.1985) komplett sowie die
2. Anderung des Bebauungsplanes BW 17 "Bebauungsplan fiir das Gebiet
Flur 27 Industriegebiet An den Stadtwiesen" (rechtskraftig seit dem
09.07.1985) in einem Teilbereich Uberplant und durch den vorliegenden
Bebauungsplan BW 24 "Gewerbegebiet nérdlich der NeuhofstralRe" ersetzt.
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Verkehrsfldéchen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

hier: Landwirtschaftlicher Weg

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

‘ Fidchen fUr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fUr Ablagerungen

hier: Elektrizitat

hier: Abwasser
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und Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflédchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen, § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO
Der Geltungsbereich wird gemaR § 8 BauNVO als ,GE - Gewerbegebiet* bestimmt.

Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen werden folgende Nutzungen gemaR § 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nicht zugelassen:

» Erdverarbeitende Betriebe
o Krematorien
o Lagerplatze als eig

andige Grur wtzung

o Einzelhandelsbetriebe (Die Selbstvermarktung von im Gebiet produzierten Giitern oder im Gebiet
weiterverarbeiteten Giitern (sogenannter ,Werksverkauf*) ist jedoch zulassig.)

2. MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNvVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird {iber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir die
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die zulassige
Traufwandhéhe (TWH) und Firsthéhe (FH) festgesetzt.

Durch Stellplatze mit ihren Zufahrten darf die GRZ um 0,1 Uberschritten werden.

Die Festsetzungen zur zuldssigen Traufwand- und Firsthéhen der Gebéaude beziehen sich auf die
anbaufahige Verkehrsflache gemessen in Mitte der Gebaude im rechten Winkel zur StraRenachse. Bei
mehr als einer sich hiernach ergebenden Bezugshdhe (z.B. bei Eckgrundstiicken) gilt die hohere
Bezugshdhe als maRgebend.

Als maximal zuldssige Traufwand- und Firsthdhe der Gebadude gilt das MaRl vom Hohenbezugspunkt
bis zum hochsten Punkt der Traufwand bzw. des Gebaudefirstes gemaR Eintrag in der
Nutzungsschablone. Als Traufwandhohe ist der DurchstoRpunkt der verlangerten traufseitigen
AuRenwand durch die Dachhaut definiert.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen , § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den
nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO auf Grundlage
des § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Glasierte und reflektierende Materialien sind zur Dacheindeckung unzuldssig.

Unbeleuchtete und beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen, sind
nur am Ort der Leistung und ausschlieflich unterhalb der Firsthohe des jeweiligen Gewerbebetriebes
zulassig.

Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundstiicken in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu
Grundstiicksgrenzen zuldssig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fiir den Verkehr, die
angrenzenden Nutzungen sowie den umgebenden AuRenbereich ausgehen. Die diesbeziglichen
Bestimmungen des BImSchG sind zu beachten.

Stark leuchtende und / oder rotierende Strahler (,Skybeamer“), die horizontal oder nach oben
abstrahlen, sind im 1 Geltungsb I

ich unzuldssig

2. Einfriedigungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Einfriedungen kdnnen als Ausnahme bis zu einer Hohe von 2,50 m zugelassen werden.

Die Verwendung von Thuja- oder sowie

Grundstiickseinfriedung ist unzuléssig.

Chamaecyparis-Hecken Nadelgehdlzen  zur

Die Sichtwinkel an StraBeneinmiindungen und Grundstiickszufahrten (Mindestsichtfelder) sind

C. Hinweise

1. Wasserwirtschaftliche Belange

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG, aktuelle Fassung) wird
hingewiesen. Mit der Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben werden neben der Reduzierung der
Planungsauswirkungen auf den Wasserkreislauf und die G giite der Oberflacheng

auch die Belange des Artenschutzes bertiicksichtigt.

Nach HWG sind folgende Vorgaben und Bestimmungen fiir das Plangebiet von besonderer
Bedeutung:

Verschlechterungsverbot, § 7 Abs. 1 HWG: ,Eine nachteilige Verand
zu vermeiden.”

ung des G ustands ist

Bestimmungen des HWG anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln und zu verwenden, Nicht
verwendete Niederschlagswassermengen sind nach Méglichkeit zu versickern. Es wird empfohlen, die
Versch ung von N durch geeignete bauliche MaRnahmen wie z.B. die
Uberdachung von Ladebereichen zu vermeiden.

Grundséatzlich ist die Versickerung von Niederschlagswasser genehmigungspflichtig. Entsprechende
Antréage sind bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Bergstrale zu stellen.

Abwasserbeseitigungspfiicht, § 43 HWG: Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes zur
Abwasserbeseitigungspflicht wird hingewiesen.

Umgang mit fahrdenden Stoffen, §47 HWG: Der
wassergefahrdenden Stoffen sind anzeigepflichtig.

Umgang und die Lagerung von

2. Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Bdumen sind Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei
Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

3. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste,
entdeckt werden konnen. Diese sind nach §20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

4. Baugrund / Grundy and

Es wird darauf hing 1, dass Grund oberflachennah ansteht. Es wird daher empfohlen, vor
Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung zur Griindungssituation und in Bezug auf
mdgliche Grundwasserstande durchzufiihren.

Der Stadt und den zustandigen Behdrden sind keine Altlasten oder Grundwasserschaden innerhalb
des Plangeltungsbereiches bekannt. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordem, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (ungewdhnlicher Geruch, Farbe) zu achten.
Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt (Dezemat 41.5), zu informieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass einzelne Grundstiicke des Geltungsbereiches in der Altflachenkartei
ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie als Altstandorte gelistet sind. Fiir diese
Grundsticke sind ggf. behérdliche Auflagen bei kiinftigen Bauvorhaben zu erwarten.

5. Solarenergienutzung

Eine Nutzung der Solarenergie wird empfohlen. Dachflachen sind dazu vorzugsweise nach Siiden
auszurichten.

6. Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist Uber das ortliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur
Brandbekdmpfung muss eine Wassermenge gem&R DVGW-Arbeitsblatt W 405 von mindestens

zwischen 0,80 m und 2,50 m von sténdigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem B
dauerhaft freizuhalten.

3. Gestaltung von Stellpléitzen, § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO

Pkw-Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4.)
zu befestigen. Bei zu erwartenden erheblichen Verschmutzungen (z.B. bei Baustellenfahrzeugen) sind
Lkw-Stellplatze in die Kanalisation zu entwassern. Auf das Erfordemis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis wird hingewiesen.

96 m*h fiir eine LOschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Der FlieRiberdruck in
Losch versorgur lagen darf bei imal Loésch tnahme 1,5 bar  nicht
unterschreiten.

Auf die DIN 14090 - Flachen fiir die Feuerwehr - ist zu achten.

7. Sicherheit des Flugverkehrs

Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen (alle Bauzusténde) und bei der Aufstellung von Baukrénen
ist auf die Sicherheit des Flugverkehrs (Segelflugplatz) zu achten.

8. Baumschutzsatzung

Auf die Beachtung der Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim, rechtskraftig seit dem 12.01.2009,
wird hingewiesen.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemaR § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB

durch die Stadtverordnetenversammlung am 13.09.2007

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaR § 2 (1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

gemaR § 3 (1) BauGB durchgefiihrt

Beteiligung der beriihrten Behérden und Tréger offentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB mit Anschreiben

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

am 29.09.2007

vom 15.10.2007
bis 16.11.2007

vom 19.10.2007

gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB am 09.07.2009
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit vom 20.07.2009

§ 13 (2) BauGB bis 21.08.2009
Beteiligung der beriihrten Behorden und Tréger offentlicher
Belange geméaR § 4(2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB

mit Anschreiben vom 09.07.2009

Nach der Priifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
gemaR § 10 (1) BauGB am 08.10.2009
Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt.
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Unterschrift,
Erster Stadtrat
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Unterschri§
Erster Stadtrat

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemaR § 10 (3) BauGB

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Erster Siadirat
RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanzV)
« Baugesetzbuch (BauGB)
« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
*  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
Ordnungsschlissel

006-31-02-2975-004-BW24-00

Stadt Bensheim

Bebauungsplan BW 24
"Gewerbegebiet ndérdlich
der NeuhofstraBe"
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