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Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaRstab 1:1000 mit textlichen Festsetzungen

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluf
der Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB i. V. m.
§ 2 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 15.02.2001

Stadt Bensheim 3. Anderung Bebauungsplan BW 23 A "Neuwiesenfeld"

gemaRl §2 Abs. 1 BauGB am 14.04.2001

Fur das Flurstlck: Gemarkung Bensheim, Flur 27, Nr. 6/21 teilweise. R — S

Beteiligung der betroffenen Biirger und beriihrten Tréger
offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 und 3 BauGB

mit Schreiben vom 19.02.2001
bis
Die nachfolgenden Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches de- Nach Prifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
ckungsgleich mit dem im zeichnerischen Teil dargesteliten Geltungsbereich der 3. SatzungsbeschluB durch die
Anderung des Bebauungsplanes BW 23 A ,Neuwiesenfeld". Dartiber hinaus sind die Stadtverordnetenversammiung gemaR § 10 BauGB am 17.05.2001
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes BW 23 A zu beachten und ein-
zufvalten, sofem sie den nactifsigenden textichen Festsstzungen sowie der Sandar Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
stellung zur 3. Anderung nicht widersprechen. Verfahrensschritte

mit den Beschllssen der Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt.
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- | Bensheim, den _26.11.2001
A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB in Ver- E—

bindung mit der BauNVO

1.  MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, iiberbaubare und nicht \
Uberbaubare Grundstiicksteile § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Bei der Ermittlung der Grundfldche zum Nachweis der Grundflichenzahl (GRZ)
sind die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 3 BauNVO aufgefihrten Garagen,
Stellpldtze und deren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Erdoberfléche (z. B. Kellergeschosse) nicht an-

Der Magistrat

zurechnen. Geltungsbereich 18/16 der Stadt Bensheim
Andere als Vollgeschosse sind auf die maBgebliche Geschossflachenzahl BW 23A Unterschrift
(GFZ) nicht anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). Strauch, Erster Stadtrat
Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten wie z.B. Erker,
Balkone, Wintergarten, Vordacher / Uberdachungen etc., geringfigig (bis zu
1,50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als i
5,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundsti- Reci?'tskréiftlg durch Bekanntmachung
cken eingehalten werden kann. gemaR § 10 BauGB (BauGB 1998) am _10.11.2001 _
18/26 ,
2. Zuléssigkeit von Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB " N cUwles
Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO 18/25 ’ 18/2] 20/? .
sind auch auBerhalb der Baufenster zuldssig. ‘ Der Mogistro
der Stadt Bensheim
Unterschrift
3. Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Kr‘ununluge ' trauch, Erster Stadfrat
Nr. 25 a BauGB
Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versor- 20/1
gungsleitungen sind bei Neupflanzung von Biumen SchutzmaRnahmen nach 18/1
geltender technischer Norm zu treffen.
Eei Neuverlegung von Versorgung;leitungen durch Versorgungsunternehmen
im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen 18/
durch die Versorgungstrager zu errichten.
Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen LEGENDE  (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBL 1991 1 S. 58) RECHTSGRUNDLAGEN
im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen S
durch die Versorgungstrager zu errichten. e\ >\ X NN S e Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB des Bebauun gsplanes:
23 BauNVO ’
Pro 5 eb_enerdiger Park- oder Stellplatze ist m'indestans ein standortgerechter 6/16 § -
g?fr:rs?:?gﬁ:el;\a;?;::?psrz ‘E“aﬁ?:?ﬁiﬂsilsﬁsdi?n ggeﬂa;; .beschattetwerdan. 6/13 @ Anpflanzen Biume § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141),
\\__'\ yTeRET o das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mdrz 1987
\g [ st 1| Umgrenzung von Flédchen fiir Stellpldtze gnd Nrs'ziz gﬂuGB (BGBI. I, S. 889), zuletzt gedndert durch Art. 6 Bau— und Raumordnungsgesetz
e Y A D A N N Mttt : vom 18. August 1997 (BCBI. I, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 87 HBO == mm wm mm | Grenze des rgumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. I, S._309),
s zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVB. |, S. 775)
| o o s . o di i !
1.  Einfriedungen § 87 (1) Nr. 3 HBO @ ' Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen, hier: grtnerisch anzulegende Fldche | § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ?B%BBIGLfnuStZI;g%\Iezﬁredtg?nc?ur(gwouAh:YO% llrr]'uvcejiitti?nS;:rrI‘e(%cf:?gr]ur?;s—J?Jrr]':éorW;gr?t?uu—
Undurchsichtige Einfriedungen in Form von Mauern etc. sind nur innerhalb der B landG vom 22. Apl’“ 1993 (BGB| l, S. 466)
SO e P ceeo, NARIISE e Sovtkcbeh B i 6/12 Gebdude Bestand © die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBS. 534,
StabgitterzAunen bis zu einer Hohe von 2.50 m zuldeslg, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBI I, S. 2)
Gebdude Planung o die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom O1. Juni 1994 (GVBIS.|,476, 566)
2. Stelipldtze § 87 (1) Nr. 4 HBO el N ' n ‘F [ d
Steliplatze sind mit einem wasserdurchigssigen, teilbegrinten Belag (Rasen- St s = Art der baulich Bauwei MaB der baulichen Nut Dachf Traufwand-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) zu befestigen. Uberschiissiges rtger baulicnen quweise ab der bauficnen Ku ZUﬂq acntorm und
Oberflachenwasser ist in die seitlich angrenzenden Grinflichen oder Versicke- i . o
rungsflachen nach ATV A 138 zu entwdssern. Ausgenommen hiervon sind NUtZUﬂQ lezc'hl ﬁél’ GE GE DGChnelgunq Firsthohe
Stellplatze, auf denen betriebsbedingt Verschmutzungen auftreten, welche die gesc 0556 L i
Grundwasserqualitdt beeintréchtigen kénnten. 19/2 Y Sondergebiet Kldranlage
\\ SO (§9” e cuN\%;’" % offen I 650 | 1300 | freigestelit | 12,00"
3 6/11
, _ Geltungsbereich 4
3. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen § 87 (1) Nr. 5 HBO 3 And Angabe in Meter lber Oberkante der anbaufdhigen Verkehrsfldche in Fahrbahnmitte
Zur Befestigung von Wegen und Zufahrten sind wasserdurchlgssige Materialien e A} erung gemessen senkrecht vor Gebdudemitte.

Traufwandhohe = Schnittpunkt der verldngerten GebdudeauBenwand mit der

zu verwenden. Oberkante der Dachhaut.

71

4. Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO 2
/
Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist anfallendes Niederschlagswasser
in Zisternen zu sammeln und fur die Brauchwassernutzung und/oder die Griin-
fldchenbewasserung zu nutzen. Die hierfur erforderlichen Maf3nahmen soliten
auf Grundlage der ,Empfehlung fir Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen
in privaten und ¢ffentlichen Geb&uden® des Hess. Ministers flir Umwelt und
Reaktorsicherheit getroffen werden. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb
der Gebaude oder unterirdisch zuldssig. Uberschussiges Niederschlagswasser
ist nach Méglichkeit auf dem Grundstick zu versickern. Dabeij sind Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
der Gebaude oder unterirdisch zuldssig. Uberschiissiges Niederschlagswasser
ist nach Méglichkeit auf dem Grundstlick zu versickern. Dabei sind Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser gemal ATV-Arbeitsblatt A 138 anzulegen und zu unterhalten. Die Ein-
leitung wvon Oberschissigem Niederschlagswasser in die o&ffentliche
Kanalisation kann nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen ist,
dass die Versickerung oder sonstige Verwendung nicht méglich ist. Diese Fest-
setzung schliel®t evtl. notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligun-
gen nicht mit ein.

19/1
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C. Hinweise

1. Dachbegriinung, Fassadenbegriinung

Die extensive Begriinung der Dacher von Geb&uden sowie die Begrinung ge-
eigneter Fassaden wird zur Reduzierung der kleinklimatischen Auswirkungen
der Bebauung sowie zur Erhéhung der Artenvielfalt und Verbesserung des
Ausgleichs der entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft empfohlen. Der
§49(2) HBO . d. F. vom 20.12.93 ist zu beachten.

2. Bodenverhéltnisse, Grundwasser

Nach Auskunft des Hessischen Landesamtes fir Bodenforschung sind unter-

halb einer oberfléchig anstehenden Lehmdecke Sande und Kiese zu erwarten, I
in denen Schichten von Torf zwischengeschaltet sein kénnen. Es wird daher I’W OI @ M
eine objektbezogene Baugrunduntersuchung empfohlen. ! |
i ..
" S. Anderung Bebauungsplan BW 23A
3. AuRenbeleuchtung { B F1AC h W f esen 2 N = f | 13
Es wird empfohlen, fur die AuRenbeleuchtung sowohl auf &ffentlichen wie auch ‘ e u W l e S e n e d

auf privaten bzw. gewerblich genutzten Flachen, aus der Energieeinsparung
und des Insektenschutzes Natriumdampflampen zu verwenden.
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