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Textliche Festsetzungen
I. Festsetzungen zur baulichen Nutzung gemdaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)
1.1 Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrinkungen (§ 8 BauNVO) GE/N
Aligemein zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art und &ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO:

- 2 Wohnungen je Betrieb (fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter). Die Wohnungen missen dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Lagerh&user,

- Handels- und Einzelhandelsbefriebe, die an letzte Verbraucher verkaufen, in Verbindung mit einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb,
wenn das angebotene Sortiment nicht der nachfolgend aufgefiihrten Sortiments-Liste zuzuordnen ist.

Nicht zulassig sind nach § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO:
- Vergnlgungsstatten,

- Tankstellen,

- Lagerplatze als eigenstandige Grundstiicksnutzung,

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Sortiments-Liste zuzuordnen ist:

* Bekleidung (Herren-, Damen-, Kinder- und Lederbekleidung, Meterware fir Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kurzwaren,
Handarbeitswaren), Gebrauchtwaren (Bekleidung)

+ Uhren, Schmuck, Lederwaren, Schuhe

» Bicher, Schreibwaren, Neue Medien (Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel, Bliromaschinen, -m&bel, Blicher, Zeitschriften,
Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate

* Gesundheits- und Korperpflege (Apotheken, Drogerieartikeln, Medizinische und orthopadische Artikel, Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel, Parfimerien)

» Optische Erzeugnisse

* Nahrungs- und Genussmittel

+ Elektrotechnische Gerate fur den Haushalt (Haushaltsgerate)
* Sportartikel, Spielwaren

* Musikinstrumente

* Antiquitdten

* Holzschnitz-, Korb-, Kork-, Flecht- und Schnitzwaren.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
2.1 Hohenlage der Gebidude (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der Gebdude bezieht sich auf die anbaufahige Verkehrsflache gemessen in Mitte der Gebdude im rechten Winkel zur
StraBenachse. Fir die Nordwestecke des Planbereichs wird eine separate Bezugshhe festgesetzt (siehe Ziffer 2.3)

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Als maximal zuléssige Gebaudehohe gilt das Mall vom Hohenbezugspunkt (Ziffer 2.1 und 2.3) bis zum hochsten Punkt des Gebéudes.

Die maximale Gebdudehohe betrdgt 14 m. In der Nordwestecke des Planbereichs (siehe zeichnerische Abgrenzung) ist auf einer
Gebdudegrundflache von maximal 600 m? (ca. 24,5 m x 24,5 m) ein Gebdude mit einer RohfuBbodenhdhe des hichstgelegenen Geschosses
mit Aufenthaltsrdumen von bis zu 22 m (ber Geldnde zuldssig. Diese Héhe kann um bis zu 5,00 m durch das oberste Geschoss sowie
Technikaufbauten Uberschritten werden. Fir die Uber 600 m* hinausgehenden Grundstiicks- bzw. Gebéudeflachen gilt auch in der
Nordwestecke des Plangebiets die Festsetzung zur maximalen Geb&dudehdhe von 14,00 m

Ausnahmsweise kann die zuldssige Gebdudehdhe von 14,00 m zur Herstellung von Technikaufbauten um 2,0 m {berschritten werden. Diese
Aufbauten dirfen eine Grundfléche von 580 m? je Grundstiick nicht Gberschreiten.
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2.3 Festsetzung der Geldndehthe (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 HBO)

Als Bezugshohe fir die Festsetzungen zur Gebaudehthe bzw. als Gelandehdhe im Sinne §2 HBO wird in der Nordwestecke des
Planbereichs (siehe zeichnerisch abgegrenzter Bereich mit abweichenden Hohenfestsetzungen) die mittlere Hohe des zu modellierenden
Gelandes mit 1,25m Uber StralRen-OK Robert-Bosch-StraBe festgesetzt. Das Geldnde (Freiflichen) ist innerhalb des zeichnerisch
abgegrenzten Bereichs analog zur bereits vorhandenen Freianlage in der Nordostecke des Plangebiets durch groRflachige Auffillungen
zwischen 1,00 m und 1,50 m Hohe zu modellieren.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Plangebiets sind Einzelgebdude oder Gebaudegruppen im Sinne von § 22 Abs. 1 BauNVO in offener Bauweise zulassig: die
Gebéudeldnge von 50 m kann Uberschritten werden. Die maximale Gebdudeldnge betrdgt 150 m. Die besondere Bauweise ist im Plan mit
einem ,b* gekennzeichnet.

4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
4.1 Stellplétze und Garage

In den mit der Ziffer ,1" festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen / Zweckbestimmung
.Reprasentationsgrin / Eingangsbereich" sind Stellplatze nur zulassig, wenn der gemaR Festsetzung Nr. 8.1 geforderte Mindestanteil von
50 % zusammenhéngender Griinfliche, auch unter Berlicksichtigung der hier zuldssigen Grundstiickszufahrten, gewéhrleistet ist. Garagen
und Carports sind hier unzuléssig.

In den mit der Ziffer ,2* festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchem und sonstigen Bepflanzungen /
Zweckbestimmung ,Grundsticksrandeingrinung” sind Stellpldtze, Garagen und Carports nicht zulassig.

4.2 Nebenanlagen

In den mit den Ziffem _1° bzw. ,2° feslgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen /
Zweckbestimmung ,Repréasentationsgriin / Eingangsbereich* bzw. Zweckbestimmung ,Grundstiicksrandeingrinung” sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind ohne Einschrdnkungen zuldssig.

5. Gebiete mit Beschrankungen der Nutzung luftverunreinigender Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVOQ)

5.1 Emissionsbeschrinkungen
Im gesamten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zuldssig, von deren Anlage keine stérenden, bodennahen Geruchs- und
Schadstoffemissionen (gas- oder staubformig) ausgehen. Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 oder TA-Luft i.d.F.v. 27.02.1986 abzuleiten.

Weiterhin sind im gesamten Gewerbegebiet nur Betriebe zulassig, von deren Anlagen keine sichtgefdhrdenden Emissionen (Staub, Rauch,
Dampf) auf den Verkehr der B 47 einwirken.

5.2 Feste und fliissige Brennstoffe

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist die Verwendung von festen und
fiissigen Brennstoffen, mit Ausnahme Heizdl EL, unzuldssig. Es soll Erdgas und Flissiggas verwendet werden. Feste und flissige
Brennstoffe dlrfen nur dann verwendet werden, wenn vom Verursacher der eindeutige Nachweis vorgelegt wird, dass gegeniiber der
Verwendung zulassiger Brennstoffe keine Verschlechterung der Menge oder Zusammensetzung der Emissionen je erzeugter Warmeeinheit
zu erwarten ist.

Il. Festsetzungen auf der Grundlage des Landschaftsplans
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG und § 4 HENatG

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
6.1 Versickerung von Niederschlagswasser

Auf Baugrundstiicken anfallendes, nicht als Brauchwasser weiter verwendetes, unschédlich verunreinigtes Niederschlagswasser
(Zistemeniberiauf) ist auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Niederschlagswasser von Flachen der Baugrundstiicke, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten, die die Grundwasserqualitat
beeintrachtigen konnten, ist durch Vorbehandlung zu reinigen und auf den Baugrundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen ist nach dem Regelwerk fur Abwasser und Abfall, der ATV 138 fir den .Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Wasser”, vorzunehmen.

Hinweise:

FUr die Versickerung des Niederschlagswassers ist ein Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis der Einleitung von Niederschlagswasser in das
Grundwasser gemall § 17 des Hessischen Wassergesetzes i.V.m. § 7 des Wasserhaushaltsgesetzes erforderich. Zur Sammlung und
Verwendung von Niederschlagswasser siehe textliche Festsetzung Nr. 15.

7. Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 25 a BauGB)
7.1 Reprasentationsgriin ,,1*

Die mit der Ziffer ,1" festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem und sonstigen Anpflanzungen, Zweckbestimmung
+Repréasentationsgrin / Eingangsbereich® sind zu mindestens 50 % als zusammenhangende Grinfldche wie folgt gértnerisch anzulegen und
daverhaft zu unterhalten:

- Je 10 bis 15 Ifdm ist ein standortgerechter Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend der Artenliste unter Nr. 10 zu pflanzen.
- Je 1 m* Pflanzflache ist 1 standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die Pflanzung ist in Gruppen von 5 - 9 Stiick einer Art vorzunehmen.

In diesen Flachen sind Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von 16 m je Gewerbegrundstiick zuldssig. Stellplatze sind in diesen Flachen nur
2ulassig, wenn der gemdl Satz 1 festgesetzte Mindestanteil von 50 % zusammenhangender Griinflache gewahrleistet ist. Garagen, Carports
und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind hier unzulassig.

7.2 Grundstiicksrandeingriinung , 2"

Die mit der Ziffer 2 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem und sonstigen Bepflanzungen / Zweckbestimmung
LGrundstiicksrandeingrinung” sind zu 100 % gartnerisch mit einer zusammenhangenden Geholz- und Baumpflanzung wie folgt anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten:

- Je volle 100 m? Pflanzflache ist ein standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung entsprechend der Artenliste unter Nr. 10 zu pflanzen.
- Je 1 m? Pflanzflache ist 1 standortgerechter Strauch zu pflanzen. Die Pflanzung ist in Gruppen von 5 - 9 Stlick einer Art vorzunehmen.
Notwendige Feuerwehrumfahrten sind innerhalb dieser Flache zulassig.

7.3 Grunflachen innerhalb der iiberbaubaren Fliche

Innerhalb der (berbaubaren Fldche ist méglichst in Ndhe zur Robert-Bosch-Strae eine Grinfliche von mindestens 1.600 m* nach den
Bestimmungen nach Festsetzung 7.1 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Grinfliche kann auf mehrere Teilflichen aufgeteilt
werden.,

8. Anpflanzen von Baumen, Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

8.1 Pflanzungen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der entsprechenden Baumalinahme durchzufihren.
Bei Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Pflanzen entsprechend der Artenliste zu verwenden (siehe Nr. 10).

Baumscheiben sind mindestens 5 m* gro und mit einer Mindestseitenldnge von 3 m herzustellen. Sie sind dauverhaft zu bepflanzen und
gegen schadigende Einflisse zu sichemn,

Die Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzungen von B&umen
SchutzmaBnahmen gegen Wurzeleinwuchs nach geltender technischer Norm zu treffen.

Alle Pflanzungen sind extensiv und im Sinne des integrierten Pflanzenschutzes zu unterhalten und zu pflegen. Abgestorbene Gehdlze sind
nachzupflanzen.

8.2 Seitliche Heckeneinfriedungen

Zwischen den Gewerbefldchen sind entlang der Grundstiicksgrenzen Pflanzriegel als freiwachsende Hecken mit mindestens 1,25 m Breite je
Grundstiick anzulegen.

8.3 Begriinung von Stellplatzen

Pro 6 Park- oder Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend der Artenliste unter Nr. 10 zu pflanzen. Die
Baumscheiben miissen pro Baum mindestens 5 m?* groR sein.

Zusammenhéngende Stellplatzanlagen mit mehr als 50 Stellplédtzen sind je 10 Stellpldtze durch mindestens 1,50 m breite Pflanzbeete mit
Geholzen und Baumen zu gliedem und zu bepflanzen.

8.4 Dachbegriinungen

Alle flachen und flachgeneigten Dachfiichen bis 10° sind zu mindestens 70 % extensiv zu begriinen. Dien Mindestsubstratstdrke betrégt
8cm.

Eine Ausnahme hiervon kann erteilt werden, wenn der Ausgleich stattdessen durch gleichwertige PflanzmaBnahmen auf dem gleichen
Grundstiick erfolgt und gesichert ist. Die Berechnung der AusgleichsmaBnahmen pro Grundstiick, die an Stelle der Dachbegriinung
durchgefiihrt werden, ist nach der Ausgleichsabgabenverordnung (AAV) vorzunehmen.

Hinweis:
Extensive Dachbegriinung wird nach der AAV mit 19 Wertpunkten bewertet.

8.5 Fassadenbegriinungen

Ungegliederte, geschlossene Wandflachen mit mehr als 50 m* Fassadenflache sind mit einer Kletterpflanze je angefangene 5 m fenster- und
turlose AuRenwandfiache zu bepflanzen.

9. Artenliste
Nachfolgend aufgefihrte heimische, standortgerechte Arten sind zu verwenden.

9.1 Laubbdume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahomn
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Quercus petraea - Traubeneiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia spec. - Linde

Prunus avium - Vogelkirsche

9.2 Laubbdume 2. Ordnung

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus padus - Traubenkirsche

Malus domestica - Apfel

Malus sylvestros - Wildbime

Prunus communis - Wildapfel

Sorbus domestica - Speierling

Sorbus aucuparia - Eberesche

Empfohlene PflanzgriRe:

- Gro3baum: Hochstamm, Stammumfang mind. 14/ 16 cm
- Obstbaum: Hochstamm, Stammumfang mind. 8 / 10 cm
9.3 Striucher

Acer campestre - Feldahom

Carpinus betulus - Hainbuche

Comus mas - Komelkirsche

Comus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - WeilRdomn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Empfohlene Pflanzgroe:

- Straucher: verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60/ 100 cm
- Heckenpflanzen: verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60 / 100 cm, mit Ballen
9.4 Kletterpflanzen

Clematis vitalba i.S. - Waldrebe (in Sorten)

Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifolium - Geiltblatt

Parthenocissus i.S. - Wilder Wein (in Sorten)

Rosa i.S. - Kletterrosen (in Sorten)

10. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b. BauGB)

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Gesunde Baume mit mehr als 60 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) sind zu erhalten und vor
schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaBinahmen, zu bewahren (gemal DIN 18920: Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen).

Falls durch die Erhaltung dieser Badume die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht
mehr moglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks angemessene Ersatzpflanzungen
durchgefiihrt werden.

lll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO

11. Gebdudegestaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Flachddcher sowie geneigte Dacher bis zu einer maximalen Dachneigung von 30° zuldssig.

Bei geneigten Dachem der Hauptgebdude sind nur rote, rotbraune bis schwarze Dacheindeckungen zuldssig; gldnzende Materialien sind
nicht zuldssig.

Der Einbau von Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung ist zuldssig.

Fassaden von Gebauden (ber 14 m Gebdudehohe dlrfen nicht mit gléanzenden, spiegelnden oder grellen Materialien verkleidet werden. Sehr
helle oder grelle Farben (z.B. Reinweil) sind grundsatzlich unzulassig.

12. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Hinweisschilder sind als Teil einer Gesamt-Hinweistafel an den Haupteingéngen zum Gewerbegebiet zulédssig.

Werbeanlagen, Firmenaufschriften etc. miissen sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der Gebaudegestaltung unterordnen. Mehrere
Werbeanlagen an einem Gebaude sollen zu einer gemeinsamen Werbeanlage zusammengefasst und in Grole und Form aufeinander sowie
auf die GroRe des Gebaudes abgestimmt werden.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,

- Werbeanlagen an Gebauden oberhalb der Dachtraufe.

- beleuchtete Werbeanlagen oberhalb von 14,00 m Uber Gelénde.

Es wird empfohlen, auf beleuchtete Werbeanlagen auf der Gebdudenordseite zu verzichten.

13.Einfriedungen
Zulassig sind nur transparent wirkende Einfriedungen wie z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzidune sowie Bepflanzungen mit Laubgehdlzen
bzw. Kletterpflanzen jeweils bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m.

Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkelan Grundstiickszufahrten, Stralleneinmindungen und engen Kurven dirfen eine Héhe von 0,80 m
nicht Gberschreiten.

14.Niederschlagswasserverwendung

Es wird empfohlen, das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B.
Gartenbewadsserung) wiederzuverwenden. Alternativ kann das Niederschlagswasser versickert werden.

Hinweis:

Die Bemessung des Speichervolumens ist nach den Empfehlungen ,Regenwasseranlagen in privaten und &ffentlichen Gebéduden®" des
Hessischen Ministeriums fir Umwelt und Reaktorsicherheit von 1994 (Neuauflage) vorzunehmen,

Die Versickerung von Niederschlagswasser erfordert eine wasserrechtliche Efaubnis.

15.Beleuchtung des StraBenraumes und der privaten Grundstiicke

Fir die AuBenbeleuchtung im offentlichen und privaten Bereich sind Natiumdampfiampen oder andere insektenfreundliche Lichtquellen zu
verwenden.

Eine AuBenbeleuchtung oberhalb von 14,00 m (ber Geldnde ist unzuldssig.

IV.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

16. Bodendenkmadler

Bei den Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt flir Denkmalpflege zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3
DSchG).

17.Pflanzabstdnde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von B&umen sind
SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsuntemehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu ermichten.

18.Baugrund / Grundwasser / Bodenverunreinigungen

Es wird empfohlen, vor Planung- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung zur Grindungssituation und in Bezug auf mogliche Grund-
und Schichtwasserstande durchzufiihren. Auf mégliche hohe Grundwassersténde wird ausdriicklich hingewiesen.

Fir den Planbereich selbst liegen keine Informationen zu Boden- oder Grundwasserverunreinigungen, Altflachen oder Altlasten vor. Bei allen
Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Bodenerfordern ist dennoch auf organoleptische Auffélligkeiten (z.B. auBergewohnliche
Verfarbungen, Geruch) zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5) zu informieren.

Aufgrund einer auBerhalb des Planbereichs bekannten Altfldche ist die vorgenannte Behdrde bei allen Eingriffen in das Grundwasser (z.B.
auch Grundwasserabsenkungen im Zuge von Bauarbeiten) zu informieren bzw. das Vorgehen abzustimmen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser und Grundwasserentnahmen innerhalb des Plangebiets bedirfen einer wasserrechtiichen
Erlaubnis.

Im westlichen Bereich des Plangeltungsbereichs, etwa 50m sldlich der Robert-Bosch-Strae, befindet sich eine
Landesgrundwassermessstelle. Diese ist zu erhalten und muss dauerhaft zugénglich bleiben. Relevante Veranderungen im Bereich der
Messstelle sind mit der zusténdigen Behdrde abzustimmen.

19. Vorbeugender Brandschutz, Rettungswege

Spéatestens mit dem Bauantrag ist eine fir die geplante Bebauung (Brandwiderstandsklasse, Gebaudeklasse etc.) entsprechend geltender
Richtlinien geforderte Léschwasserversorgung nachzuweisen. Solite der Loschwasserbedarf groRer sein, als die im Trinkwassernetz zur
Verfligung stehende Ldschwassermenge, sind ErganzungsmaBnahmen auf den Grundstiicken (z.B. Loschwasserzistemen) nachzuweisen,

Weiterhin wird auf den erforderichen Nachweis von Rettungswegen gemaR DIN 14090 im Rahmen der Baugenehmigungsplanung
hingewiesen.

PLANVERFAHREN

Beschluss zur Einleitung des Verfahrens der Anderung
des Bebauungsplanes gemaR § 2 (1) BauGB in Verbindung
mit § 13a BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung am 15.11.2007
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 27.11.2007

vom 05.12.2007
bis 09.01.2008

Offentliche Auslegung der Bebauungsplananderung mit
Begrindung gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behorden u. Trager offentl. Belange

gemal § 13a BauGB i. V. m. § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 30.11.2007

Nach der Prifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gemal § 10 (1) BauGB am 13.03.2008

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt.

Der Magistrat
der Stadt Bensheim
den 09.04.2008

Unterschyift
Erster Staditrat

Rechtskraftig durch Bekanntmachung

gemal § 10 (3) BauGB am 11.04.2008
Der Magistrat “\ 7 [ 4

der Stadt Bensheim A% \ )LL\ ) )

den 09.04.2008

Unterschyrift
Erster Staitrat

RECHTSGRUNDLAGEN

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Hessische Bauordnung (HBO)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

Ordnungsschliissel:
006-31-03-2975-004-BW22-03

Stadt Bensheim

3. Anderung Bebauungsplan BW 22
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