5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Entlang derStraBen ist ein mind. 10 m breftar Streifen, mit Ausnahme der notwendigen Erl U‘t p' h
Zuwegungen, als zusammenhdngende Grinfiiche anzulegen und z2u unterhalten (§ 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB - private Granfidche). Der Anteil von Koniferen om Gesamtgehdlz auteru ng der anzeicnhen
innerhalb der Granfldchen ist auf maximal 15 % zu beschr@nken
5.2 Sofem durch Planzeichnen nicht anders festgeseta, sind die nicht Uberbaulen Fiichen
zu mindestens 50% als exlensive Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. (§ 9 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
Abs. 1 Nr. 20 BauGB). lung von Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB
5.3 Der vorhandene Bewuchs ist zu erhallen. Soweit zuldssige Bauvorhaben dadurch un- ‘
zumutbar erschwert werden und eine Verpflanzung nicht moglich oder sinnvoll ist, sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege
lzsgafzpfhr)'ztr\gmmdenmﬁonmoegebenen&elenvomnem\en(svm.lw und zur Entwickiung von Natur und
Zu erhaltende Bdume sind - insbesondere bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen Landschaft
- vor schadigenden Einfiissen zu bewahren. DIN 18920 ist anzuwenden. (§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
54 Pro 50 gm Griinfiiche ist mindestens ein gebietstypischer Laubbaum oder ein Obst- Erhaltung und Pflege der vorhande-
hochstamm der unter Ziffer 5.7 genannten Arten zu pflanzen. @ mwumuqmm
Hinwels: Erhaltene Baume werden angerechnet, jedoch nicht die unten genannte Be- moglichst keine Dungung.
pflanzung an Stelipi&tzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
55 Pro 5 PKW-Stellpl&tze ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum der unter Ziffer 5.8 ge-
nannten Arten so zu pflanzen, daB die Stellpiatze beschattet werden. Die Baumschei- Aniage. Ealtung Pllege eines
ben missen pro Baum mindestens 4 gm groB sein (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). @ Fow"'ﬂ::uﬁm&iu-
5.6 Zumindest entlang der im Plan dargesteliten Grundsticksgrenzen sind dichte, ge- chem und Baumen.
schiossene Baum- und Strauchbepflanzungen zur Gliederung und Abschirmung der
Grundsticke gemdB Pllanzschema vorzunehmen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) o Erhaltlingsgebot Baume (§ 8 Abs. 1
57 Arenauswahl Gehdize : Obstbaumhochstdmme, Acer platancides (Spitzahom), Acer 6 Nr. 25 b BauGB; o st e ':“"“"
campestre (Feldahorm), Corylus avellana (Hasel), Campinus betulus (Hainbuche), N
Crataegus monogyna (WeiBdom), Euonymus europoeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum . =
vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum Rote (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schie- o 0 m B“"'::";";
he).Quercus robur (Eiche). Rosa canina (Hundsrose), Rubus fruticosus (Brombeere). e -
Rosa rubiginosa (Weinrose), Sorbus aucuparia (Eberesche). Salix purpurea (Purpurwei- J
de). Sambucus racemosa (Trauben-Holunder), Tilia cordata (Winterlinde) und @Q Plarzgebot Baume (§ 9 Abs. 1
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball). Nr. 25 a BauGB)
Zu verwenden ist Baumschulware in folgenden MindestgroBen: Baume mit einem @ Erhaitungsgebot (Baume und) Strau-
Stammumfang von 10 - 12 cm, Heister von 200 cm Hohe und Strducher von 60 cm HO- cher (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB; av-
he: alle Gehdize massen mind. 2 x verpfionzt sein. m’“'%;"“‘w”
5.8 Arenauswahl Gehdize fir Straen und Stellpi&tze: Phlarzgebot (Biume Shiluchas
Bediner Bing: Robinia pseudoaccacia ‘Monophylla (Stacheliose Robinie): Entlang der @ (§9As. 1 Nr. 252 ;:-‘lsm
m Acer compesfre (Feldohorn) deorpinmbeM.:s(Hohbuche) Innerhaib des
: . : | gs: Quercus robur (Stieleiche); Grinfigche
, : Sieme traBe Tliocordcto “Greenspire (Winterlinde); -
Aul Steliplatzen: Tilia americana ‘Nova” (Amkerikansche Linde), Corylus columa PG = private Grinfiiche
(Baumhasel). VG~ Verkehrsgrin
59 Festsetzungen mit Angabe der Grdfle der zu bepflanzenden Streifen in Ost- OG = Offentliche Griinflache
West- Richtung bezogen auf den
al siidlichen Teil {Grundstiicke 170, 171, 172, 173, 174, 199/5, 191/5, 190, 189,
188, 187, 186). Min 10,00m breiter Pflanzstreifen, der gemafl dem Pflanz-
schema des Bebauungsp\anes auszufiihren und zu unterhalten ist
Fliche ca. 850m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) e
b) nérdlichen Teil (Grundstiicke 139, 13872, 13871, 137, 136/2, 136/, 13571} < SraBenbegrenzungsiinie :
Min 10,00 m breiter Pflanzstreifen, der gemap dem Pflanzschema des BEEF—WMWOM (verkehrsberuhigte Zone)
Bebauungsplanes auszufiihren und zu unterhaltepn ist. Flache ca. 100 m? ==y EF = worhandene Einfahrt
510 Die durchgehende iiberbaubare Fliche im Bereich dermFlou;sh;cker Fl. 3 s ——— Fahreahn
Nr, 170-174, 186-191, und 230/2 ist durch einen min m breiten in Nord- -
S:Jd Richtung varlau::nden ext:r'rswuzu bepflanzenden Grinstreifen zu unter- \ézﬂehmgmnlpmnnen
brechen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Smugmzu .
5.11 Zur Befestigung von uniergeordneten Wegen und Iufahrten sind Rasengittersteine zu _ 3
verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Sichidireieck
512 Das von Dachfidchen anfallende Niederschiagswasser ist so weit wie maglich zu sam- Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
mein und als Brauchwasser zu verwenden, z.B. zui Beregnung von Grinanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Baugrenze
Empfehlungen und Hinweise: SR P
5.13 Mindestens zwei Drittel der Dachfiichen neuer Gebdude (einschlielich der Nebenge- e
bdude) mit einer Dachneigung unter 20° sollen mit extensiver Dachbegriinung verse-
hen werden. Geeignete Pflarzenarten sind: Sweliplitze
Kr&uter: Achillea millefolium (Schafgarbe). Anthemis tinctoria (Farberkamille), Anthylis
vuineraria (Wundklee). Aster amellus (Kalkaster), Campanula rotundifolia (Rundbl.
Glockenblume), Campanuila glomerata (Knduelglockenbiume), Centaurea scabiosa Grenzze unterschiedlicher Nutzung
(Skabiosen-Flockenblume), Dianthus carthusianorm (Karthdusernelke). Echium vulga-
re (Natternkopf). Galium verum (Echtes Labkraut), Hieracium pilosella (Kleines Ha- ~ T 77 Richthunktrasse der DBP
bichtskraut). Leucanthemum vulgare (Margerite), Linum perenne (Lein), Medicago Iu- -
pulina (Hopfenkiee). Petrorhagia prolifera (Felsennelke), Plontago lanceolata (Spitz- ——o—— Grundisticksgrenze
wegerich), Potentilla argentea (Silber-Fingerkraut), Potentilla erecta (Blutwurz), Prunel-
la vuigaris (Gew. Braunelle), Pulsatilia vuigaris (Kichenschelle). Salvia pratensis (Wie- O G ’
sensalbei), Sanguisorba minor (Wiesenknopf). Sapenaria officinalis (Seifenkraut), Saxif- | e s o e
raga granuiata (Kndlichen-Steinbrech), Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer), Sedum w
album (WeiBer Mauerpfeffer). Silene nutans (Nickendes Leinkraut), Teucrnum chamao-
edrys (Edelgamander). Thymus serphylium (Sand-Thymian);
Graser: Brizo media (Zittergrasx), Bromus erectus (Aufrechte Trespe), Bramus tectorum
(Dachtrespe), Corynephorus canescens (Silbergras). Festuca ovina (Schafschwingel), T
Fes)iuca rubra (Rotschwingel), Koeleria glauca (Schillergras), Poa pratensis (Wiesenris- LFD AR1 DER '
pe ZAHL MAX DACHFORM
BAUWEISE BEMERKUNG
Hinweis: Die Artenauswahi ist richtungsweisend. Di¢ Dachbegrinung kann nur Teile NR NUTZUNG (O ZWINGEND UND NEIGUNG
der genannten Pflanzenarten enthalten und nachBedarf variiert bngw ergbnzt \zer-
den. Einige Firmen bieten Samenmischungen fur Daochbegrunungen an, die der o.g. 1 GE : . : -
Arterzusammensetzung mehr oder weniger entspiechen und die unverdndert ver- | G-EBIET 0'6 2' 2 MAX  30° HAND
wendet werden kdnnen (zB. Fa. Optima oder Zinco). 2 |GE GEWERBE- | : FRFIGES TELLT :
G|EB‘ET a m}; BAUKORPERLANGE TBAUFWAND 0,6 2,2 Aoy mA I
514 ggmm (ﬁr I;:cs';\str(:mrnr:cem sind t;“ egghmen der Detailplanung verschieb- | R
e Min ahl e en n und das Gestaitungskonzept ge-
wahrt werden.
2. PKW- EINSTELLPLATZE SIND AUF DEM GRUNDSTUCK AUSZUWEISEN UND ZU ERRICHTEN: DIE NOTWENDIGE -
5.15 ht : : LUt [WE ANZAHL RICH g
3 mm%ng”"‘u.'r“zxefém‘."ﬁmh,hoh&;o:ﬁr‘%bfaﬂ.:‘;z?‘wn:{'b,qﬁecém TET SICH NACH DEN Mdl- ERLASSEN VOM 20.02.1967 UND 24.10.1972. FUR JEWEILS 5 STELLPLATZE IST 1 GROSSKRONI- H 4 }\\ s
: sin . .
vonKleﬂerpﬂomenbegt(iuwarden Fassaden sind im (brigen mit gedeckten Farbté- GER LAUBBAUM ZU PFLANZEN. DIE STELLPLATZE SIND WASSERDURCHLASSIG AUSZULEGEN.
. :e:meoen 3. ZU DEN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN HIN SIND EINFRIEDIGUNGEN MIT EINER GESAMTHOHE VON MAX 1,80m (AB OK 1 RICHTFUNKTRASSE INNE, B DER IM BEBMUNQSPU‘N o
, ruungg;:n:.'rf:;g:;:d:::s‘;::::.dc:':in‘tir\:?::mu:. dEe:l:‘;;J"z:lfzuﬁgr.;r;crl‘v;::s:;h;lr- BURGERSTEIG) ZU ERRICHTEN, DAVON MAX 0 65m ALS MASSIVER SOCKEL. FESTGESETZTEN SCHUPZZONE VON 200m BREITE FUR— . B i R -
Es wird amplobion Cihe Womsen' Suecunloeon g 4 GEMASS § 1(5) UND (9) BauNVO WIRD FESTGFSFTZT, DASS IM GELTUNGSBEREITH KEINE EINZELHANDELSGESCHAFTE EINE RICHTFUNKVEBBINDUNG DER DBP [STRECKENABSCHNIT{ AE— ——
ZULASSIC SIND. FUR BETRIEBE, DIE WARENSORTIMENTE AUCH AN ENDVERBRAUCHER ABGEBEN, KONNEN AUSNAHMEN ZU- BEDURFEN BAUWERKE DEREN BAUHOHE IM BEREICH DER \ \

Bauordnungsrechtliche Festseftzungen gim. HBO

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 1,80m, gemessen ab OK Genweg zu-

l&ssig, davon max 0,65m als massiver Sockel Seitliche und riickwartige Grenzen
als Maschendrahtzaun max 2,00m hoch. Einfriedigungen sind innerhailb anzulegen-
der Gehdlzpflanzungen (z. B, zwischen der 2. und 3. Reihe) zu errichten.
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BIENSHEIM

BEBAUUNGSPLAN
STRASSE ,AM KALBERPFAD", DER EISENBAHNLINIE BENSHEIM- WORMS,

BW 19 FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER

BERLINER RING UND DEN FLURSTUCKEN FLUR 3 NR. 135/1, 174 U. 186 (EINSCHL.).

MST. 1:1000
- FLUR 3 NR. 169 UND 199/6.
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1. ANDERUNG. TEILBEREICH FUR DIE FLURSTUCKE
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GELASSEN WERDEN, WENN DIF GESCHOSSFLACHE FUR DEN VERTRIEB DIFSER WAREN FIN UNTERGEORDNETER TEIL DER

GESA”’TTGLMHOQSFLAFHF VON MAX 20% EINNIMMT.
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MAGISTRATSBESCHLUSS ZUR AUFSTELLUNG

\19'1 1 2 .)000

DAS PLANGEBIET UMFASST DIE FLURSTUCKE:
GEMARKUNG BENSHEIM FLUR 3 NR 13571 13611 136/2 137 1381, 138/2.
139, 140, 141, 142, W3/, 4312, LN, WAL/2, WS, U6 147 W8 149,
150, 151, 152. 153, 1541, 155/5. 156/2, 163. 170, 172. 173. 17
B6. 87 188 189 190, 191/1, 199/5, 199/6. 199/7
FLUR & NR 185 (GANZ). FLUR 3 NR 22712
UND FLUR 5 NR 8C (TEILWEISE)
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