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Entlang der NebenstraBen ist ein mind. 3 m breiter und entlang der Mosel-,
Rhein-, Wermer-von-Siemens-StraBe und Berliner Ringes 5 m breite Streifen, mit
Ausnahme der notwendigen Zuwegungen, ais 3 Grunflachen
anzulegen und zu unterhaiten. (§ S Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die nicht uberbauten Flachen sind im Bereich mit der Kennziffer 1 und 2 zu min-
destens 40 %, im Bereich mit der Kennziffer 3 und 5 zu mindestens 60% sowie
im Bereich mit der Kennziffer 6 und 7 zu mindestens 80% als extensive Grinfla-
chen anzulegen und zu unterhaften. Hinweis: Werden in einzeinen Grundstiicke die Wer-
te Uberschritten, muB mit benachbarten Grundsfucken ausgeglichen werden. Dies giit auch flr
schon bestehende Bereiche. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB)

In den Bereichen mit den Kennziffern 3, 5, 6 und 7 ist pro 150 gm nicht Uberbau-
ter Flache mindestens ein Obstbaum oder ein : ' Laubbaum (s.u.)
zu pflanzen. in den Bereichen mit den Kennziffern 1, 2 und 4 ist pro 50 gm
Grunflache mindestens ein gebietstypischer Laubbaum unten genannter Arten
zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro 6 PKW-Stelipldtze ist mind. ein groBkroniger Laubbaum im Parkplatzbereich
zu pflanzen. Die Baumscheiben mussen pro Baum mind. 4 gm groB sein. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Anteil von Koniferen am Gesamtgeholz innerhalb der Grunflachen ist auf
maximal 15 % zu beschranken (§ 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB).

Bepflanzung der Grundstucksgrenzen soweit moglich mit einer dichten, Baum-
und Strauchbepflanzung zur Gliederung und Abschirmung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Wandfiachen sind durch Anpflanzung von Kletterpflanzen so weit wie moglich zu
begrinen

Erhattung des Geholzbestandes - soweit wie madglich - und Ersatzpflanzungen
im Rahmen der Baumpflanzung. Zu erhaltende Baume sind insbesondere bei
der Durchfihrung von BaumaBnahmen vor schadigenden Einflussen zu bewah-
ren. DIN 18820 ist anzuwenden. (§ 3 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenauswahl Geholze: Obstbaumhochstamme, Acer platanoides (Spitzahom),
Acer campestre (Feldahom), Corylus avellana (Hasel), Carpinus betulus (Hain-
buche), Crataegus monogyna (WeiBdom), Euonymus europaeus (Pfaffenhit-
chen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum Rote (Heckenkirsche),
Prunus spinosa (Schiehe),Quercus robur (Eiche), Rosa canina (Hundsrose),
Rubus fruticosus (Brombeere), Rosa rubiginosa (Weinrose), Sorbus aucupana
(Eberesche), Salix purpurea (Purpurweide), Sambucus racemosa (Trauben-Ho-
lunder), Tilia cordata (Winterlinde) und Viburmum opulus (Gemeiner Schnee-
ball).

Zu verwenden ist Baumschulware in folgenden MindestgroBen: 3aume mit ei-
nem Stammumfang von 10 - 12 cm, Heister von 200 cm Hohe und Straucher
von 60 cm Hohe; alle Geholze mussen mind. 2 x verpflanzt sein.

Zur Bepfianzung im straBennanen Bereich und an Steliplatzen konnen auch wei-
tere groBe Laubbaume (z.B. Tilia amencana Nova') verwendet serden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Befestigung von untergeordneten Wegen und Zufahrten ist Schotterrasen
zu verwenden. (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).
Die Lagerung von rgefahrdenden Stoffen ist zu unterbinden.

(§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB)

Weitere Hinweise und Empfehiungen
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Die Standorte der Baume und Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strau-
chern sind innerhalb der weiteren Planung geringfugig verschiebbar. Jedoch ist
das Konzept beizubehalten Die Anzahl der Baume bzw. die Flachen
zum von Baumen und Strauchern dirfen nicht verringert werden.

Oie Dachflachen (einschiieBlich der Nebengebaude) in den Bereichen 1 und 2
sind grundsatzlich, wahrend in den ubngen Bereichen nur die Dachflachen (ein-
schiieBlich der Nebengebédude) mit einer Neigung von bis zu 20 ° mit extensiver

zu versehen sind. Zu verwendende Pflanzenarten siehe unten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Artenauswahi fir die ¥ Krauter Achillea millefolium (Schafgar-
be), Anthemis tinctona (Farberkamilie), Anthyllis vulnerara (Wundkiee), Aster
amellus (Kalkaster), Campanula rotundifolia (Rundbl. Glockenblume), Campa-
nula glomerata (Knauelglockenblume), Centaurea scabiosa (Skabiosen-
Flockenblume), Dianthus carthusianorum (Karthausemelke), Echium vulgare
(Nattermkopf), Galium verum (Echtes Labkraut), Hieracium pilosella (Kleines
Habichtskraut), Leucanthemum vuigare (Margente), Linum perenne (Lein), Me-
dicago lupulina (Hopfenkiee), Petrorhagia proiifera (Feisennelke), Planta?o lan-
ceolata (Spi rich), Potentilla argentea (Silber-Fingerkraut), Potentilla er-
ecta (Biutwurz), Prunella vulgars (Gew. Braunelle), Pulsatilla vuigans (Klchen-
scheile), Salvia pratensis (Wiesensalbei), Sanguisorba minor (Wiesenknopf),
Saponana officinalis (Seifenkraut), Saxifraga granulata (Kndlichen-Steinbrech),
Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer), Sedum album (WeiBer Mauerpfeffer), Sile-
ne nutans (Nickendes Leinkraut), Teucrium chamaedrys (Edelgamander), Thy-
mus serphyllum (Sand-Thymian); Graser. Bnza media (Zittergrasx), Bromus er-
ectus (Aufrechte Trespe), Bromus tectorum (Dachtrespe), Corynephorus canes-
cens (Silbergras), Festuca ovina (Schafschwingel), Festuca rubra (Rotschwin-
gel), Koelena glauca (Schillergras), Poa pratensis (Wiesenrnspe). Hinweis: Die Ar-
tenauswahi 1st nchtungsweisend. Die Dachbegrinung kann nur Teile der genannten Pflanzenar-
ten enthalten oder genngrigig vaniert bzw. erganzt werden. Einige Firmen bieten Samenmi-
schungen fur Dachbegrunungen an, die der 0.g. Arenzusammensetzung mehr oder weniger
entsprechen und die unverandert verwendet werden konnen. (Z.B. Fa. Optima oder Zincol(§ e
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Strauchpflanzungen sind je nach Anforderungen der Fir-
men auch naralle! verschiebbar, jedoch sind die Dimensionen zu erhaiten

Kfz. - Wasch- und Wartungsplatze sollten iberdacht werden,
um eine Uberlastung des SW- Kanals zu vermeiden.

SIEMENS-STRASSE

ves Plangebiet umfapt die Flursticke: Gemarkung Bensheim Flur 3
Nr. 81/1, 82/2, 82/3, 83/2, 83/3, 84L/2, 8L/S, 8L/6, 88/2, 88/3, 88/4,
90/1, 90/2, 90/3, 9173, 91/k, 91/5, 91/6, 93/1, 94/1, 95/1, 96/1, 97/1,
98/1, 99/2, 99/5, 99/6, 99/1, 99/8, 9979, 99/10, 99/11, 99/12, 100,
101/3, 10174 101/5, 10271, 102/2, 103/1, 103/2, 104/1, 104/2, 105/1,
105/2, 10671, 106/2, 107/1, 107/2, 108/1, 108/2, 109/1, 109/2, 110/1,
1072, M/1, W/2, 12/2, 12/3, "3/1, Ma/1, 1M5/1, 16/2, 116/4, 116/5,

"n7/1, 18/1, 212/3, 212/4, 221/1, 530/2, 530/3, 530/4, 530/5, 530/6,

530/7, 530/8, 530/9, 530/10, 530/11, 530/12, 530/13 und 530/1&.

PLANFESTSETZUNGEN

Aufgrund des & 9 BaulGB vom 08.12.1986 in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom

15.09.1977 und der Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 30.0701981 werden festgesetzt:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

TEXTLICHE UND GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

-

Eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8

BauNVO mit der Kennziffer 3.

'1 Die gemaf} & 8 (2) 1 + 2 zul@ssigen Nutzungen
sind nur dann zulassig, wenn

- von deren Anlagen keine storenden boden-
nahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen
(gas- oder staubformig) ausgehen.

- die Betriebe und Anlagen nicht nach der &.
BimschVO & 2 vom 14.02.1975 genehmigungs-
bedurftig sind.

1.2 Betriebe und Anlagen, deren Larmemission die
folgenden Mittelungspegel uberschreiten. sind
nicht zugelassen:

62

-6.3

Tag 60 dB(A) Nacht 45 dB(A)

Die gemaf} § 8 (2) 3 zul3ssige Nutzung durch
Tankstellen ist ausgeschlossen.

21 GemaP} § 1 (5) und (9) BauNVD wird festgesefzt,
das im Geltungsbereich keine Endverbraucher-
markte und keine Einzelhandelsgeschafte zulassig
sind. Fir Betriebe, die Warensortimente auch an

wdverbraucher abgeben, konnen Ausnahmen zu-
€ﬁkseﬂ werden, wenn die Geschofiflache fur den

Wertrieb dieser Warep ein untergeordneter Teil
der Gesamtgeschofiflgche von max 20% einnimmt.

2.2 Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Imbibefriebe zuldssig.

3. Hohenlage der Gebaude:

31 Sockelhohe (=FFB EG):

v fiir Kennziffern 6 und 7 max 050m Uber der

Strafe.

3.2 Traufwandhohe im Bereich der Kennziffern 6 und
7 max 550m uber OK Fertigfufibeden Erdgeschofl
( Hohenpunkt ist die Schnittlinie von Mgleraufen=
flache und Sparrenunterflache ).

4. Daragenanlagen sind innerhalb der uberbaubaren
Flachen oder an den festgesetzten Stellen als
Grenzbebauung zulassig. Max Grenzwandlange 6,50m,
max Hohe 250m uber der Strafle. Bei Garagen
mit Satteldach max Traufwandhohe 2,50m.

6.1 Im Bereich der Kennziffer5-7sind Einfriedigun-
gen mit einer Hohe von max. 1,20m ab OK

Burgersteig zuldssig, hiervon max. 0,40m als
massiver Sockel. Seitliche und rickwartige
Einfriedigungen als Maschendrahtzaun, max. 2
Im Bereich der Kennziffern 1 bis 4 sind Ein-
friedigungen in einer Hohe von max. 1,85m
ab OK Burgersteig zuldssig, hiervon max. 0,651
als massiver Sockel. Seitliche und riickwirtige
Grenzen als Maschendrahtzaun max. 2,00m hoch.
Die Einfriedigungen sind -wo madglich - innerhalb

der anzulegenden Gehdlzpflanzung (z.B. zwischen

der 2.und 3 Reihe) zu errichten.
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

————

cher Nutzung

flache,

nicht uberbaubare
Grundstucksflache

@Q E Biume (§ 9 Abs !
Nr 25 b BauGE; auBerhalb des raum/|
Geftungsberewchs nur nachnchthich)

Erhaltungsgebot Baume, sofesm der
Standort mcht bebaut ward (§ 9 Abs
1 Nr. 25 b BauGB)

Pflanzgebot Baume (§ 9 Abs '
Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot (Baume und) Straucher
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Abgrenzung unterschiedli-

uberbaubare Grundstucks-
=—= Firstrichtung

Baulinie, s 8 augrenze

[W___ Wohnweg (verkehrsberuhigter | /A

—StrafBenbegrenzungslinie

v Gehweg

—— Verkehrsgrun
8- Radweg

{F1 ——Fahrbahn

Bereich)

{ \ Einfahrtbereich
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Erhaltungsgebot (Biume und) Straucher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB: sulemal des

raumi. Geftungsbereichs nur nacinnCHEen)
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Sichtdreieck, Bereich ohne
Ein- und Ausfahrten

Flache fur Nebenanlagen
Ga= Garage, St= Stellplatz

Richtfunktrasse mit Hohen-

II punkten [mUNN]. Zwischenwers =

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB

- Zur Entwickdung von Natur und |andschaft

* | (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

~
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{ Die Hohenbegrenzung gilt auch
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Erhaltung und Pflege der vorhandenen
Brachflache gelegendiiche Mahd
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Es wird bescheinigt, dal de Grenzen und
Beze chnungen der Flurstucke mit dem Nachweis
des | egenschaoftskatasters uUbereinstimmen,

Heppenheim, der 26 4.1989
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STADT BENSHEIM BEBAUUNGSPLAN BENSHEIM-WEST 18 MIT INTEGRIERTEM

LANDSCHAFTSPLAN FUR DEN BEREICH
UND BERLINER RING.
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Bebauungsplan bestehend aus: 1 Blatt Planteil im Mafstab 1: 1000 (un¢ 1.50007

Blatt Textteil

gemdf § 3 Abs 2 BauGB vom 01 Juli 1987 in der Fassung und Bekanntmachung
vom 08 Dezember 1986 BauGB I S 2253
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X Auslequng

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am gemal

Oer Magistrat
der Stdt Bensheim

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung hat vom g2 As
bis zum 08 MAI 1eg@offentlich ausgelegen (83 Abs. 2 BauGB).

< s .4‘ \\‘-'\
Der Magistrat To %
der Stadt Bensheim - @ = ) =Ey T bl AN
v S

k;‘. 23 j/ birgemomes

Bescehlufd =

" Anzeige

Nach Prufung der fristgemall eingega inen Anregungen und
Bedenken wurde der Bebauungsplan am? @ MA! 1881 als Satzung
gemal 8 10 BauGB beschlossen.
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