Bebauungsplan BW 15 F "Kappesgarten VI"

Gemarkung Bensheim West , Flur 18, Nrn. 747 teilweise; 749/3 teilweise und 1278 teilweise
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NUTZUNGSSCHABLONE

MaR der baulichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise

GRZ OK

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,5 I 9,00 m a*

* Die abweichende Bauweise wird im Textteil zum Bebauungsplan,
Abschnitt A, Nr. 3.1, naher bestimmt.
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

GRzZ

OK

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd

Oberkante

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

a

Bauweise: abweichende (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

3. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

[ ]
9

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung "Kindertagesstatte"

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen

Py
Esd

. St

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze mit ihren
Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

II.  Kennzeichnungen (§ 9 Abs 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind;
hier: vernassungsgefahrdeter Bereich

[1l. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

L\

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstiicksgrenzen,
mit Flurstlicksbezeichnung

2. Sonstige Hinweise

3,00

&

beispielhafte Bemassung
[Angaben in Meter]

Bezughbhe, Angabe der jeweiligen Hohe
Uber Normall-Null; hier: 98,25 m 4. NN

Nachrichtliche Ubernahme der Larmpegelbereiche
aus der schalltechnischen Untersuchung mit
Angabe der Pegelwerte in dB(A)

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines rdumlichen und rechtlichen Gel-
tungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes BW 15 E ,Kappesgéarten V* - 2. Teilbereich. Die zeichnerischen
und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt.

Abkirzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)
HBO (Hessische Bauordnung)
i. V.m. (in Verbindung mit) i. S.d. (im Sinne des)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.1 Innerhalb der Fléche fiir den Gemeinbedarf wird die Zweckbestimmung Kindertagesstétte fest-
gesetzt. Innerhalb der Fldche sind bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung als Kinderta-
gestétte dienen, zuldssig. AuBerdem zuldssig sind Spiel- und Nebenanlagen, wie Abstellein-
richtungen fur Kinderwagen und Fahrrader, Gerateschuppen, Spiel- und Klettergeriiste o. &.
sowie notwendige Stellplatze.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Malf} der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO
wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fiir die zuldssigen
Obergrenzen der Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige Grundfldchenzahl
(GRZ) und der Héhe baulicher Anlagen (Oberkante=0OK). Die Nutzungsschablone wird hiermit
Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.2 Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird eine Grundfla-
chenzahl von maximal 0,5 festgesetzt.

2.3 Die Bestimmungen fiir die Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch bestimmte Anla-
gen des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gelten und bleiben unberiihrt.

2.4 Die héchstens zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il Vollgeschosse festge-
sefzt.

25 Die H6he baulicher Anlagen wird bestimmt als das Mal zwischen dem angegebenen
Bezugspunkt und der Oberkante (OK) der Dachhaut am héchsten Punkt des Gebaudes. Die
OK wird gemdaf Eintrag in der Nutzungsschablone mit = max. 9,00 m festgesetzt. Darliber hin-
ausgehend ist bei Flachdachern eine Attika mit einer maximalen Aufbauhéhe von 30 cm zulas-
sig.

2.6 Bezugshohe fiir Hohenfestsetzungen:

Fir die Festsetzung der maximal zuldssigen H6he baulicher Anlagen wird eine Bezugshéhe
von 98,25 m (. NN als fixe geodétische H6he iber Normalnull festgesetzt.

2.7 Uberschreitung des festgesetzten MaRes zur zuldssigen Héhe baulicher Anlagen:

Die zulassige H6he baulicher Anlagen (maximal zuldssige Oberkante (OK)) darf durch Anlagen
oder Bauteile der technischen Gebdudeausriistung und Oberlichter um bis zu 3,00 m (ber-
schritten werden, sofern diese einen Mindestabstand zur Geb&dudeaufRenkante in dem Male
einhalten, wie sie selbst hoch sind.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):

Es gilt die abweichende Bauweise. Diese wird dahingehend naher bestimmt, dass abweichend
von der sonst geltenden offenen Bauweise, Gebadudeldngen iber 50 m, jedoch bis maximal 70
m, zuldssig sind. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.
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3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):
Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) ist durch Baugrenzen zeichnerisch festge-
setzt. Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen bezieht sich nicht auf Abgrabun-
gen und Aufschittungen. Diese sind Uber das Baufenster hinaus auf dem gesamten Grund-
stlck zulassig.

4. Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze sind sowohl innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze, als auch innerhalb des Baufensters, zuldssig.

5. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

51 Far die Beleuchtung innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf ist ausschlieflich insekten-
freundliche, nach unten abstrahlende, mit einer niedrigen Lichttemperatur von kleiner bis gleich
3.000 Kelvin (warmweif3es Licht), Beleuchtung zu verwenden, um beleuchtungsbedingte Lo-
ckeffekte zu vermeiden. Der Abstrahlwinkel ist in Richtung der Stralenverkehrsfliche bzw. Er-
schlieBungsflache auszurichten, um Lichtemissionen in die Umgebung zu vermeiden.

5.2 Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten, um den Wechsel von
Kleintieren zu ermgglichen. Bei der Errichtung von Zaunen sind die értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (siehe hierzu Abschnitt B, Nr. 2) zu beachten.

5.3 Dachflachen von Gebauden sind dauerhaft und flachendeckend extensiv zu begriinen. Aus-
sparungen von der flichendeckenden Dachbegriinung sind grundsétzlich zuldssig, wenn diese
nicht im Widerspruch zum Nutzungszweck stehen (z. B. bei Dachflichen fir Belichtungszwe-
cke). Dies gilt nicht fur Photovoltaikanlagen.

5.4 Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen sind unverziglich durch ge-
eignete Substrate zu verschlief3en.

55 Regelungen zur Baufeldfreimachung:
Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung muss auf3erhalb der
Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen um Gelege von Bodenbritern
zu schitzen. Gleiches gilt fiur ggf. durchzufiihrende Tatigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes,
der maschinell gestitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archéologischer Boden-
denkmaler.
Sollte aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht eingehalten werden kénnen, sind
in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten durch ei-
ne fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern zu Uberprifen. Sofern ein
Brutgeschéft bereits begonnen wurde, sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvédgel abzu-
warten, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren.

6. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

6.1 Bei der Errichtung des Hauptgebaudes innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Kinderta-
gesstatte” sind Photovoltaikanlagen auf den Dachflichen zu errichten. Die technischen Anla-
gen sind in Grolke und Effizienz so zu berlicksichtigen, dass sie zur Erfilllung der energiefach-
rechtlichen Bestimmungen geeignet sind.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionseinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Objektbezogene (passive) Schallschutzmalnahmen

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuBenlarmeinwirkungen gelten fiir den aus
schalltechnischer Sicht ungdnstigsten Lastfall:

e freie Schallausbreitung nachts

o Immissionshéhe OG

71 Mafgebliche Aulenldrmpegel, Larmpegelbereiche:

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufent-
haltsrdumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-
01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”,
auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten malfigeblichen Nacht-
Aufienldrmpegel L, bzw. Larmpegelbereiche (s. Abb. 1), die gemaR Tab. 7 der DIN 4109-
1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:

Spalte | 1 2
. N . . | MaRgeblicher Aufenlarmpegel
Zeile |Larmpegelbereich L./ [dB(A)]
1 I bis 55
2 Il 56 bis 60
3 ] 61 bis 65
4 v 66 bis 70
5 \% 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 VI > 80°

a: = fir maRgebliche AuRenlarmpegel L, > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen

Pegelwerte
in dB(A)

| PR
55 < <=60
60 < Il <=65
65 < IV <=70
70 < <=75 /
75 < VL <=80 /

g0 <[ /

Die erforderlichen Schallddamm-Malfie der AuRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raum-
nutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
malfigebliche AuRenldarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter
Berlicksichtigung der Abschirmung durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schalldam-
mung der AulRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugeneh-
migungsverfahrens die DIN 4109 in der dann glltigen Fassung ein anderes Verfahren als
Grundlage fiir den Schallschutznachweis gegen AuRenldrm vorgibt.

Unter Berlcksichtigung der Gebdudeabschirmung kdnnen die maRgeblichen Aufenlarmpegel
bzw. Larmpegelbereiche fassaden- und geschossweise der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 19-2867, Dr. Gruschka Ingenieurgesell-
schaft, 64297 Darmstadt).

Abgreifmalstab
nguom

Abb. 1

MaBgebliche AuBenlarmpegel tags / Lirmpegelbereiche geméB DIN 4109-1/-2:2018-02
Immissionshdhe OG

8. Erhalt und Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Striduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b)

8.1 Vorhandener Bewuchs innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen ist, soweit unter baulichen
Aspekten mdoglich, zu erhalten. Abgange sind zu ersetzten. (Siehe hinsichtlich der empfohle-
nen Pflanzenarten Hinweis im Abschnitt D).

B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Be-
bauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

1.1 Als Dachform sind ausschlief3lich Flach- und flach geneigte Pultddcher mit einer maximalen
Dachneigung von 20 Grad zulassig. Als Flachdacher gelten Décher mit einer maximalen
Dachneigung bis einschlie3lich 10 Grad.

1.2 Dachaufbauten sind auch in Form von Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Dachbegri-
nung ist ebenfalls zuldssig (vgl. hierzu Abschnitt A, Nr. 5.3).

2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

21 Es sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,00 m Gber Gelédndeoberkante zuldssig. Es wird
auf den Bodenabstand von 10 cm, welcher unter Punkt A, Nr. 5.2 festgesetzt ist, verwiesen.

3.1

3.2

41

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge (§ 91
Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze / Abstellplatze fur Pkw sind grundsétzlich mit wasserdurchléssiger oder teilbegrinter
Oberflaiche (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materialien) her-
zustellen.

Wasserundurchlassige Oberflaichen sind fur barrierefreie Stellpldtze zuldssig. Niederschlags-
wasser ist seitlich abzuleiten und zu versickern.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber die
Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 1 Nr. §
HBO)

Befestigte sowie vollstédndig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmalf} zu be-
schrdnken. Sofern eine Gefdhrdung des Grundwassers durch schiadliche Eintrdge ausge-
schlossen ist, sind Oberflaichenbeldge wasserdurchldssig auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster,
Rasengittersteine etc.).

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB):

Umgrenzung von Fldachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MaBnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind (hier: Verndssungsgefahrdeter Bereich)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
,<Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried“. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist daher als verndssungsgefahrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es sich im
Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen &dufere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalf-
nahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstédnde) erforderlich
sind. In diesem Zusammenhang ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von
Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu
rechnen. Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden Grundwasserstande sind in
Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von Fundamentie-
rung und ggf. Kellerrdumen entsprechende bauliche Malinhahmen zum Schutz gegen Grund-
wassereinfluss vorzusehen. Fir den Bemessungsgrundwasserstand sind die langjahrigen
Messstellenaufzeichnungen des Grundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Refe-
renzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu berlicksichtigen. Bei der Bemes-
sung von Vorhaben wird empfohlen, die in dem der Stadtverwaltung vorliegenden Gutachten
angegebenen Bemessungsgrundwasserstande fir Bauwerksabdichtungen in Bensheim anzu-
wenden. Dieser Grundwasserspiegel sollte auch fiir die Bemessung der Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser herangezogen werden. Bei der Verwendung von Nieder-
schlagswasser sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten. Zur Berucksichti-
gung der lokalen Boden- und Grundwasserverhéltnisse wird die Erstellung eines vorhabenbe-
zogenen Grindungsgutachtens empfohlen. Wer in ein vernadsstes oder vernassungsgefahrde-
tes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Verndssungsschaden trifft, kann
bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen. Forderungen gegen die Stadt,
gegen Gebietskorperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden
sind ausgeschlossen.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise zu schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neu-
er Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Straen haben
sich der Bauherr oder dessen Baufirmen tber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungslei-
tungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren, um Beschadigungen am Kabel- und
Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstédnde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen
zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungs-
leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete Schutzmalnahmen nach geltender
technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungs-
unternehmen im Bereich bestehender Bdume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch
die Versorgungstrager zu errichten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 48 m®h bei
mindestens 2 Bar FlieBdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss flr eine Léschzeit von
mindestens 2 Stunden aus dem é&ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfigung stehen.

Ist eine Wasserversorgung tber das 6rtliche Wasserversorgungsnetz nicht mdglich, sind alter-
native Léschwasservorhaltungen vorab mit der Brandschutzdienststelle des Kreises Bergstra-
Re abzustimmen.

Die Strafden sind fur eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass
der Einsatz von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mdéglich ist. Die fur die
Feuerwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten, sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
mussen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr* ist zu achten.

Bodenschutz

Bei allen Baumanahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), sowie die zustdndige Fachbehérde
des Kreises Bergstrafie zu informieren.

Schédliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Verwendung von Niederschlagswasser

Anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser soll nach den Maltgaben des
§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der privaten Grundsti-
cke verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen.

Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-
DVWK M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen ge-
sammelt und der Versickerung zugefihrt werden.

Sollte ein Zisternensystem fur die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum Ein-
satz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen.

Bei einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser soll ein entsprechender Antrag bei
der unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des Kreises Bergstrale eingereicht werden.
Wird eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick vorgesehen,
so sollte die orientierende Baugrunduntersuchung im Rahmen des Entwéasserungsgesuches
um hydrogeologische Aussagen und Durchléssigkeitsbeiwerte am Planstandort erganzt wer-
den.

Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage kann zugelassen werden, wenn eine Versi-
ckerung aufgrund ungtinstiger Bodenverhdltnisse nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik oder aufgrund wasserrechtlichen Bestimmungen nicht méglich ist. Uber das Erforder-
nis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren
durch die zustandige Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstralle entschieden.

Pflanzenlisten

Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern hat mit standortgerechten Arten (beispielhaft ge-
maf nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

Badume: Straucher:

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Haselnuss
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aria Mehlbeere
Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Ess-Kastanie
Waldkiefer

Castanea sativa

Pinus sylvestris

7.

8.1

8.2

8.3

10.

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix auretaria Ohr-Weide
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Juglans regia Walnuss

alte, regionale Obst-
baumsorten (Hoch-
stamme)

Geeignete Biaume fiir Verkehrsanlagen / Stellplétze:

Fraxinus angustifolia Schmalbléattrige Esche

‘Raywood’

Fraxinus Excelsior "Atlas’ Esche

Pyrus calleryana Stadtbirne, Chinesische
‘Chanticleer’ Wildbirne

Tilia tomentosa "Brabant’ Silberlinde

Schling- und Kletterpflanzen:
Parthen. tricuspidata Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknéterich

Pflanzqualitaten:

Baume: StU mind. 16/18,
Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Obstbdume StUmind. 8/10
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Kampfmittel

Der Stadt Bensheim liegen keine Kenntnisse Uber begriindete Verdachtsmomenten oder Uber
eine mdégliche Munitionsbelastung vor. Eine Auswertung von Luftbildern seitens des Kampfmit-
telrdumdienstes hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bom-
benblindgdngern zu rechnen ist. Auch sonstige Erkenntnisse tber eine mégliche Munitionsbe-
lastung innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches liegen nicht vor. Aus diesen Griinden ist
eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Er-
kenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden
werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu versténdigen.

Artenschutz

Beschrankung der Rodungszeit:

Die Rodung der Gehdlze muss aulderhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28.
Februar — erfolgen; dies umfasst ausdriicklich auch die Rodung kleinflachiger Gehélze und die
Beseitigung ggf. vorhandener Ziergehdlze, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum
ggf. auch eine artenschutzrechtlich bedeutsame Funktion innewohnt.

Quartierschaffung fur Fledermause:

Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im héchsten Mal3e bedrohte Artengruppe
handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielfaltige Gebaudesanierungsmalnahmen
stetig Quartierverluste erleiden, sollte an den Neubauten verbindlich nutzbare Quartierstruktu-
ren vorgesehen werden. Vorgeschlagen werden entsprechende Holzverschalungen oder alter-
nativ das Aufhdngen von Fledermauskédsten bzw. der Einbau von Quartiersteinen.
Gewabhrleistung der Regionalitat von Pflanz- und Saatgut:

Das vorgesehene Pflanzgut (Strducher und Bdume) sowie das einzusetzende Saatgut sollen
aus regionaler Herkunft stammen. Bei allen Baumgehdlzpflanzungen sind unbehandelte
Pflanzpféhle (wichtige Nistsubstratquelle fur diverse Hautfliglerarten) zu verwenden. Dies gilt
auch bei Zaunpféhlen ggf. notwendiger Einzdunungen (Metallpfosten sollten nur in Ausnahme-
féllen eingesetzt werden).

Hinweise zum Schutz vor Immissionseinwirkungen

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® Teil 1 und 2, welche fiir die Festsetzung Nr. A. 7 her-
anzuziehen ist, kann bei der Stadt Bensheim eingesehen werden.

Eingriffskompensation

Dem Bebauungsplan BW 15 F ,Kappesgarten VI“ wird die nachfolgend dargestellte Teilflache
von Flur 16, Flursticks 1/1, in der Gemarkung Reichenbach, der Gemeinde Lautertal, mit einer
Flachengréfie von 677 m? (entsprechend eines Biotopwertes in Héhe von 11.500 BWP) als
Kompensationsflache zugeordnet. Die Fldche wurde entsprechend der Mallnahmenkonzeption
des Forstamtes Lampertheim fir die Okokontoflache durch Flachenstillegung als Naturwald-
flache entwickelt.

Zugeordnete Kompensationsflache

Fliche OkokontomaRnahme

Hahlwald

Flur 16
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Abb. 2 Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster der Gemeinde Lautertal mit Eintragung der
zugeordneten Kompensationsflache (rote Umrandung, InfraPro)

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 21.06.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 74.07.2018 orts(iblich
bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

(§ 3 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 271.06.2078 den Bebauungsplan
mit Begriindung gebilligt und als Vorentwurf zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichleit (§ 3 Abs. 1 BauGB) beschlossen. Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan mit Begriindung fand in der Zeit
vom 23.07.2018 bis einschlieBlich 24.08.2018 statt. Auslegungszeitraum und -ort wurden am
14.07.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

3. Vermerk Uber die frihzeitige Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 271.06.2018 den Bebauungsplan
mit Begrindung gebilligt und als Vorentwurf zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) beschlossen. Die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 20.07.2018 unterrichtet und mit Fristsetzung bis
einschlieRlich 24.08.2018 zur AuRerung aufgefordert.

4. Abwagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer
Sitzung am 07.11.2019 gepriift und hierliber beschlossen. Von Seiten der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 1 BauGB) sind keine Stellungnahmen mit Hinweisen oder Anregungen eingegangen.

5. Vermerk Uber die oOffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.11.2019 den Bebauungsplan
mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen. Die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 09.71.2079 ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen hat
in der Zeit vom 18.11.2019 bis einschliellich 18.12.2019 o6ffentlich ausgelegen.

6. Vermerk Uber die formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.11.2019 den Bebauungsplan
mit Begriindung, Umweltbericht und Anlagen gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der
férmlichen Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
11.11.2019 und mit Fristsetzung bis einschliellich 12.12.20719 um Stellungnahme gebeten
und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

7. Abwagungsvermerk:

Die Stadtverordnetenversammiung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 13.02.2020 geprift und hierliber beschlossen.

8. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 13.02.2020
als Satzung beschlossen und die Begriindung mit Anlagen gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt. Die Satzung Uber den
Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit textlichen Festsetzungen und Begriindung sowie dem
Umweltbericht, dem Bestands- und Entwicklungsplan sowie der schalltechnischen Untersuchung
und der Artenschutzpriifung, wird hiermit ausgefertigt.

Magistrat der Stadt Bensheim,
Bensheim, den 21.02.2020

L.S. Rauber-Jung

Siegel Erste Stadtratin Rauber-Jung

9. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung Uber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch
die héhere Verwaltungsbehdrde.

10. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am 26.02.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses
Uber den Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Magistrat der Stadt Bensheim,
Bensheim, den 26.02.2020

L.S. Rauber-Jung

Siegel Erste Stadtratin Rauber-Jung

Ordnungsschlissel: 006-31-02-2975-004-BW15F-00

Magistrat der Stadt Bensheim Fassung
Kirchbergstralle 18 Satzung
64625 Bensheim Ausfertigung

Datum der letzten Anderung
19.12.2019

Proj.-Nr. gez.
08.32K KM
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RECHTSVORSCHRIFTEN

fur die Bauleitplanung in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung jeweils gliltigen Fassung:

e das Baugesetzbuch (BauGB)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

o die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e das Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)
e die Hessische Bauordnung (HBO)

e das Hessische Wassergesetz (HWG)

e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

e die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

STADT BEN

Bebauungsplan BW 15 F
"Kappesgarten VI"

Gemarkung Bensheim West, Flur 18

Satzung
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