e-mail info@s2ip.de

64625 Bensheim
http://www.s2ip.de

GoethestraBe 11
Fon: (06251) 8 5512-0

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Fax: (06251) 8 55 12-12

Stadt Bensheim

12. Anderung des Bebauungsplanes
BW 15C "Kappesgdarten BA lII"

in Bensheim

Fur folgende Flurstucke:

Gemarkung Bensheim, Flur 18, Flurstucke Nr. 1109/1 (teilweise),
Nr. 1137, Nr. 1138 und Nr. 1139

Mit der vorliegenden 12. Anderung des Bebauungsplanes BW 15C ,Kappesgarten

BA IlI“ wird die am 14.10.2005 in Kraft getretene 4. Anderung des Bebauungsplanes
BW 15C ,Kappesgarten BA IlI* im entsprechenden Teilbereich Uberplant und ersetzt.

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Art der baulichen . , Dachform
Nutzung Maf der baulichen Nutzung Bauweise Dachneigung
Traufwand-
Zahl der héhe
GRZ | GFZ Vollgeschosse in m tiber
Bezugspunkt "
Allgemeines
WA  Wohngebiet | 035 | 07 I 7,20 offen Salieldach
(§ 4 BauNVO) -

R Angabe in Meter Gber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor
Gebaudemitte.

LEGENDE
FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze iV.m. § 23 BQUNVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfiéchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Einfahrtbereich fUr Tiefgaragen (Tg) § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
' - S’r - ' Umgrenzung von Fldchen fUr Stellpl&tze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Tg ' Umgrenzung von Fléchen fUr Tiefgaragen mit inren Einfahrten§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB
erforderlich sind, hier: Verndssungsgefdhrdung
::: : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Hdhenfestsetzung
fOr bauliche Anlagen 3 16 Abs. 5 BauNvo
Tn\llcrl-lxzn;;% Maximale Traufwandhdhe (TWH) § 16 Abs. 5 BAUNVO

in Meter Uber Bezugspunkt

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER HBO

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 81 Abs. 1 Safz 1 Nr. 1 HBO

<+—>»  Vorgeschriebene Firstrichtung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Beginenstralle
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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem
zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 12. Anderung des Bebauungsplanes BW 15C ,Kappesgéarten
BA Ill. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Fest-
setzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Es wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit unzulassig sind.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO genannten baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 Uberschritten werden.

Die Sockelhéhe darf maximal 0,45 m Uber der Oberkante der Bezugshoéhe liegen.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn diese
Gebaudeteile im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m und in Summe ihrer Langen nicht Ianger als 1/4 der entsprech-
enden Gebaudefassade sind und diese Gebaudeteile maximal 1,50 m von der Baugrenze vortreten.

3. Flachen fiir Tiefgaragen und Stellplatze mit ihren Einfahrten sowie fiir Nebenanlagen

Stellplatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der ,Flachen fir Stellplatze mit
ihren Einfahrten® zulassig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der ausgewiesenen ,Flachen
fur Tiefgaragen mit ihren Einfahrten” sowie innerhalb der ,Flachen fir Stellplatze mit ihren Einfahrten® zulassig.

Nebenanlagen sind nur im von der Strale und von 6ffentlichen Wegen abgewandten riickwartigen Grundstticks-
bereich zuladssig. Die maximal zuldssige Grofe der Nebenanlagen pro Grundstiick betragt 15 m®* umbauter Raum.
Ausnahmsweise sind im Vorgartenbereich (Flache zwischen Gebaudefront und 6ffentlicher Verkehrsflache) Anla-
gen fiir Abfallbehaltnisse zulassig.

Eine Uberdachung der Tiefgarageneinfahrt ist innerhalb der ,Flachen firr Tiefgaragen mit ihren Einfahrten zuléssig.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Im Plangebiet ist das Anpflanzen von Nadelgehoélzen und Hybridpappeln unzulassig.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster). Fir den Ausbau barrierefreier Stellplatze kénnen auch wasserun-
durchlassige Belage verwendet werden. Ausnahmsweise kdnnen Pkw-Stellplatze zudem wasserundurchlassig
befestigt werden, wenn dies aus Griinden des Grundwasserschutzes erforderlich ist. (Uber das Erfordernis wird in
einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustandige Untere Wasserbehérde des Kreises Berg-
stralle entschieden.)

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf
denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, sofern es nicht als Brauchwasser und/oder fir die Grin-
flachenbewasserung verwendet wird. Als Ausnahme kann eine Einleitung in die offentliche Abwasseranlage
zugelassen werden, wenn die Versickerung nach den Regeln der Technik nicht méglich oder wasserrechtlich nicht
genehmigungsfahig ist.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein kleiner bis mittelgroRRer
Laubbaum nachfolgender Artenliste zu pflanzen. Bestandsbaume werden hierauf angerechnet. Die anzupflan-
zenden Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Kleine und mittelgroRe Laubbaume:

Obstbaume (Hoch- und Halbstamme)
Zierkirschen (Prunus i.S.)

Zierapfel (Malus i.S.)

Rot-Dorn (Crataegus laevigata)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Katzchen Weide (Salix caprea mas)
Magnolien (Magnolia i.S.)

Maulbeerbaum (Morus alba, Morus nigra)
Feldahorn (Acer campestre)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Speierling (Sorbus domestica)

6. Verwendung bestimmter Energietrager zu Heizzwecken
Heizdl und Kohle sind als Hauptheizenergietrager nicht zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei geneigten Déachern sind matte, nicht spiegelnde Dachmaterialien zu verwenden. Zudem sind auch begrinte
Dacher zulassig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zulassig. Dachgauben dirfen nicht breiter als 3,00 m sein. Der Anschluss
der Gauben an die Hauptdachflache muss mindestens 0,60 m unter der Firsthdhe liegen und mindestens 1,00 m
Abstand zum Ortgang aufweisen.

2. Gestaltung von Einfriedungen

Als stral3enseitige Einfriedung und Einfriedung zwischen Grundstlicken im Vorgartenbereich sind nur Hecken mit
einer maximalen Hohe von 1,00 m zuldssig. Im Bereich von Stellplatzausfahrten sind strallenseitig Einfriedungen
nicht zulassig. Als Vorgartenbereich gilt in diesem Zusammenhang die Flache zwischen dem 6ffentlichen Strafien-
raum und der straRenseitigen Grundstiicksgrenze.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

3. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse

Die Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten
Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter) zu umgeben und dauerhaft instand zu halten.

4. Begriinung von baulichen Anlagen

Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege, Terrassen, Stellplatze und Nebenanlagen intensiv zu
begrinen und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Bei Baumpflanzungen ist eine pflanz-
bedingte Erhéhung des Pflanzsubstrates auf mindestens 60 cm vorzusehen.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Baumschutzsatzung
Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim (in Kraft getreten am 11.01.2009) sind zu beachten.

2. Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim (in Kraft getreten am 01.06.1995), auf deren Grundlage die erforder-
liche Anzahl an Stellplatzen im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren auf den privaten Baugrundstiicken nach-
zuweisen ist, wird hingewiesen.

3. Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande
einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Bdume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fur Stralken- und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Darlber hinaus ist bei AnpflanzungsmafRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde
Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dement-
sprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den ent-
sprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

4. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir
Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstrale zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

5. Wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried” (StAnz. 21/1999 S. 1659). Vom Planungstrager sind ggf. schwankende Grundwasserstéande zu beachten.
Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebaudeschaden in Siedlungsbereichen sind bei der Standortwahl
und der Bauweise die Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung
von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe
Grundwasserstande zu berlicksichtigen. Eine entsprechende Bodenerkundung auch zu den Grundwasserstanden
wird empfohlen. Auf das bei der Stadt Bensheim einsehbare Gutachten mit Angabe der Bemessungsgrundwasser-
stdnde wird verwiesen.

Es wird empfohlen, die wasserwirtschaftlichen Rahmenbedingungen baulicher oder betrieblicher Vorhaben bereits
in einer frihen Planungsphase mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralle abzustimmen (Bestands-
und Entwasserungsplane, Nachweise gemaft DWA-M 153 und DWA-A 138 etc.).

6. Bodenschutz

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B.
ungewoOhnliche Farbe, Geruch) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzu-
teilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schédliche Bodenverunreinigungen
im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

7. Nachweis der Léschwasserversorgung und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Uber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung
(HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen
Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes wird nur der Grundschutz (96 m3h Gber 2 h) gewahrleistet. Darliber
hinausgehender Loschwasserbedarf (Objektschutz) ist in den bauaufsichtlichen Verfahren bei Bedarf durch geeig-
nete MaRnahmen (z.B. Léschwasserzisternen, Léschwasserbrunnen) nachzuweisen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® zu beachten.

8. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager

Es wird empfohlen regenerative Energieformen zu nutzen. Dazu zahlen die Solarenergie zur Warmwasserbereitung
und Heizungsunterstiitzung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung.

9. Hinweise und Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sollen fir die Auenbeleuchtung ausschlieRlich LED-Leuchten ge-
nutzt werden.

Far alle Bepflanzungen, die nicht Uber eine Festsetzung vorgegeben sind (wie zum Beispiel Einfriedungen) werden
die nachfolgenden Arten empfohlen:
Straucher:

Feldahorn (Acer campestre)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Perimuttstrauch (Kolkwitzia amabilis)
Heckenkirsche (Lonicers i.S.)
Zierapfel (Malus i.S.)

Blaue Hecht-Rose (Rosa glauca)
Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)
Buxbaum (Buxus semp. i.S.)
Scheinquitte (Chaenomeles)
Wiegelie (Weigela i.S.)
Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Kugel-Weide (Salix purpurea nana)
Beeren-Straucher

Hainbuche (Carpinus betulus)
Strauchrosen i.S.

Hundsrose (Rosa canina)

Schneeball (Viburnum opulus)
Garten-Jasmin (Philadelphus)
Liguster (Ligustrum i.S.)

Magnolien (Magnolia i.S.)

Flieder (Syringa i.S.)

Zaun-Rose (Rosa rubiginosa)

Eiben (Taxus i.S.)

Bartblume (Caryopteris clandonensis)
Hortensien (Hydrangea i.S.)
Fingerstrauch (Potentilla)

Apfel-Rose (Rosa villosa)

Gelbe Stein-Weide (Salix balsamifera mas)
Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia)

Geschnittene Hecken:
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Rosa rubiginosa

Weildorn (Crataegus)
Eibe (Taxus baccata)
Buxbaum (Buxus sempervirens)

Kletter- und Rankpflanzen:
Jelangerijelieber (Lonicera caprifolium)
Clematis (Sorten)

Wilder Wein (Parthenocissus)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Hopfen (Humulus lupulus)
Kletterrosen, Efeu (Hedera helix)

10. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf
nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Arten-
schutz verstoRen werden, die unter anderem fir alle europaisch geschutzten Arten gelten (z.B. fir alle einhei-
mischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem ver-
boten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bultgeld- und Strafvorschriften (z.Zt.
§§ 69 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig davon, ob die bauliche Maf3-
nahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberpriifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beein-
trachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine
Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im
Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Ausnahme-
genehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen
doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Bergstral’e zu beantragen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde wird eine 6kologische Baubegleitung emp-
fohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen) wird hingewiesen.

Folgende MafRnahmen kdénnen dazu beitragen, artenschutzrechtliche Verbote auszuschlieRen:

e Die Rodung von Gehdlzen soll auRerhalb der Brutzeit - also zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar -
erfolgen. Diese MafRnahme gilt auch fir Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestdnde (z.B.
ehemalige Ziergarten und Hausgarten etc.). Gehoélzrodungen kdnnen auch in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Rodung
sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei
nachgewiesenem beginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen, britenden Vogeln oder noch nicht fliggen
Jungvdgeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Rodung durch-
zufihren. Fir den Fall, dass ein VerstoR gegen einen Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht auszuschliefden ist, ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich, die bei der Unteren Naturschutzbehoérde
des Kreises BergstralRe zu beantragen ist.

¢ Die Durchfiihrung von Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitungen soll méglichst auRerhalb der Brutzeit, d.h.
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen. Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen kénnen
auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten
Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich
qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden. Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw.
die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbehdérde des
Kreises Bergstralle ist ein Ergebnisbericht zuzusenden.

e Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebduden des Plangebietes sind lockere oder
hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Geb&auderisse und -6ffnungen sowie der
Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Uberprifen. Werden bei den Arbeiten oder
Uberpriifungen Fledermause angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veran-
lassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Berg-
stral’e zu beantragen.

e Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgebauden sind mdglichst auRerhalb der Brutzeit -
also zwischen 1. Oktober und 28. Februar - durchzufiihren. Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an
Gebauden kénnen auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprech-
enden Gebaude oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich
qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern iberprift werden. Bei nachgewiesenem beginnendem
Nestbau, Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvdgeln muss das Ausfliegen der
Jungvigel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises Bergstralle ist in jedem Fall ein Ergebnisbericht zu Gbergeben.

11. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes oder in der Bebauungsplanbegriindung
verwiesen wird, kdnnen beim Team Stadtplanung und Demographie der Stadt Bensheim eingesehen werden.

12. Freiflachenplan

Zum Bauvorhaben ist ein Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) zu erstellen und einzureichen, in dem die
das Vorhaben betreffenden griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. Pflanzung von Gehdlzen,
zeitliche Regelungen Rodungen/Baufeldvorbereitung, etc.) ibernommen und konkretisiert werden.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gemald § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal
§ 2 (1) BauGB sowie der offentlichen Auslegung der Entwurfs-
planung geman § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung der Entwurfsplanung
zur Bebauungsplananderung mit Begrindung
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beruhrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

am 19.11.2015

am 23.11.2015

vom 01.12.2015

bis 08.01.2016

vom 24.11.2015

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemal § 10 (1) BauGB

am 11.02.2016

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes der Bebauungsplan-
anderung mit den Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Ein-
haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

1.5, Feb. 2016
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RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanZV)
* Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Ausfuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
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Ordnungsschliissel
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Stadt Bensheim

12. Anderung des Bebauungsplanes

BW 15C "Kappesgarten BA
iNn Bensheim

MaBstab: 1:500 Projekt-Nr.
Datum: Februar 2016 Plan-Nr.:
gez.: HH/SF ged.:
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SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Fon: (06251)85512-0
Fax: (06251)85512-12

Goethestralle 11
64625 Bensheim

e-mail: info@s2ip.de
http://www.s2ip.de




