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11. Anderung des
Bebauungsplanes BW 15C
"Kappesgarten BA I -
Tellbereich Alleehotel”

Fur folgende Flurstlcke:

Gemarkung Bensheim, Flur 18,
Flursticke Nr. 1167, Nr. 1168, Nr. 1169
und Nr. 1266 (teilweise)

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 11 BauNVvO

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel"
(Beherbergungsgewerbe, Tagungsstétte und Gastronomie)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 23 BauNvVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Die im Rahmen der 11. Anderung des Bebauungsplanes BW 15C ,Kappesgarten BA Il -
Teilbereich Alleehotel“ getroffenen zeichnerischen, tabellarischen und textlichen Festsetz-
ungen ersetzen alle bisher in den entsprechenden Teilbereichen geltenden Festsetzungen
der am 14.10.2005 in Kraft getretenen 4. Anderung des Bebauungsplanes BW 15C ,Kappes-
garten BAIllI“ sowie (im Bereich der Peter-Krenkel-Stralle) die Festsetzungen der am
30.10.1996 in Kraft getretenen 1. Anderung des Bebauungsplanes BW 15D ,Kappesgarten®.
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Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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‘ Erhaltung: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fUr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

st ' Umgrenzung von FlGchen fr Stellplétze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen § 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB
erforderlich sind, hier: Verndssungsgefdhrdete Fidchen

|

[ - ] Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans  § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung
baulicher Anlagen § 16 Abs. 5 BAUNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Zulassigkeit der Vollgeschosse — § 16 Abs. 5 BauNvVO

. Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Kenn- Art der baulichen Mal der baulichen Nutzung Dachform
ziffer Nutzung Dachneigung
Zahl der Maximale Héhe
GRZ | GFz Vollgeschosse bayllchgr Anlagen
in m Gber NN
Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung "Hotel" siehe -
SO (Beherbergungsgewerbe, 05 | 14 Planeintrag Pl Sle.h? Flaghdla?go
Tagungsstatte und Gastronomie) (rémische Ziffern) aneinirag maxima
(§ 11 BauNVO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

M Bestehende Kanaldeckelhéhen in mUNN

Maximale Hohe baulicher
Anlagen: 105,00 mUNN
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‘ Baumbestand auBerhalb des Plangebiets

- Gebdude Bestand

Beispielhafte Bebauung

Maximale Hohe
baulicher Anlagen:
105,00 mUNN

1170

\

Maximale Hohe baulicher
Anlagen: 109,50 mUNN

1175

1176

177

1164/1

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem
zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes BW 15C ,Kappesgéarten
BA lll - Teilbereich Alleehotel”. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden
durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Innerhalb der zeichnerisch entsprechend bestimmten Flachen des Geltungsbereiches (Kennziffer 38) wird ein
~Sonstiges Sondergebiet® (SO) mit der Zweckbestimmung ,Hotel“ (Beherbergungsgewerbe, Tagungsstatte und
Gastronomie) gemal § 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und der
Gastronomie einschlieflich brancheniblicher Nebennutzungen wie z.B. Dienstleistungen aus dem Bereich
Fitness, Wellness und Gesundheitsvorsorge, Catering, Vermietung von Veranstaltungsrdumen, Vermietung von
Ferienwohnungen, Durchfliihrung von Tagungen und sonstigen Veranstaltungen wie Messen, Familienfeiern etc..

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 bis § 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen Héchstwerte fur die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflaichenzahl (GFZ) sowie (ber die in der Planzeichnung festgesetzte
maximale Zahl der Vollgeschosse und maximale Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Die maximal zuldassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die im Plan eingetragenen Werte (in miNN) fest-
gesetzt. Eine Uberschreitung dieser Werte durch technische Aufbauten (z.B. Kamine, Klimagerate, Fahrstuhliiber-
fahrten etc.) um bis zu 2,00 m kann als Ausnahme zugelassen werden, sofern die entsprechenden Aufbauten um
mindestens 5,00 m von der ndérdlichen und Ostlichen Baugrenze abgertickt sind und die Grundflache der
technischen Aufbauten insgesamt maximal 10 % der Grundflache des Gebaudes umfasst.

3. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO)

Ebenerdige Stellplatze und Tiefgaragen sind ausschlieBlich innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflachen
sowie innerhalb der ausgewiesenen Flachen flr Stellplatze mit ihren Einfahrten zulassig.

Die Zufahrt zu Stellplatzen und Garagen darf nicht Uber die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Geholze
erfolgen (Flachen zum Anpflanzen und/oder mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

Ebenerdige Garagen und offene Garagen (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fir die Aufienbeleuchtung ausschlieRlich warm-weile LED-
Leuchten zul&ssig.

Unzulassig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Gebuschen
und anderen Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September. Jederzeit zuldssig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel).
Abgestorbene Geholze sind nachzupflanzen.

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Haufwerksporiges Pflaster,
Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) auszubilden. Fir den Ausbau barrierefreier Stellplatze
sowie flr die Herstellung von Stellplatzen Gber Tiefgaragen bzw. anderen Gebaudeteilen unter Gelandeoberkante
(GOK) kénnen wasserundurchlassige Belage verwendet werden.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Oberirdische Parkgaragen (Parkhaus) sind nur im westlichen Teil (40 m ab Peter-Krenkel-StraRe) der Gberbau-
baren Grundstlicksflachen zuldssig. Die Nordfassade von Parkgaragen ist vollstdndig zu schlie®en. Der noérdliche
Teil der West- und Ostfassade der Parkgarage ist jeweils Uber eine Mindestlange von 5,00 m zu schlieRen (siehe
Abb. 1 im Anhang zur schalltechnischen Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Darmstadt;
Bericht Nr.: 11-2253 vom 23.03.2012).

Larmabstrahlende technische Gerate (z.B. Klima- und Liftungsgerate) sind um mindestens 5,00 m von der
nordlichen Baugrenze abzuriicken und einzuhausen. Im &stlichen Gebauderiegel (Nordostecke des Plangebietes)
sind entsprechende Anlagen unzulassig.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB)

In den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-

ungen sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Pflanzenarten der nachfolgenden Artenliste mit einer

Pflanzdichte von mindestens einem Strauch je 1,5 m? dieser Flachen zu verwenden. In der anzupflanzenden

Hecke sind zusatzlich mindestens 2 Baume der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen.

Laubbaume (Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm):

Acer campestre (Feldahorn) Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Buche)
Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche) Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aria (Mehlbeere) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus domestica (Speierling) Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Obstgeholze in Arten und Sorten
Straucher (Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, Héhe - je nach Art - 60 - 80 cm):

Acer campestre (Feldahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus sanguinea (Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) Rosa canina (Hundsrose)
Rosa rubiginosa (Weinrose) Sambucus nigra (Holunder)
Viburnum opulus (Schneeball)

Pro 6 ebenerdige Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum der oben stehenden Artenliste so zu
pflanzen, dass die Stellplatze beschattet werden. Die Baumscheiben miissen pro Baum mindestens 4 m? grof3
sein.

7. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Baume und Straucher sind zu erhalten und vor schadlichen
Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, zu bewahren. Falls durch die Erhaltung
dieser Bepflanzungen die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanz-
ung nicht mehr maéglich oder sinnvoll ist, kbnnen Ausnahmen hiervon zugelassen werden, wenn an anderer Stelle
des Grundstlickes Ersatzpflanzungen erfolgen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Entlang der Schwester-Jovita-Stralte sind Gebaude durch Elemente wie eingeriickte Gebaudeteile, Fassaden-
begriinungen oder vorgesetzte Verschalungen in Fassadenabschnitte von maximal 25 m Lange vertikal zu
gliedern.

Die Dachflachen sind als Flachdacher mit einer Dachneigung bis maximal 10° auszubilden. Technische Aufbauten
sind zulassig.

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sowie Gestaltung und Hohe von Einfried-
ungen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten
Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben. Der Sichtschutz ist zu begriinen.

Als Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken mit einer maximalen Hohe von 1,00 m
Uber der StralRenoberkante zulassig. Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Pflanzenarten der
oben stehenden Artenliste zu verwenden. Innerhalb der Hecken sind auch Draht- oder Stabgitterzaune zulassig.
Die Begrenzung der Wuchshéhe der Hecken gilt nicht fir die entlang der Schwester-Jovita-Stralte festgesetzte
Heckenflache.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Baumschutzsatzung

Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Bensheim (rechtskraftig seit dem 11.01.2009) sind zu
beachten. Die Satzung ist auch auf Bestandsbaume anzuwenden, die in der Bebauungsplananderung nicht
zeichnerisch zum Erhalt festgesetzt sind.

2. Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim (rechtskraftig seit dem 01.06.1995), auf deren Grundlage die
erforderliche Anzahl an Stellplatzen im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren auf den privaten Baugrund-
stlicken nachzuweisen ist, wird hingewiesen.

3. Pflanzabstinde zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande
einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kdnnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV) zu
beachten.

Dariiber hinaus ist bei AnpflanzungsmaRnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde
Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen miissen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dem-
entsprechend zu verschieben. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich vorhandener Baume sind die dabei ggf.
erforderlichen Wurzel- und Kabelschutzmallnahmen durch den Betreiber der Leitung und auf dessen Kosten
vorzunehmen.

4. Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden kdnnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landes-
amtes fir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Bergstralle zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

5. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung bestimmter Brenn-
stoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die Errichtung von
Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird
empfohlen.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen
Verwendung von Energie wird empfohlen, Gebaude als sogenannte Passivhduser zu errichten. Soweit diese
Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, Erdgas als Hauptenergietrager zu Heizzwecken vorzu-
sehen bzw. regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

6. Nutzung der Erdwarme

Zur Nutzung von Erdwarme gilt eine Bohrtiefenbegrenzung. Erdwéarmebohrungen erfordern eine wasserrechtliche
Erlaubnis. Einzelheiten sind mit der zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstral’e abzustimmen.

7. Nachweis der Loschwasserversorgung und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Uber den
Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung
(HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen
Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstlicken® zu beachten.

8. Bodenschutz, Baugrund und Grundwasserstidnde (Verndassungsgefahr)

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Malnahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen.
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richt-
linien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzuflhren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf
den Baugrundstlicken einer Deponierung vorzuziehen.

Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig. Boden-
arbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
Dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten.

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung
begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des §2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufihren.

Bei bauaufsichtlichen Verfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden
betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/
Da 41.5, Bodenschutz (zustéandige Bodenschutzbehorde), zu beteiligen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,Grund-
wasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried“ (StAnz.21/1999 S. 1659). Der Plangeltungsbereich ist als
vernassungsgefahrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es sich im Sinne des §9 Abs.5 Nr.1 BauGB um
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasser-
stande) erforderlich sind.

Der Bemessungsgrundwasserstand ist dem bei der Stadt Bensheim einsehbaren Gutachten des Ingenieurbiiros
BGS-Umweltplanung GmbH, Darmstadt (Bemessungswasserstande fiir Bauwerksabdichtungen) zu entnehmen.
Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist auch mit Setz-
ungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kiinftig zu erwartenden
Grundwasserstande konnen eventuell in Abhangigkeit von der Tiefe von Fundamentierung und Kellerrdumen
bauliche MaRnahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss erforderlich werden.

Seitens der Stadt Bensheim wurde keine Baugrunderkundung fir den Planbereich vorgenommen. Zur BerUck-
sichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines vorhabenbezogenen
Grindungsgutachtens angeregt. Forderungen gegen die Stadt Bensheim, gegen Gebietskorperschaften, das Land
oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden sind ausgeschlossen.

9. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in der Nahe stark verkehrsbelasteter Stralen. Forderungen gegen den StralRenbaulasttrager,
die Stralenverkehrsbehdrde oder die Stadt Bensheim auf aktive Larmschutzmalinahmen (z.B. Larmschutzwande)
oder Erstattung von passiven Larmschutzmalnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausge-
schlossen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die schalltechnische Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft
mbH, Darmstadt (Bericht Nr.: 11-2253 vom 23.03.2012) den Bauvorlagen beizufligen ist.

Die Annahmen der schalltechnischen Untersuchung, insbesondere der Anzahl und Lage der Stellplatze, sind bei
der Erstellung der Bauvorlagen zu priifen und bei Abweichungen eine erneute schalltechnische Berechnung als
Nachweis der Einhaltung der Anforderungen des BImSchG vorzulegen.

Fir technische Aufbauten (z.B. Klimagerate) sind Nachweise zur Einhaltung der Larmgrenzwerte zu fiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bzw. der
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) gelten.

10. Niederschlagswassernutzung und -versickerung

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes sowie die Entwasserungssatzung der Stadt Bensheim in
Bezug auf die Verwendung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen. Auf privaten
befestigten Flachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll nach Moglichkeit fir die
Brauchwassernutzung und/oder Gartenbewasserung aufgefangen und genutzt oder auf dem Grundstlick
versickert werden. Hierdurch kdnnen die Abwassergebihren flr das Niederschlagswasser minimiert oder sogar
ganz vermieden werden. Ein Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage soll nur erfolgen, wenn die Nutzung
und Versickerung aufgrund unglinstiger Bodenverhéltnisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder
aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht mdglich ist. Auf das eventuelle Erfordernis einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis wird hingewiesen. Auskunft erteilt die Untere Wasserbehdrde des Kreises Bergstrale.

Eine Verwendung des Niederschlagswassers zur Toilettenspllung wird empfohlen.

11. Artenschutz

Bei Neubau-, Abriss-, Umbau- und Sanierungsmafnahmen sind die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Umsetzung der
Bebauungsplananderung unter Umstdnden eine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG
erforderlich sein kann.

12. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen oder in der Begriindung der Bebauungsplananderung
verwiesen wird, kénnen beim Team Stadtplanung der Stadt Bensheim eingesehen werden.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB sowie der offentlichen Auslegung
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes zur Bebauungsplan-
anderung mit Begrundung gemal} § 13a BauGB

in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beruihrten Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB
mit Anschreiben

Beschluss des 2. Entwurfes zur erneuten offentlichen Auslegung
und Einholung der Stellungnahmen gemaf § 4a (3) BauGB
Bekanntmachung der erneuten o6ffentlichen Auslegung

gemal § 4a (3) BauGB

Erneute offentliche Auslegung des 2. Entwurfes zur
Bebauungsplananderung mit Begrundung gemaf § 4a (3) BauGB
Erneute Beteiligung der beruhrten Behorden und Trager
offentlicher Belange gemafR § 4a (3) BauGB mit Anschreiben
Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemal § 10 (1) BauGB am 24.07.2014
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
plananderung mit den Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Ein-

haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekur(_t%

am 02.05.2013

am 11.05.2013

vom 21.05.2013
bis 21.06.2013

vom 14.05.2013

am 13.02.2014
am 24.02.2014
vom 04.03.2014
bis 18.03.2014

vom 24.02.2014
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RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)
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11. Anderung des Bebauungsplanes
BW 15C "Kappesgdarten BA Il -
Tellbereich Alleehotel"
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