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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB, sowie liberbaubare und
nicht liberbaubare Grundstiicksteile § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 BauNVO

Der Teilbereich A ist als ,Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindergarten®
nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Die Teilbereiche By und B; sind als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Fur die Teilbereiche C4 und C; ist ,Mischgebiet’ nach § 6 BauNVO festgesetzt, wobei aus-
schliefllich folgende Nutzungen zuléssig sind:

- Erdgeschoss (EG): ausschlieflich Lebensmittel — Einzelhandel,
- sonst: alle nach § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4, 5 BauNVO in einem Mischgebiet zulassi-
gen Nutzungen.

Innerhalb der Teilbereiche Cy und C; sind bei der Ermittiung der Grundflache zum Nach-
weis der Grundfiachenzahl (GRZ) die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
aufgeftihrten Garagen, Steliplatze und deren Zufahrten, Nebenanlageni. S. d. § 14 BauN-
VO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Erdoberfliche (z. B. Kellergeschosse) nicht
anzurechnen. Andere als Vollgeschosse sind auf die mafRgebliche Geschossflachenzahl
(GFZ) nicht anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Die tuberbaubaren Flachen (Baufenster) sind geman § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen
und Baulinien festgesetzt. Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten
wie z.B. Erker, Balkone, Wintergarten, Vordacher / Uberdachungen etc., geringfigig (bis
zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 5,00 m
sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundsticken eingehalten
werden kann. Eine Uberschreitung von Baulinien ist unzulassig.

Die dauerhafte Unterbringung von Militonnen und sonstigen Millsammelbehaltnissen ist
innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder innerhalb der fiir Garagen und Stellplatze vor-
gesehenen Flachen zuldssig. Die Unterbringung innerhalb der nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen ist zulassig, sofern die Standplatze mit wasserdurchlassigem Pflaster
befestigt werden und durch geeignete bauliche MaRnahmen ausgeschlossen wird, dass
die Behiltnisse von &ffentlichen Flachen aus einsehbar sind. Die Millstandplatze sind in
den Freiflichenplanen zu den Bauantragen auszuweisen. Am Tag der Abholung und Be-
reitstellung der Behaltnisse ist sicherzustellen, dass die Benutzbarkeit der Gehwege und
sonstigen &ffentlichen Verkehrsflachen uneingeschrénkt gewahrt bleibt.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen mit ihren Einfahrten, § 9
(1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Stellplatze und Oberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gber-
baubaren Flache sowie der hierflr ausgewiesenen Flachen nach § 8 Abs. 1 Nr. 4, 22
BauGB zulassig.

In den Teilbereichen C; und C; sind Stellplatze zusétzlich innerhalb der nach § 9 Abs. 1
Nr 11 RauGR festaesetrten Verkehrsfliche hesonderer 7weckbestimmuna hier Private
uber das nach HBO zulassige MaR hinaus entlang der gesamten Grundstlcksgrenze zu—
lassig.

Zu- und Abfahrien, Wege sowie Rampen, Stitzmauern und Freitreppen sind bis zu einer
Héhe von 1 m Uber Bezugspunkt B auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind
auch auferhalb der iberbaubaren Fldchen zulassig. Bei Bedarf ist den Versorgungstragern
entsprechendes Gelénde zur Verflgung zu stellen.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Gilt nur fur Teilgeltungsbereich B,: Die zulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) wird wie
folgt begrenzt: maximal 1 WE je Wohngeb&ude bei Doppelhdusern, maximal 2 WE bei frei-
stehenden Einzelhausern (Doppelhduser im Gemeinschaftseigentum gelten als freistehen-
de Einzelhauser).

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen
§9 (1) Nr. 25a BauGB

Innerhalb des Teilbereiches A (Flache fiir den Gemeinbedarf) wird eine Bodenfunktionszahl

(BFZ) von 0,5 festgesetzt, innerhalb der Teilbereiche B,, B, und C, C; eine BFZ von 0,3.

Die BFZ gibt an, wie gro® der Anteil der Grundstlcksflache sein muss, auf dem Pflanzen-

wachstum und Wasserversickerung ohne Nachteil fir die Grundwasserqualitat méglich sein

soll. Auf die BFZ werden angerechnet:

- Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflaichen auf urspriinglicher, nicht versiegelter oder
fachgerecht entsiegelter Bodenflaiche mit dem Faktor 1,0 uneingeschrénkt; dies gilt It.
§ 15 Abs. 4 BauNVO fur mindestens 15 % der Grundstiicksflache (entspricht BFZ 0,15).

- Begriinte, d. h. mit einer mindestens 10 cm machtigen, Vegetation tragenden Boden-
bzw. Substratschicht versehene Dachflaichen mit dem Faktor 0,8.

- Mit wasserdurchléssigen Materialien befestigte Flachen mit dem Faktor 0,3.

Fur den Nachweis der BFZ sind mit dem Bauantrag geeignete Freiflachenpléne vorzulegen.

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Die im Planteil gekennzeichneten Gehdlze sind zu
erhalten und vor schadlichen Einfliissen, insbesondere bei der Durchfuhrung von Baumat-
nahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz van Baumen, Pflanzbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen; § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Falls durch die Erhaltung dieser
Gehélze die Durchfilhrung zuléssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert oder unmaglich
gemacht wird und eine Verpflanzung des Geholzes nicht mehr moglich oder sinnvoll ist,
sind Ausnahmen zuléssig, wenn an anderer Stelle des Grundstliickes angemessene Er-
satzpflanzungen nachgewiesen werden.

Bei Pflanzungen sind standortgerechte Gehélze oder Gehélzarten gemaR der nachfolgen-
den Gehélzauswahl zu verwenden:

Baume: Straucher:
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Prunus padus Traubenkirsche Crataegus laevigata Weildorn

Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster

Tilia cordata Winterlinde Posa canina Hundsrose
Viburnum lantana Gew. Schneeball
Carpinus betulus Hainbuche
Eortsetzung Straucher:
Quercus petraia Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommeriinde
Coryllus avellana Hasel
Euonimus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rosa rubiginosa Weinrose

Obstgehsize: Malus domestica (Apfel), Malus silvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogel-
kirsche), Pyrus communis (Wildbirne), Sorbus domestica (Speierling), und lokale Most- und
Ertragssorten, z. B. Odenwalder Kurzstiel, Beerbacher Tafelapfel.

Pro 5 ebenerdiger Park- oder Stellplatze ist mindestens ein grokroniger Laubbaum gem.
obiger Gehdlzauswahl so zu pflanzen, dass die Stellpldtze beschattet werden. Baum-
scheiben missen pro Baum mindestens 4m? grof sein.

Fur Baumanpflanzungen im StraBenraum (auch innerhalb der ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Private Parkplatzflache®) sowie im privaten Bereich entlang der Wege
sind geeignete Arten gemaR der ,StraBenbaumliste der Gartenamtsleiter” (Das Gartenamt
40, 1991, S. 641 ff) zu verwenden. Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu
pflegen. Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig. Ausgefallene Gehdlze
sind nachzupflanzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die schalltechnische Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH vom
02.02.1995, Bericht Nr. A95-221 ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die darin enthal-
tenen Aussagen zum Schallschutz sind zu beachten. Die Aulenbauteile sind so auszufih-
ren, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109 entsprechend den
unter 4.2 eingetragenen Larmpegelbereichen erfullt werden. Sind Aufenthaltsraume zu den
Larmpegelbereichen |V orientiert, so sind die Fenster mit schallgeddmmten Liftern auszu-
statten, wenn nicht durch andere bauliche Ma3nahmen, z. B. vorgelagerte Wintergarten,
ausreichender Schallschutz bei gekipptem Fenster sichergestellt ist. Es wird empfohlen,
Schlafraume auf die der Bahn abgewandte Gebaudeseite zu orientieren.

Die geforderten passiven Schallschutzmanahmen fur Wohnungen und Biros sind mit den
Bauantragen nachzuweisen.

Die Nachweise zur Einhaltung der Bestimmungen der DIN 4109 massen die im Bereich des
Parkplatzes entstehenden Larmemissionen berlcksichtigen.
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Folgende Anforderungen gem. Tabelle 8 der DIN 4109 an die Luftschalldammung von
AuRenbauteilen sind einzuhalten:

Larmpegelbereich MaBgeblicher erf. R, ... des Auenbauteils [dB]
AuRenldarmpegel
[dB(A)] in Aufenthaltsrdumen in Burordumen "
von Wohnungen
Il 56 bis 60 - 30 30
1l 61 bis 65 35 30
I 1\ 66 bis 70 40 35

" An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenldrm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leis-
ten, werden keine Anforderungen gestelit.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 87 (1) Nr. 1 HBO

Far Garagen und Carports sind ausschiieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°
a. T. und Flachdacher zulassig. Die maximale Traufwandhohe betragt 3 m Gber Bezugs-
punkt. Flachd&cher sind extensiv zu begriinen und zu unterhalten.

Bei geneigten Dachern sind rote bis rotbraune, nicht spiegelnde Dachmaterialien zu ver-
wenden.

Dachversdize, Dachainsaiitte und Dachgauben sing zuwdssig Dachgauben difen sinzeln
nicht breiter als 3,00 m und bei mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Ansichtsbreiten
nicht mehr als das 0,5-fache der jeweiligen Traufiange betragen. Je Gebaude ist nur ein
einheitlicher Gaubentyp zuléssig, Tonnen- und Flachdachgauben sind unzulassig.

Unbeleuchtete und beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbe-
anlagen sind im Bereich von Geb&uden nur in Erdgeschosshéhe, héchstens jedoch bis zu
einer Héhe von 3,00 m Uber Bezugspunkt B zulassig. Im Freibereich stehende Werbeanla-
gen dirfen eine Héhe von 3,00 m Uber der endgliltigen Geldndeoberkante nicht (iberschrei-
ten.

Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundsticken in einem Abstand von mindestens
3,00 m zu Grundsticksgrenzen zul&ssig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fiir
den Verkehr, die angrenzenden Nutzungen sowie den umgebenden Aulenbereich aus-
gehen. Stérungen der natirlichen Umgebung durch beleuchtete Werbeanlagen sind unzu-
lassia.

Gestaltung von Stellpl4tzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugen-
pflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Alternativ kann das
auf Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser auch gesammelt und Uber Gartenflachen
zur Versickerung gebracht werden. Entsprechende Anlagen sind erlaubnispflichtig.

Bei Zufahrten, Wegeflachen oder Fahrgassen im Bereich der Parkplatzfiachen ist ein voll-
versiegelter, wasserundurchlassiger Oberflachenbelag ausnahmsweise zuléssig, diese Fla-
chenanteile sind auf ein Minimum zu reduzieren.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist anfallendes Niederschlagswasser in Zister-
nen zu sammeln und fir die Brauchwassernutzung und / oder die Griinflichenbewasserung
zu nutzen. Die hierfur erforderlichen MaRnahmen soliten auf der Grundlage der ,Empfeh-
lung fur Bau und Betrieb von Regenwasseranlagen in privaten und &ffentlichen Gebauden”
des Hess. Ministeriums fiir Umwelt und Reaktorsicherheit getroffen werden.
Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig.

Uberschiissiges Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zu versik-
kern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gemal ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen und zu unterhalten.

Die Einleitung von Uberschissigem Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation
kann nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen ist, dass die Versickerung oder
sonstige Verwendung nicht méglich ist.

Diese Festsetzung schliefit evtl. notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligun-
gen nicht mit ein.

Einfriedung von Grundstiicken: § 87 (1) Nr. 3 HBO

Als straRenseitige Einfriedung und Einfriedung zwischen Grundstucken im Vorgartenbe-
reich sind nur Hecken mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 1 m zulassig. Es sind ein-
heimische, standortgerechte Gehélzarten zu verwenden. Die Verwendung von Thuja- oder
Chamaecyparis — Hecken sowie Nadelgehsize ist unzuléssig. Im Bereich von Garagen und
Stellplatzzufahrten sind straflenseitige Einfriedungen nicht zulassig. Ansonsten gelten die
Festsetzungen der HBO.

Innerhalb des Teilbereiches C; ist entlang der Grundstlicksgrenze zum Grundstiick Nr.
1033/1 (Kindergarten) in der Lénge des Kundenparkplatzes fir den Lebensmittelmarkt eine
massive Mauer (z. B. Beton oder Ziegelstein) in einer Hohe von 0,80 m zu errichten. Die
Wand ist zu begriinen.

Verwendung bestimmter Brennstoffe zu Heizzwecken: § 87 (2) Nr. 2 HBO

Nicht zulassig als Heizenergie sind Festbrennstoffe und Heizél.

Hinweise

Bodenverhdltnisse / Grundwasserstand

Aufgrund der besonderen Bodenverhiltnisse wird empfohlen, grundstiicksbezogen ein
Bodengutachten fir die Geb#udegriindung einzuholen. Bedingt durch die Hohe der
Schicht- und Grundwasserlinie sowie der besonderen Bodenverhéltnisse wird empfohlen,
den Keller baulich als allseits dichte Wanne auszuflhren.

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfidrbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmaipflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schltzen.

Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb Immissionen (insbesonde-
re Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, usw.) entstehen. In
unmittelbarer Nahe der elektrifizieten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder
empfindliche Gerat zu rechnen.

Stadt Bensheim

Fir die Flurstlicke Gemarkung Bensheim, Flur 18,
Nr. 1007, Nr. 1008 (teilweise), Nr. 1009, Nr. 1010, Nr. 1011, Nr. 1012, Nr. 1013, Nr. 1014, Nr. 1015, Nr. 1016, Nr. 1017, Nr. 1013,
Nr. 1019, Nr. 1020, Nr. 1021, Nr. 1022, Nr. 1023/1, Nr. 1025 und Nr. 1033/1.
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8. Anderung Bebauungsplan BW 15C "Kappesgarten 11"

LEGENDE  (nach Plonzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 | S. 58)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB

------- Baugrenze § 23 BouNVvO
- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
—rsep - | Baulinie § 23 BauNVvO

Fliache fir den Gemeinbedarf

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, hier:

Kindergarten

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

‘ | Uffentliche StraBenverkehrsflche

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

v Ein— und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 11 BauGB

wwwww | Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldche bes. Zweckbestimmung, hier: private Parkplatzfldche

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitdt

§ 9 Abs. 1 Nr. 12
und Nr. 14 BauGB

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen, hier: private Gartenflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Larmpegelbereich gem. Bericht Nr. A95 — 221 Dr. Gruschka Ing.—Gesellschaft

@ @ | Anpflanzen / Erhalten Bdume

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

T Offentliche Griinfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

@80® | Anpflanzen Strducher

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

{st [ Ga | | Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen En?i ':ﬁ,s 212NEGtGB
75777 | Umgrenzung von Fidchen fir Stellplitze s

oo | Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
omaoo | zugunsten Anlieger im Teilgeltungsbereich B1

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

w= mm mm wm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im Mafstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschul}:

des Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbe-

schluf} durch die Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung der

offentlichenAuslegung

gemanl § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit

Begriindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB

Erneute Beteiligung der Blrger gem. § 3 (3) BauGB
und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (4) BauGB

Beschlu® der Abwagung aus der

Beteiligung der Blrger gem. § 3 (2) BauGB
und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
durch die Stadtverornetenversammmiung

Beschlu® der Abwagung aus der eingeschrankten

Beteiligung der Birger und Trager &ffentlicher Belange

durch die Stadtverornetenversammiung

am 24.06.1999

am 17.07.1999

am 15.02.2001

am 31.03.2001

am 09.04.2001
bis 11.05.2001

am 09.10.2001

am 01.11.2001

am 01.11.2001

Nach der Priifung der fristgemafR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluf durch die
Stadtverornetenversammlung gemaf § 10 BauGB

am 01.11.2001

Es wird bestéatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden

Verfahrensschritte

mit den Beschliissen der Stadtverornetenversammlung lbereinstimmt.

Der Magistatder Stadt Bensheim
Bensheim, den _20.12.2001

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
geman § 10 BauGB (BauGB 1998)

Der Magistat
der Stadt Bensheim

Strauch
Erster Stadtrat

am _15.12.2001

A~ ./l/\
Strauch

Erster Stadtrat

\

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines Bougebietes

oder

g 1 Abs. 4 BouNV0 und
16 Abs, 5 BauNV0

Bebauung Vorschlag

nachrichtlich: Rangierfliche LKW

-«— | Vorgeschriebene Firstrichtung

§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO
§ 87 Abs. 3 Nr. 4 HBO

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 BGBI. |, S. 2141;
ber. 1998 |, S. 137, zuletzt geéndert duch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. |, S. 2902)
o das Bundesnatutschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Marz 1987 (BGBI. |, S. 889),

in der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. |, S. 2294) in Verbindung mit dem
Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 16. April 1996 (GVBI. |, S. 145)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBI. |, S. 429, 433),
o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. |, S. 132), zuletzt durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

o die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |,

S. 534), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBI. |, S. 2)

o die Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. |, S. 655), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom

17.12.1998 (GVBI. |, S. 562, 567)

ezrzzzrzz= | Mauer

Gebdude Bestand

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

B‘Q Bezugspunkt flir Hohenfestsetzung FH / TWH

Kenn-|  Art der baulichen | Baueise |Mo der baulichen Nutzung ~ Dachform Tmufwung)— First-.)
buchst. Nutzung VUHZahI #er 6RZ | 6FZ | Dachneiqung | hahe ™ | hohe
geschosse

Fldche fiir Gemeinbedarf '

A nestbestinmung Kinderoarten | ©F€" no| 0% | 070 | freigestelt | —— | —-
- : Sottel—/Walmdach

B+ WA A”“@"‘fgﬂ'ﬁm")"b‘et abweichend’] 11 040 | 080 |30 _/‘i’g’”;F 7,00 | 11,00
: ; Sattel-/Walmdach

B2 WAAM??ﬂ?;mmﬁmd offen i | o4 | 120 %5.4@1{° 10,50 | 16,00
ischaeblet ° Salle- fdach

C‘l M' (g Izcg%m%)) obweichenc;) 1i 060 | 1,20 30-%%_ 12,00 16,50
lschgebiat 3 ) Satlel-Voim-/Puldoch

CZ M| (g' %CE%TJ?;%)) abweichend 1% 060 | 1,20 30}!0 45-/?1[ 13,50 -

2)

Angabe in Meter iiber Bezugspunkt B, gemessen senkrecht vor Geb&udemitte und bezogen auf die
Oberkante Fahrbahn der anbaufdhigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte.

Es gilt offene Bauweise, abweichend hiervon ist bei Doppelhausbebauung mit realer Grundstiicks—
teilung Grenzbebauung entlang der gemeinsamen Nachbargrenze zuldssig.

Fogende Mutzungen oind zuldesia
Erdgeschoss: ausschlieBlich Lebensmittel—Einzelhandel

sonst: alle nach § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 4, und 5 BauNVO in einem Mischgebiet zuldssigen Nutzungen.

Zur offentlichen Verkehrsfldche ist Grenzbebauung zuldssig.

Baukdrperldngen liber 50 m sind zuldssig.

Bei Pultddchern gilt die jeweils hohere Seite als First.
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8. Anderung Bebauungsplan BW 15C
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