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chtsctzungen nach § 9 Abs. i eri) 252 und b BauGB

1.

10
11

12.

Fur Ml-Cebiete wird eine Bodenfunktionszahl (BFZ) von 0,3 festgesntzt. Fir WA Gebiste und
fiir “Flichen fiir den Gemeinbadarf” werden folgende Grenzwerte fiir die Bodenfunktionszahl
(BFZ) festgesatat:

- WA-Cebiate mit Grundstickagréfen dber 250 m?:. HBFZOS

- WA-Gebiete mit Grundstéeksgrafien unter 250 m%. BFZ04

- WA.-Gebiete mit der Kennziffer - 39 - BFZ03

- WA~Gebiete mit der Kennziffer -2 8FZ 0,728

Definition: Die Bodenfunktionszahl -BPZ- gibi an, wie grof der Anteil der Gmndﬁ&kaﬂkh@ wein

muf), aul dem Pllangeiiwechetum und Wesesrversicherung ohne Nachieil for dis Srundwasssrens

mﬁgiich sein eollen. Aul dis BFZ werden angerechnet:
Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionaflachen sufl nicht versiegeliver oder fachgerscht entmingeiier
Bodenoberfigche mit dom Fakior 1.0 uneingeschrinkt, dies gile 1t § 15 Abe. 4 BaudVO Br min.
deostens 15% der Grundstickeflsche (entepriaht BFZ 0,15);

»  begriints, d.n. mit siner mindestens 10 ¢ mkhw Yageintion tragendsn Boden- baw. Substrat.
schicht versehene Dachfidchen mit dem

*  mit wasserdurchisesigen Moasarislion hefestigte Freifikehon mit dem Fakior 0.3
*  durch Bebauung oder fity den Verkehr virsiegeite Flachan bleiben bwim Nachweis unierirkeiehtig:.

Fir WA-Gebiews wird eine Grinvolumeenzahl (GVE) von 0,8 festgesatat.

Dafinision: Die GV @bt an, wie grofl das durchachnittliche Grinvelumen sinar Grundstucksfische sein
mufl, d.h. wievisl Kubikmeter Granvolumen sich durchechnittiich auf siners Quadratmeter Grundstoeks.
flsche entwickeln sollen. Beim Neshweis werden grundsatglich nur standorigemitfe, einhemnischa Laub-

gehéize Mckslcht.ig: Je Yegetationstyp werden dabei die foigenden standardizsierten Volurmenweris
angerechnet:

s Je groferoniger Baum (B in Tabelle :u Pee. § ) sin Volumen von 130 chin;

ja kleinkroniger Banm (KB in Tebelle) ein Volumen von H chm:

j& Stroneh (8 in Tabelle) vin Volumen ven 3 chim:

jo Hd. m geschnittens Hecke, jo Ifd. m Fresedenbegriinung ein Vaiuman van Lohm:
je gm krautige Vegatation, j» qm Dachbegrimung ein Volumen won 2.5 che.

j# qm Rasen ain Volumen von 0,28 chm:

Fir niehs in dor Tabselle genmannte sinheimierhe Laubgshilise 18t die Barschnung mnngemai
durchaufahran.

a4 & & & & &

Fir den rechnemschen Nachweis it. Pos. 1 und 2 sind mut dem Bauvantrag aushifizierts Fre-
flichangestaltongspling miv Darstellung und Erléuterung der priampleneriachen MaSoshymen
vorsulagen. Sie sollen nach fachkundiger Prifung Bssiandtail der Baugsnehmigung werdes.

Verhandener Bewuchs iat zu schonen: Gasunde Biume mit mehr sls 68 em Stammumfang
(gomensan in 1 m Hihe) bew. die im Plan gekennseichneten (shilse sind 2u evhaben und ver
schédlichen BinflQssen, insbesonders bei der Durchfihrung von Bsumalanshmen, zu
bewahren (DIN 18920: Schutz von Biumen, Pllansenbestéinden und Vegetationsfidehsn bei
Baumafsnahmen; §9 Abs. 1 Ny. 25 b BauGB). Falls durch die Erhaltung disser Biume dis
Durchfithrung zulissiger Banverhaben unzumuthar erschwert wird und eine Verpflanzung
nicht mehr miglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zullissig, wenn an anderer Stelle des
Grundeticks durch angemessene Ersatapflanzengen nach Mafgabe von Ziffer 3 Sorge
getragen wird.

Bei Pllanzunpen an Aulsnrandern zur freien Landschafl und sur Erfillung der GVE (& Poel)
gind standorigerechte Gehélze oder Gehdlzarten vorwisgend folgsnder Artaniiste zu
verwgnden; .

(B = Baum, kB = klsinkromger Baum, 8 = Strauch)

Fur Baumpflangungsn im S&ranm www im privaten Bersich entlang der Wege sind ge-
signete Arten gemil der "Strafenbaumiinte der Gartenamtslsiter” (Das Gartenamt 40 (1991}
841 ff) wu verwandsn,

Alle Pflanzungsn sind sxtensiv_und im Binne des integriervien Pllanzenschuizes iu
wnterhaiten und zu pllegen. ne Gehdlre sind nacheupflanzen,

Das von Dachflichén ableufends Niederschlagswasser ist in Asiegen sufzwfengen und zur
Gartenbewisserung su verwenden. Als Speichervolumen sind mindestens 30 Ym2 angeschlos-
sener Dachfléiche boreitzustellen. Eine Verwendung zur Totlettsnspiiung wird ampfohien. Das
Uberlaufwasser ist, soweit die Bodenverhdlinisse dies zulsssen, zur Yersickerung m bringen.

Flachon fiir den ruhenden Verkehr (Stellplitze) sind mit einem wasssvdurchidasigen, begrin.
ten Belag (Rasenpflaster, Rasengittarsteine 0.4} zu bhefestigen. Pro 5 Park- oder Stellplésae ist
mrindestens ein grofkroniger Laubbaum so tu pflenzen, dal die Stellpistss baschatter werden.
Dis Brumscheiban mussen pre Baum mindestens 4 qm grof sein. Weaiterd Beschretbungen sind
der stadtischen Stellplataordnung zu entnehmen ("Steilplats. und Ablésesatzung der Stadt
Bensheim”, Juni 1988).

Oie Flichen awischen Gebdude und Verkehrsflicha (im Plan als Vorgnrienfliichen dargestellt)
sind, mit Ausnahme der notwendigen Steliplittze (5. Pos. 1.8 der Planungsrechtlichen Fostset-
zungen), erforderlichen Zuwege und Flachen fir Nebenaniagen, als zusammenhingende
Grunflachen anzulegen und extensiv zu unterhalten (5. Pas. 7).

Tiefgaragen sind nur an den im Plan hisrfar ausgewiesenen Steilen zullissig und intensiv zu
bagrinen. Pir die Mindestsubstratiiberdeckung werden 0.5 m festgesetzt {musrsichand fur
Straueh. und Heckenpflanzungen). Im Bereich ven Baumpflanzungen ist eine mind 0.8 m
" machtige Substratuberdackung vorzusehen,

Die Fernwirkong von Baukdrpsrn an den AuBencéndern des Plangebistes ist durch die
Verwendung gedeckitar Farben fiir Aufenwiande, durch Fassadenbegrinung und durch Gehéls-
pflenzung zu mindern.

. Die im Bebmuungsplan mit "A" und "B gekennzeichnetsn und nach § 9 (1) 20 BauGB
festgesetzten Flichen flir Ersatzmalnahmen (s.8.) sowie die dereu! aussufthrendan Ersaiz-
mafBnahmen sind sfimtlichen 1m Bebauungspian im Bereich der Baugebietshennzifern 3.-4%
susgewiesenen Grundsticke als Sammelersatzmafinahme gemisd § 8a Abs. | Sstx 4 BNaellch(
gugeardnet.
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Fir die im Ubersichtaplan w ihrem raumbchen Bezug zum Baugebiet {réumlicher Ge Geliungs-
7600 bereich, Teilflache 111) und in inselplénen mit detaillierten Festsetzungen dargestsilten
4 i Kompenmuonsﬂﬁchen Bereich 1113 (Galgenleche, Flurstiscksnr: 208 0.7, 211, 214, 215 und 219),
sowie Bereich Illg (D Schénberger Weide, Flur 4, Flursticksnr 33), wwdm folgende. dureh &
“ - GroBbuchsteben in einer Raute gekennzeichnetie &%aﬁﬂahmeﬂ rum Schutr, rur Plege und sz L%
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetst:
,
t 47 ' |
Galgenlache (Flurstioke Mr: 208 2T, 211) a@
Aniage sines reich strukturierten Feuchtbinteps. Umwandlung der vorhandensn Ackerflgche
in eine an Uberflutung angepaBte Feuchtwizse im Bereich des Ruckhaitebeckans, sowie 4n. |
pflanzung von Gehdlzen. g
e Pllege. 2 x pro Jahr, jeweils ein Dntie! der Fiache mihen, jedoch nichi 1n sinem Jahy die
i i; gizrche Flache zweimal ‘%
f :
55533 j ;
| " A |
{ Schinberger Weide (Flurstiick Nr: 33) <B;/ :
i Planung einer mindestens 5 m breiten, buchtigen Mecke aus sinheimischen, standorigerechisn ‘
Gehhilzen, Baumanteil 15 %, itn Nordern und Westen des Grundstucks Emsaaz der Flache mit §
giner k:autewmchen Saatgutmsschung (R3M TA, mit Krautern, Saatdichte 10 g/m?). :
T Pflege. 2 x pro Jahr jewsils ein Dritte] der Fiﬁche miahen, jedoch michi in 2inewm Jahr die
! : giﬁwhe Ftacbe xwesmni
ErsotzmaBnohrmen - Tedpion B |
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