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Wﬁ ﬁ%UHEf%& yd 7 I yd % a+cC sing und in dor Summa nicht mehy ais 1/4 dor Gesamtbaukdrperiiinge betragen. Diese Regelung gilt nicht fir erfordariiche Mindestabstands-
T VSR . E : fischen gemiB HBO § 6 (BpuB §9 » HBO §6).
; q WA abweichende T/1 .71 a+c | 12 SOCKELHOHEN BETREFT JEDE KENNZIFER
-~ s meﬁ@ti’%é‘ ?if:&~"' e i j Die Sockeththe darf max. 0,45 m (ber Oberkante (OK} Bazugshdhe (= 0,00 m) betragen. Vgl “Ergénzence Plantestsetzungen 1.0 (BauGB § 9 (1)),
- ahwerchende . ‘ ; 13 GERAUDEGRONDUNG BETRFFT JEDE KENNZFFER
3@ WA BE%JWWEQ E : / . I // m g+ ¢ . ? ) Aufgrund der besonderen Bodenverhiiiniase wird empfohien, grundstickabezogen, sin Bodengutachten fir die Gebludegrindung sinzuholen,
B A . ; i,L Bedingt durch dis Hbhe ter Schicht- und Grundwasserlinie, sowie der besonderen Bodenverhilinisse wird smpfohien den Keller baulich als
o B D TR Y100 aliseits dichte Wanne auszutliven.
E 0 N e T1.7lam + 0 [14 AUACHEN FOR AFBCHOTTUNGEN
T . U T N Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Mindestautschiitidchen sind die Grundsticke bis zur angrenzenden (ebsudekante aufzuschiltten bis
- . f T OK fertiger Strafle (StraSonbelag = 0,00 m) bzw. bis auf die Hihe der Stentlichen Flichen. MaBgsbend sind die, an die jewsllige
g {; abweit hand@ : f[’ ‘ # i i) Grundsticksgrenze angrenzenden Straflen bzw. dfentiichen Flichen.
s B Baggﬁégsg g i . i / z A g+C (Dnéo; :gg:g g&aﬁ%chwung notwandigen Stitzwiinde, Stelisteine oder Abbischungen sind jeweils aut dem eigenen Grundstiick herzustelien
£y ;, " S Kebergeschosses, die bedingt durch den "natirlichen Gelindaveriaul” (siehs Bestandaniveliemant) nach dar Landeshauordnung als
w& e I yd Vol zihien, worden nicht aut die Barechnung zur Geschossflidchensusnutzung (GFZ) und der Anzahi der Voligeschosse
T . — angerechnet (BauGB §9 (1) 1).
f / 1 v 'W Al E- FLACHEN MIT VORKEHIUNGEN ZUM SCHUTZ VOR GERAUSCHEN (LARMWIRKUNGSBEREICHE)
’ o S | 080 CHAEN / FLAGDACH ¢ im gesamten Geltungebereich milssen die AuBerbauteile Ur Aufenthaliariume entsprechend dern Larmpegelbereich il nach DIN 4108 (Schallschutz §
e : . im Hochbau) ausgebildet werden (erl. R'w ges = 35 dB(A)).
s g _ Zusthtziich milasen innerhalb des Geitungsbereiches Sohiak#iume in Dachgsschossen mit Schallddmmitftern ausgestattet werden. Gemas §
H ’ E 1 / | Einzsichnungen im Pian sind innarhait der gekennzeichneten Raridbareiche die Aulenthaltariiume mogichst aut die ldrmabgewandte Seke hinzu |
Ji 0 7 o 072 0-40 AT ¢ orlentiaren. Lie in der ergiinzenden Abbildung angegebenen Oriehtierungen sind zu beachten. Aufenthaltsraume in allen Geschossen, die zu der
" 4 A SN I . Hauptirmauetie zugewandt gellftet werden, sind mit Schalidimmilttern auszustatien (BauGE § 9 (1) 24).
| . SHITEL 17 BETRIFT JEDE KENNZFFER 3/20/21/22/34 + 38
35 o gg yd 1 L 104108 30-40 py T Nicht zullissig sind die Ausnahmen BauNVO § 4 (3) sowie Spiethallen.
v e e {b h d*? _ R S S o B T 1.8 W BETREFFT JEOE %
s i " . Nebenal Aitesig im - d von ditentiichen W ndten - riickwiirtigen Grundst ich. Maxi
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. : & Rauweise : # - : R phegerischen Festsatzungen) Anlagen Kir Mitieimer 2ullissig. Sie sind mit einem Sichtschutz zu versehen. [ieser ist dauerhaft sinzugriinen
e Fb - h' i 4 i & e S S {(BauNVO § 14 (1)),
! L adwelnenae : T FLACH
: . 1.9  BETAFFT JEDE KENNZFFER 2/3/38/30 + 42
. ME ﬁ%ﬂﬁ@!&@ Eg / 1 / {“@5 I 2 m Garagen, Carports und Eﬂeﬁp&&% nur in den gekennasichnaten Filichen, sowie innerhalb der iherbaubaren Grundstiicksfliche, zulissiy.
NI T h _ Hﬂm.@f..ww_u._aiq__,.mmm- e e e e o e = g : t’r; m Zufahrien zu mwcm Q:b%om sind Steliplétre zulfissig. Ausnahmswaise wird pro Grundstick max. sin weiterer notwendiger Steliplatz
. - i wwﬁw! ¥l .
Wﬁ Adweilhenae | % /! I PR RIS ¥ | SATIEL Fir Garagen und Carports sind nur Satteiddcher mit ainer Dachneigung von 30° und Flachdlicher zulsssig. Die maximale Traufwandhhe betrégt 3 m. |
b o : 83&3%9158 % ’ . i Flachdaghgaragen sind zu begrinen. g
e i i - . [ i " R SO § w e o
5 SATTEL : LEITUNGEFECHT
ifé W ﬁ 0 H NS 1 S 060 2-L01 LT € e Laftungsrechte K Versorgungstriger auf Privatgrundstiicken zugunsten der Aigemeinheit sind im Planteil durch Planzeichen (s Legende) dargestelft §
U o ” ' ' | WALM (B8uGR § 9 (1) 21),
s L .11 BETREIFT NUR BAUGERET KENMZIFFER 213138738 « 42
iﬁ w A rKINDER- 1 <RI¥ m L I // 0.6 | 12 25-40 FREI C und Steliptitze sind nur innechalb der gekennzeichneten Flichen zulliasig. Festgesetz wird, daB die zuldssige GeschoBftiche um die
GARTEN SR ‘ . Fliche notwendiger Garagen die unter der Gellindeoberfidche hergesteiti werden, erhdht werden kann. Die zusitziichen landschaftsplanerischen
. | b o / - e . R A A Feetsetungsn sind zu beachten (BauGB § 9 (1) 4 + BauNVO § 21s (5)). '
% ] _ 112 Die Trautwandhihs wird xw testgelegt fir das Baugebiet KENNZIFFER:
z’fz : ME | ' H{ I / 040 1 11 kL 4/5/10{ 11/ ~ /27 *%.ms.%mmomm:?ox)ummm
e : e St - R 12/28 + 35 #uf 6,25 m Ober Oberkante (OK) Bezugehdhe ‘
(BauGB § 9 (1) 1 - BauNVO § 16 (3)) ®
_ Bei Niedrigenergiehiiusarn kann die zwingende Trautwandhdhe um die sich hieraus ergebende ausitzlich eriorderiiche Dammung Uberschritien werden.
113 BETRIFFT NURA BAUGEBET KENNZFFER  20/21/22 + 38
Nicht zullissig sind Tankstellen + Vergniigungsstitten, Verkaufsfifchen fiir SB-Liden und imbissbuden. (BauGB §9{(1) 1 + BauNVO § 1 (5+8)).
1.14  BETRFFT NUR BAUGEBIET KENNZIFFER 3+ 42
" Ausgeschiossen werden Tankstellen, Vergnilgungsstitten, Gartenbaubetriebe und imbissbuden. (BauGB § 9 (1) + BauNvO § 1 (5).
115 BETRIFET NUR BAUGEBIET KENNZFFER 38
Die Bedachung ist sis exensiv begrintes Flachdach auszutiihren, Technikaufbauten sind zuisiasig. (BauGB § S (25a).
E' 116  BETREFFT NUR BAUGEBIET KENNZFFER 2 |
| Ausnahmeweise ist zur Versorgung des Gebictes ein SB-Laden bis zu siner Verkaufsnutzfiiche von 750 gm zultssig.
"l 20 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSF ALS SATZUNG NACH
HESSISCHER GEMENDEORDNUNG (HGO HESSISCHER BAUORDMUNG (HBD)
2.1 Von den nicht Oberbaubiaren Grundstiicksfiichen sind mind. 70% alg Grinfiichen anzulegen und Zu unterhalten.
| 2.2 Als strafenssitige Eintriadigung und Einfriedigung zwischen Grundsilicken im Vorgartenbereich sind nur Hecken mit einer maximalen Hohe
von 1 m niissig. E8 sind ginheimische Gehdlze 2u verwenden. im Berrgich von Garagen baw. Stellplatrzufabrien sind straSenseitig Ein-
iadigungen nicht zullissig. Ansonsten golten die Festsetzungen der HBO.
23 Ciie erfordertiche Zah dor Steliplitze flir Anwohner, Mitarbeiter, Publikumeveriiehr, bei Mi - Gebisten auch fiy Anlisferungsiatrzeugs,
1 ist pamal der Steliplatzverordrung der Stadt Bensheim in der Fassung vom 18.05.1985 auf dem Grundstick herzustetien und 2y unterhalten.
i Hur in (iberbaubaren Fitchen und in den im Planteil ausgswiesenan Flichen sind Stellplitze (S1), Gemeinschalisstelipiitez (GST), Garagen,
i Carports und Tieigaragen (TQa) zuidsaig.
24 Micht zulsissig als Hauptheizenergie sind Festbrennstotte und Heixdd. Fiir tempordir genuizte Nebenheizquellan, wie z. B. Kamindlen, sind

Festhrennatoffe zulliasiy. (HBO §86 + RauGH §9 (1) 23).
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HINWEIS:

Zum rationellen und sparsamen Umgang mit Energie wird darauf hingawiesen, dall durch sinfache
Warmeschut zmafinahmen def Heizwarmebedarf der Gebdude wesentlich reduziert werden kann. im
Zusammenhang mit den Erfbrdernissen des Luftschailschutzes ist die Verwendung von kontrollier-
ten Liiftungssystemen wie Abluftanlagen oder Anlagen mit Warmeruckgewinnung (Warmetauscher)
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Landespflegerische Festsetzungen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.20, 254 und b BauGRB

1. Fur MI-Gebiete wird cine Bodenfunktionszahl (BFZ) von 0,3 festgesetati, Fir WA«Gébiete und
fiir "Flachen fiir den Gemeinbedar!” werden folgende Grenzwerte fiir die Bodenfunktionszahl

10,

1L

(BFZ) festgasetst:

- WA-Gebiete mit Grundstiicksgréfen dber 250 m?2:
- WA-Gebiete mit Grundsticksprdfien unter 250 m?:
- WA-Gebiete mit der Kennziffer - 39 -

- WA-Gebiete mit der Kennziffer -7~

Defipitiopn: Die Bodenfunktionazah]l -BFZ- gibt an, wie grofl der Anteil dev Urundatticksfistche sein

muf, auf dem Pflanzenwachstum und Wasserversickerung ohne Nachteil for die Grundwassergualitsg
moglich sain sollen.

BFZ05
BFZ04
BFZO3
87 028

Auf die BFZ werden angerechnet:

* Pflanz-, Einsaat- und ‘Sukzessionsflichen auf nicht versiegelter oder {achgerecht entaiegaiter

Bodenoberfliche mit dem Fakior 1.0 uneingeschrankt; dies gl 1t § 15 Abs. 4 BauNVO fiir min.

destens 18% der Grundsticksfliche {entspricht BFZ 0,15

*  begrinte, d.h. mit einer mindestens 1G cm machtigen, Vegotation tragenden Boden. bzw. Subatrat-
schicht versehene Dachflachen mit dam Faktor 0.8;

1

°  mit wasserdurchldssigen Materislien befestigte Freifischen mit dem Fakior 0.

¢ durch Bebauung oder fir den Verkehr vérsiegelte Flachen bleiben beim Machweis unberiicksichtigs.

Fiir WA-Gebiete wird eine Grilnvolumenzahl (GVZ) von 0,8 festgesetat.

Definition: Die GVZ gibt an, wis grofi das durchschnittliche Grunvolumen 2iner Grundstucksflachs sein ‘
mufl, d.h. wieviel Kubikmeter Grinvolumen sich durchachnittlich auf einern GQuadratmetsr Grundsticks.
fliche entwickein sollen. Baim Machweis werden grundsitzli ® nur standortgemife, einheimischs Laub- é
geholize herucksichtigr. Je Vegetationstyp werden dabet die folgenden standardisierten Volumenwerte :

angsrechnat:

> Je groSkroniger Bauni (B in Tabelle zu Pos. 3 ) sin Volumen von 100 chm;
je kieinkroniger Baum (kB in Tabella) sin Volumen von 50 chm:
j& Strauch (8 in Tabeéief mn Volumen ven 3 ghmy,
j& fd. m geschnittensiHecke, jo fd. m Fassadenbegrinung ein Yolumen von L chm:

je qma Rasen ain Volumen von 225 chm;

z j& gm krautige Vegeu}tmn, i# am Dachbegriinung ein Volumen von .53 chime

Fir nicht in der Tabélle genannte einhsimische Laubgeholze ist die Herechnung sinngemaR

durchzufihren.

Fir den rechner&gcherjg Nachweis It Pos. 1 und 2 sind mit dem Bauantrag qualifizierte Frei-
flichengestaltungsplane mit Darsteliung und Erlduterung der grinplanerischen Mafinghmen
vorzulegen. Sis sollen'nach fachkundiger Pritfung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen: Gesunde Bdume wit mehr als 60 em Stammumfang
{gemessen in 1 m Héhe) bzw. die im Plan gekennzeichneten Gehilzs sind zu erhalten und vor
schidiichen Einfltssen, insbesonders bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen, zu i
bewahran {DIN 18920: Schutz von Biéumen, Pflanzenbestiinden und Vegetationsflichan bei |
Baumalnahmen; §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). Falls durch die Erhaltung dieser Baume dis
Durchfithrung zuldssiger Bauvorhaben unzumuthar erschwert wird und eine Verpflanzung
nicht mehr moglich oder sinnvell ist, sind Ausnahmen zulfissig, wenn an andever Stelle des

Grundsticks durch angemessene Ersatzpflanzungen nach MaBgabe von Ziffer 3 Sorge E

getragen wird.

Bei Pflanzungen an fi}xﬁanréndarn zur freien Landschaft und zur Erfillung der GVZ (5. Pos.2)
sind standortgerechte Gehdlze oder Gehdlzarten vorwiegend folgender Arienliste zu

verwendan,

(B = Baum, kB = kleinkromiger Baum, 8 = Strauch):

Baum

B m ) % . . ‘ epnusbetuius

B Betuls pendula

Far Baumpﬂanzungeﬁ im Straflenraum sowie im privaten Bereich entlang der Wege sind ge-
eignete Arten gemifl der "StraBenbaumiist
841 ) zu verwandan,

Alle Pflanzungen sind extensiv und im Sinne des integrievten Pflanzenschutzes zu

|

Birkm Coryihas mvelinna.

Crotsegus tinogyna

Ligastrumaiigsye
Prunusaspiros

Roea aming
Roma rbiginoes

Lambnemin

unterhalten und zu pflegen. Abgestorbene Gehélze sind nachzupfianzen.

Das von Dachflachen ablaufende Niederschlageswasser ist in Anlagen aufzufangen und zur
Gartenbewiisserung zu verwenden. Als Speichervolumen sind mindestens 30 ¥m? angeschlos-
sener Dachflache bereitzustellen. Eine Verwendung zur Thilettenspilung wird ampfohlen. Das
Uberlaufwasser ist, soweit die Bodenverhiitnisse dies zulassen, zur Versickerung zu bringen.

Flachen fitr den ruhenden Verkehr (Stellplatze) sind mit einem wasserdurchidssigen, begrun.
ten Belag (Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4.) zu befestigen. Pro 5 Park- oder Stellpistze ist
mindestens ain grofikroniger Laubbaum so zu pflanzen, dafd die Stellplites beschattet werden
Die Baumscheiben miissen pro Baum mindestens 4 gm grol sein. Weitere Beschrabungen sind
der stidtischen Stellplatzordnung zu entnehmen ("Stellplatz- und Ablbsesatzung der Stadt

Benaheirn”, Juni 1995),

Die Flachen zwischen Gebdude und Verkehrsflache (im Plan ale Vorgartenfiivhen dargestellt)

Commmunguines  Hoter Harress]
Wasikan
Fuormrmumssurnpesus  Flafnhiohum
Schilate
Hunvdeoes
Wekrom
Vibormumbmtene  Gewr. Schimseboll

¢ _dor Gartenamisieiter” (Das Gartenamt 4G (1981

Hael i,

sind, mit Ausnaghme der notwendigen Stellplitze (s.Pos. 1.8 der Planungsrechtlichen Festset- ‘
zungeni, erforderlichen Zuwege und Fldchen fiir Nebenanlagen, als zusammenhingende :
Grinflichen anzulegen und extensiv zu unterhalten (s. Pos. 7).

Tiefgaragen sind nur an den im Plan hierfiir ausgewiesenen Stelien zuldssig und intensiv zu
begrinen. Fir die Mindestsubstratiberdeckung werden 0.5 m festgesetzt {ausrsichend fir
Strauveh- und Heckenpflanzungen). im Bereich ven Baumpflanzungen ist eine mind 08 m

~ machtige Substratiiberdeckung vorzusehen,

13.

pflanzung zu mindern,

Die im Bebsuungsplan mit "A" und "B" gekeonzeichneten und nach § 3 (1) 20 BauGB
festgesetzten Fldchen fiir Ersatzmalinahmen (s.u.) sowie die daraul auszufihrenden BErsatz-
mafinashmen sind sémilichan im Bebauungspian im Bereich der Baugebietskennziffern 2-42
ausgewiesenen Grundsticke als Sammelersatzmafinahme gemaB § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG

rugeordnet.

. Die Fernwirkung von Baukorpern an den Auflenrdndern des Plangebietes ist durch die
Verwendung gedeckier Farben fiir Aulenwiinde, durch Fassadenbegrinung und durch Gehéle-

FLACHE £ MASSNAHMEN NACH §911)20 BAUGR
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e U e i b
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i

1 Plege:

Entwicklung von Natur und Landschaft festgesstzt:

' A
Galgenlache (Flurstiicke Nr: 209 .T, 211) <A

pflanzung von Gehdlzen.
Pllege:

pleiche Fliche zweimal

Bchonberger Weide (Flurstiich N 33)
Planung einer mindestens §

i © pleiche Fliche zweimal

| Fliche fiir MaBnabmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Naiur
{ wnd Landschaft ,

Fir die im Ubersichisplan in ihrem réumlichen Bexug zum Baugebiel {réumiicher {reltungs-
} bereich, Teilfldche 111} und in Inselplénen mit detaillierten Fesisetzungen darpgesteliten
1 Kompensationsflachen Bereich 11lp (Galgenlache, Flursticksnr: 208 2T, 211, ‘:EEM, 215 und 218),
sowie Bereich III3 (Die Schénberger Weide, Flur 4, Flursticksnr: 33), werden folgende, durch
GroBbuchstaben in einer Raute gekennzeichnete MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zar

1 Anlage eines resch strukturierten Feuchtbiotops. Umwandlung der verhandenen Acherflachs
{0 eine an Uberflutung angepalte Feuchtwiese im Bereich des Riickhaltebeckens, sowie An

2 x pro Jahr, jeweils ein Drittel der Fliache mihen, jedoch nicht in einsm Jahr die

m breiten, buchtigen Hecke aus einheimischen, standortgerechten |
Gehhélzen, Baumanteil 15 %, im Norden und Weslen des Grundsticks. Finssat der Flache mit V
1 ener kriuterreichen Saatgutmischung (RSM 7A, mit Kriutern, Saatdichte 10 g/m2).

2 x pro Jahr, jeweils ein Dritte] der Fliiche mihen, jedoch nicht in sinem Jahr die
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