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Planungsgegenstand
Veranlassung und Erforderlichkeit des Planes ,
Seitdem das Baugebiet Kappesgarten erschlossen 1st hat elne
rege Bau- und Planungstdtigkeit in diesem. Berelch elngesetzt
Vermehrt sind dadurch aber auch in der: letzten Zeit - Probleme
bei der Bebaubarkeit einzelner Grundstlcke’ aufgetreten
Da Befreiungen und Ausnahmen vom Bebauungsplan BW 15 C. 3. An—
‘derung i. d. Regel nicht erteilt werden, muB, um die betref—
fenden Grundsticke einer sinnvollen und zum Tell auch kosten-
vertraglichen Nutzung zuzufuhren, der Bebauungsplan geandeft
werden. , Co “i
|

Beschrelbung des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsberelch der 4 Anderung des Bebauungs—
planes BW 15 C '"Kappesgérten" umfaBt alle Grundstiicke im. Be—
reich des rechtsglltigen Bebauungsplanes BW 15 C / 3. Ande7
rung.

Bestand

Die Grundstucke sind groBRtenteils. noch unbebaut Die Er— !
schlieBungsstraBen sind provisorisch fertiggestellt, so daB
das Gesamtgebiet als erschlossen anzusehen ist. |
. |
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Planerische Ausgangssituation

Die Grundsticke sind nach dem gultlgen FNP der Stadt Benshelm ;
aus dem Jahre 1977 als geplante: .Wohnbauflichen: dargestellt

Der Flichennutzungsplan befindet sich zur Zeit:im Fortschrel—
bungsverfahren. In ihm sind die entsprechenden Flachen alsi

Wohnbaufldchen dargestellt.
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"licher Bedeutung.

ﬁberblick . . o a R

Planinhalt

Entwicklung der Planungsuberlegungen

Der Bebauungsplan ist die rechtllche Grundlage fir elne ge—‘v
ordnete stddtebauliche und frelraumplanerlsche Entw1cklung1 .
im Plangebiet. Neben den lbergreifenden Zielen fir eine .
stadtebauliche Entw1cklung ist fur die 4. Anderung des Bebau—

..ungsplanes BW 15 C "Kappesgarten' die sinnvolle und- kosten-

vertridgliche Nutzung der genannten Grundstucke von wesent——l

' I
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Belange des Umweltschutzes und der Grinplanung:
Die geplanten. MaBnahmen haben kéine negatlven Ausw1rkungens
auf die Belange des Umweltschutzes.und der Grinplanung. Die
Eingriffs-Ausgleichs- —-Bilanzierung -dndert sich aufgrund eins
zelner geringfugiger Erwelterungen der uberbaubaren Flachen
auch nicht wesentlich. ' ‘ ‘. : ‘ul w~_;-‘¢
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Fir eine heute zum Teil bestehende Hecke,‘wird«éin Pflanzge— |
bot ausgesprochen, fir den Fall, daB in dem Bereich Lﬁcken’f“"”“_
vorhanden sind oder einzelne Straucher abgingig werden. :Dies '
fihrt zu einer Verbesserung der okologlschen Situation in dem

betroffenen Bereich. AT l
[
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Intention des Planes

Mit dem Bebauungsplan sollen die Vorgaben aus dem sich in der
Fortschreibung befindlichen Flachennutzungsplan von Bensheim
planungsrechtlich umgesetzt werden. . -.. _ |

1

!
In den Plangebieten soll die baullche Nutzung genauer defl—

niert, neuen Nutzungen angepal3t oder nur verelnfacht werden
g

Der Geltungsbereich des geanderten Bebauungsplanes welst ur~ E Ly

springlich ein allgemeines Wohngebiet aus, wobel im Berelch
Nr. 41 auBerdem ein Kindergarten geplant 'ist.

Wesentlicher Planinhalt

I

Zur besseren Ubersicht werden nur d1e Grundstucke aufgefuhrt'

bei denen es inhaltliche’ Anderungen gegeben hat. In Klammer,
hinter den aktuellen Flurstucksnummern, dle 1m Bebauungsplan
elngetragenen Ordnungsnummern : : _

':f




Die Anderungen haben fir die Grundstlicke den folgenden In-
halt:

Grundstuck 1027 (11):

Auf dem Grundstick 1027 soll ein Supermarkt zur Versorgung
der im Planungsgebiet lebenden Personen errichtet werden. Zur
Deckung des notwendigen Stellplatzbedarfes werden zusatzlich
zur geplanten TG, oberirdische Stellplatze entlang der umge-
benden StraBen ausgewiesen. Zur besseren Uberbaubarkeit des
Grundstickes wird die im Bereich Europa-Allee / BeginenstrafBe
bestehende Baulinie groBtenteils in eine Baugrenze umgewan-
delt.

Aus erschlieBungstechnischen Grinden werden im Norden sowie
im ruckwdrtigen Bereich der Uberbaubaren Flache an der
Europa—Allee geringflugige Erweiterungen der Uberbaubaren
Flache vorgenommen. Da ein Supermarkt andere Anforderungen an
die bauliche Hbhe stellt als z. B. Wohnungen, wird die fest-
gelegte Traufhohe (TH) auf 9,70 m angehoben. Ebenfalls ange-—
hoben werden die GRZ und die GFZ, da ansonsten eine Umsetzung
des Projektes nicht realisierbar ware.

Grundstuck 1033 (5):

Zur besseren Uberbaubarkeit des Grundstlckes wird die Uber-
baubare Flache begradigt, die Geschossigkeit erhoht, ferner
wird die Dachform freigestellt und eine Dachneigung festge-
legt, um eine Angleichung an die benachbarten Verhaltnisse zu
erreichen. Im EG soll der Kindergarten eingerichtet werden.
Ab dem 1. OG ist eine Wohnnutzung mdoglich.

Grundstuck 1037 (13):

Zur besseren Ausnutzung der Freiflachen sowie zur Abschirmung
gegeniber der benachbarten TG-Zufahrt wird die Flache fur
Garagen an die westliche Grundsticksgrenze verschoben. Der
definierte Abstand zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache

hin bleibt erhalten.

Grundstucke 1043 bis 1046 (19-22):

Da sich Reihenhduser z. Zt. besser am Markt verkaufen lassen
als Doppelhauser, hat sich der Grundstuickeigentimer an die
Stadt gewandt, mit der Bitte, entsprechende Hausformen zu er-
mbéglichen. Die Anderung in diesem Bereich trdgt dem Wunsch
des Eigentumers Rechnung, ohne dabei am MaB der baulichen
Nutzung etwas zu &ndern. Die Uberbaubare Fladche sowie die An-
zahl der Stellplatze werden neu geordnet und ein geringerer
Grenzabstand laut Planeintrag zugelassen.

Grundstucke 1047 und 1048 (17):

Zur besseren Vermarktung des relativ groBen stadtischen
Grundstickes, soll die Bebaubarkeit mit einem Doppelhaus
ermoglicht werden. Das Maf der baulichen Nutzung bleibt
gleich, es andert sich nur die Uberbaubare Fladche sowie der
Standort der Garagen und Stellplatze, diese werden nun zum
Teil auf Parzelle 1048 angeordnet.
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Grundstiick 1110 (225):

Zwecks besserer Uberbaubarkelt w1rd dle uberbaubare Flache(g;'”
im Nordosten an den Grundstuckszuschnltt angepaBt und die- &*
Firstrichtung wird an die in der Umgebung vorherrschende

Firstrichtung angepaBt. Da noch keine Flachen fir Garagen
oder Stellplédtze vorhanden waren, werden nun Fldchen fur:

diese geschaffen. Am Maf der baulichen Nutzung andert sichy"
nichts.

Grundstick 1138 (201):

Zur besseren ﬁberbaubarkelt wird die liberbaubare Fliche an’
den bestehenden Grundstuckzuschnltt angepaBt Am MaB der bau—
lichen Nutzung andert sich nlchts

Grundstuck 1145 (206)

Aus stadtebaullchen Grunden w1rd der Standort der Garage an
die sidliche Grundstucksgrenze Verschoben ‘ e

Grundstick 1149 (209):

Das gesamte Grundstuck wird h1n51chtllch der Art und des
MaBes seiner Bebauung an die angrenzenden Gebiete angepaBt,
und paBt sich damit besser in das Gesamtbild ein. - !

Teilfldche von Grundstuck 1160 (BeqinenstraBe vor 5):

Im Rahmen der Neuordnung der Stellpldtze im Bereich des S
Grundstiickes 1027 (5); wird die Aufteilung der &ffentlichen
StraBenverkehrsflache tellwelse neu geordnet o ‘ ‘i
Grundstiicke 1227 bis 1232, 1245 bis 1250, 1258 bis 1265, 1296
und 1297 sowie 1301 bis 1306 1193/194/151—154/186 191/178-}"

‘185/227 und 228/231-236): ° : R ;‘u.:"'

zur genaueren Bestimmung der Traufwandhohe w1rd bestlmmt daB i
sich die festgelegte Traufwandhohe bei den Ziffern 4 und 1@
auf den durch eine Baulinie bestimmten Gebaudeteil be21ehti
der naher an der offentlichen Verkehrsflache llegt ' ;

Bereich der Grundstucke 1033 und 1043 - 1048 (5 und 19— 22)

Hier war eine Strauchpflanzung als zu erhaltend festgesetzt
GroBRe Teile der Pflanzung sind durch Baumafnahmen geschadlgt

~-oder- berelts -abgéngig-—Hier-soll- elnewNeupflanzung erfolgen ame

. \
"
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MaBnahmenG zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28 04.1993

Grundstuck 1247 (188)

Hler sollen die Baullnlen und Baugrenzen Splegelblldllch
zum sudlich angrenzenden. Grundstiick. festgesetzt werden, um
einen stadtebaulich nicht nachv01121ehbaren Versprung in
einem Doppelhaus zu’ beseltlgen . ! - '

Grundstiick 1031 (7): - ;":. ’*:  _\{iJ;[a; ;}::f  , ]
Um das Grundstick besser verkaufen zZu. konnen, soll die. uber—-
baubare Fliche verandert’ werden, um; Relhenhauser ‘zu ermog~ ’
lichen. An der GRZ oder GFZ andert 51ch nlchts -

Die Anderungen berlhren, dle Grundzuge - der Planung nlcht und
sind generell nur von einer. unerhebllchen Gerlngfuglgkelt o
Sie tragen jedoch dazu bei, die Grundstucke besser und zu- ! . {
meist auch stadtebaullch und kostenmaslg gunstlger zZu. be—'m ‘
bauen. , _ ‘ i

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl I, 8
S. 2253), zuletzt geandert durch Art. 1 Investltlonserlelch
terungs— und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGB1. I, 466)

(BGBl. I, S. 622)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom .
12.03.1987 (BGBL. S. 889), zuletzt gedndert durch Art. &
Invest1tlonserlelchterungs— und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBl. I, S. 460) in Verbindung mit dem Hessischen Natur-
schutzgesetz (HeNatSchG) vom 19.09.1980 (GVBl. I, S. 309),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.1994° (GVBl I, S.. .
775)

Baunutzungsverordnung (BaﬁNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBl1. I, S. 127), zuletzt geandert durch Art. 3 Investiti-

“onserleichterungs— und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. I,

S. 466) ‘ ' |

He551sche Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01 04.1993
(GVBL. I, S. 534), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

gesp.:

21.12.1994 (GvBl. I, S. 816)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 07. 06 1994
(GVBL. I, S. 476, 566) R o o
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