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Die

nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches

deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die
zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden
textlichen Festsetzungen ergénzt.

A

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaR § 4 BauNVO festge-
setzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone festgesetzten
Werte bestimmt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, § 9 (1) Nr. 2
BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Es wird ,offene Bauweise" festgesetzt.

Die (berbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaR § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten
wie z.B. Erker, Balkone und Wintergarten geringfiigig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten
werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der Grenzabstand nach
HBO zu den benachbarten Grundstiucken eingehalten werden kann.

Zur Errichtung eines Vordaches Uber dem Hauseingang darf die Baugrenze auf der
Hauseingangsseite eines Gebaudes bis zu einer Tiefe von max. 2,00 m Uberschritten
werden.

Rampen, Freitreppen und Terrassen (einschlieBlich erforderlicher Stiitzmauern) sind bis zur
Hohe des fertigen Erdgeschossfufbodens auch auBerhalb der (berbaubaren Flachen
zulassig.

Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Teilgeltungsbereich A wird die zuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE) auf maximal 2
WE pro Einzelhaus festgesetzt.
Im Bereich B werden maximal 3 Wohneinheiten fir das Wohngebaude festgelegt.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Stellplatze sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der auf
den Grundstlcken hierflr festgelegten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Untergeordnete bauliche Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Nutzung der nicht ilberbaubaren Grundstiicksflachen, § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu nutzen,
soweit sie nicht durch zul&ssige Zugange und Zufahrten sowie durch zuléssige Nebenan-
lagen in Anspruch genommen werden.

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Bei Pflanzungen auf privaten Gartenfiachen sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
Die im Planteil dargesteliten Baumstandorte sind in ihrer Lage verschieblich.

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Bestehende Béume und Straucher sind zu erhalten
und vor schédlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumafRnahmen,
zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfidchen
bei BaumaRnahmen).

Falls durch die Erhaltung dieser Geholze die Durchfilhrung zuldssiger Baumafnahmen
unzumutbar erschwert und trotz umfangreicher planerischer Uberlegungen eine
Verpflanzung nicht mehr mdglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zulassig, wenn an an-
derer Stelle des Grundstlickes angemessene ErsatzmaRnahmen vorgenommen werden.
Abgéange sind zu ersetzen.

Die Dachflachen von Garagen, deren Dachneigungen zwischen 0° und 5° a. T. liegt, sind
Zu begrlnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 87 (1) Nr. 1 HBO

Die Hauptdachflachen sind als Satteldécher mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45°
a. T. auszubilden. Im Teilbereich A sind zuséatzlich Walmdécher fir die Hauptdachflachen
zuléssig. Bei Garagen sind als Ausnahme zusétzlich Dachneigungen zwischen 0° und 5° a.
T. (Flachdach) zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in den Farbténen rot und braun
zulassig. Es sind ausnahmslos kleinformatige, nicht spiegeinde Werkstoffe als keramischer
Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zulassig. Andere Materialien, wie Zinkblech oder
Kunststoffe usw. sind generell unzul&ssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind mit einer max. Breite von 3,00 m zulassig. Die
Summe der Ansichtsbreiten aller Dachaufbauten darf die Halfte der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Gestaltung von Stellpldtzen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchléssiger Oberfliche wie z.B. Rasengitter-steinen,
Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien auszubilden. Bitumindse
Decken oder Betonbeldge sind unzuldssig.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist anfallendes Niederschlagswasser zu
versickern oder zu verwenden. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude
oder unterirdisch zuléssig. Die Einleilung von Uberschussigem Niederschlagswasser in die
offentliche Kanalisation kann nur erfolgen, wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen ist, dass
die Versickerung oder sonstige Verwendung nicht méglich ist. Diese Festsetzung schlief3t
evtl. notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit ein.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bel Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt flr Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehotrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Pflanzabstédnde

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen
bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm
zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Ver-
sorgungstrager zu errichten.

Grundwassersténde

Den Bauherren wird empfohlen, sich Uber die geplante Grundwasseraufspiegelung zu infor-
mieren sowie im Rahmen der Bauplanung eine objektbezogene Baugrunduntersuchung
und Bestimmung des anstehenden Grundwasserspiegels durchzufuhren sowie ggf. ent-
sprechende, bauliche SchutzmaRnahmen zu treffen. Entschadigungen flr zuséatzliche Auf-
wendungen oder Vernassungsschaden sind ausgeschlossen,

Gegebenenfalls erforderliche temporére Grundwasserabsenkungen im Zuge von Baumaf-
nahmen bedlrfen einer wasserrechtlichen Genehmigung und sind vorab bei der
zusténdigen Unteren Wasserbehérde ZU beantragen.
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PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss:

der Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB i. V. m.
§ 2 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemanl § 2 Abs. 1 BauGB

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbe-
schluss durch die Stadtverordnetenversammiung

Offentliche Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes mit

Begrindung geman § 3 (2) BauGB in Verbindugn mit § 13 BauGB

Den berlhrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
Gelegenheit zu Stellungnahme bis
gegeben (§ 13 Nr. 3 BauGB)

Nach der Prifung der fristgeméaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammiung geman § 10 BauGB

am 20.06.2002

am 05.07.2002

am 20.06.2002

vom 28.06.2002
bis 29.07.2002

vom 19.06.2002
zum 29.07.2002

am 29.08.2002

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden

Verfahrensschritte

mit den Beschllissen der Stadtverordnetenversammiung ubereinstimmt.

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
geman § 10 BauGB

Strauch
Erster Stadtrat

am _05.10.2002

Der Magistrat
der Stadt Bensheim Strauch
Erster Stadtrat
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O Hessische Gemeindeordnung (HGO) B
© Hessische Bauordnung (HBO) VHIFRSErT OS:.((Q el

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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