Bebauungsplan BW 6 "Berliner Ring", 3. Anderung
Gemarkung Bensheim, Flur 21, Flurstucke 221/1, 222/3, 222/4
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NUTZUNGSSCHABLONE

|.  Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
@ Sonstiges Sonderebiet (SO) (§ 11 BauNVO)
hier: Kino

2. Mald der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
OK Oberkante

3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Bauweise: offene / abweichende Bauweise
(§ 22 BauNVO)

L
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Flache zum Anpflanzen einer Hecke

5. Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. Hohen von Gebieten

ll. Kennzeichnungen
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmalihahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind; hier: vernassungsgefahrdeter Bereich

l1l. Hinweise

1. Hinweise der Kartengrundlage

vorhandene Gebaude

vorhandene Flursticksgrenzen,
mit Flurstiucksbezeichnung

N

2. Sonstige Hinweise

5,00

=1 beispielhafte Bemassung [Angaben in Meter]

Art der baulichen Nutzung | MaR der baulichen Nutzung | Bauweise
maximale Hohe
GRZ baulicher Anlagen
(OK)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
SO Sons(tég;afg;\jﬁr\?gl;oiete 0.8 14,00 a
GE1 Sgumess :
GE2 Somesehe .
G E 3 Gewerbegebiet 0.8 20,00 a

(§ 8 BauNVO)

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen und
rechtlichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Plan-
zeichen festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes BW 6 ,Berliner Ring”, 3.
Anderung. Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den
nachfolgenden Textteil ergénzt.

Die plangegenstandliche 3. Anderung des Bebauungsplans BW 6 ,Berliner Ring“ ersetzt
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches den Festsetzungsgehalt der rechtskraftigen
Planfassung zum Bebauungsplan BW 6 ,Berliner Ring“, 2. Anderung (in Kraft getreten am
29.06.2010) in allen Teilen (zeichnerische Festsetzungen und Textteil).

Abkilrzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung)

. V. m. (in Verbindung mit) i.S.d.  (im Sinne des)

HINWEIS:

Die Festsetzungen zum ,Sonstigen Sondergebiet’ mit Zweckbestimmung Kino wurden aus
dem Rechtsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes BW 6 ,Berliner Ring" Uberwiegend
Ubernommen.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet - SO (§ 11 Abs.2 BauNVO)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Kino® gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.1.1 Zuldssig sind Betriebe und Anlagen zur Auffihrung von Filmen sowie sonstige der
Zweckbestimmung dienende Einrichtungen und direkt damit in Zusammenhang
stehende Gastronomiebetriebe.

Gewerbegebiet - GE 1, GE 2, GE 3 (§ 8 BauNVO)

1.2  Als Art der baulichen Nutzung wird , Gewerbegebiet* gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.

1.211. 5. d. § 1 Abs. 5 BauNVO wird bestimmt, dass folgende nach § 8 Abs. 2 BauNVO
zuldssigen Nutzungen aus stadtebaulichen Grinden nicht zuldssig sind:

a) Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von Einzelhandelsflachen bis maximal 200 m?
Verkaufsflache, fir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden
und weiterverarbeitenden Betriebe, an der Statte der Leistung.

b) Lagerplétze als eigensténdige Grundstlicksnutzung,

c) Tankstellen.

1.221. 5. d. § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aus stadtebaulichen Grinden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind:

a) Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

b) Vergnlgungsstatten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte der
Grundflachenzahl (GRZ) sowie der maximalen Héhe baulicher Anlagen (Oberkante =
OK).

2.2 Die Héhe baulicher Anlagen wird wie folgt Gber dem Bezugspunkt festgesetzt:

SO: OK =14,00m
GE1. OK=14,00m
GE2 OK=1850m
GE 3. OK=20,00m

2.3 Die Héhe baulicher Anlagen wird bestimmt als das Mall zwischen dem angegebenen
Bezugspunkt und der Oberkante (OK) am héchsten Punkt der baulichen Anlange.

2.4 Bezugspunkt fur Héhenfestsetzungen:

Als Bezugspunkt wird die Oberkante der anbaufahigen oéffentlichen Verkehrsflache
.Berliner Ring" in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte festgelegt.
2.5 Zulassige Uberschreitung des festgesetzten MaRes der Héhe baulicher Anlagen:
Die zuladssige Héhe baulicher Anlagen (OK) darf durch Gebéaudeteile zur Unterbringung
von Gebaudetechnik oder Bauteile der technischen Gebaudeausristung (z. B. Kamine,
Antennen, Dachlichtkuppeln / RWA etc.) um bis zu 2,00 Meter Uberschritten werden,
sofern diese einen Abstand zur Gebdudeauflenkante in dem MaRe einhalten, wie sie
selbst hoch sind, mindestens jedoch 1 m und maximal 25 % der Dachflache einnehmen.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):
SO: Es wird abweichende Bauweise festgesetzt.
GE 1. Es wird offene Bauweise festgesetzt.
GE 2. Es wird abweichende Bauweise festgesetzt.
GE 3. Es wird abweichende Bauweise festgesetzt.
Die abweichende Bauweise wird wie folgt ndher bestimmt: Es gilt die offene Bauweise,
abweichend hiervon sind Gebdaudelangen Uber 50,00 m zulassig.
3.2 Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 23 BauNVO):
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
3.3 Aushahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):
Baugrenzen kénnen gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO durch Bauteile aushnahmsweise
bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschritten werden, sofern diese im Einzelnen nicht
breiter als 10,00 m sind.

4. Flaichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41 Am westlichen Rand des Sonstigen Sondergebietes ist eine 5 m breite geschlossene
freiwachsende Hecke mit standortgerechten und einheimischen Gehdlze anzulegen.

4.2 Ausnhahmsweise kann die Heckenpflanzung auf 2 m reduziert werden soweit die Flache
fur die Ruckhaltung und den Transport von Oberflachenwasser erforderlich ist.

B Aufnahme von auf Landesrecht beruhende Regelungen in den
Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1.  Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

1.1 Werbeanlagen

1.1.1 Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei erfolgen. Werbeanlagen mit
bewegtem Licht sowie Anlagen mit blinkenden oder hinsichtlich ihrer Farbe und Intensitéat
wechselnder Lichtwerbung sind unzuldssig. Die Anbringung von ,Skybeamern® ist
unzulassig.

1.1.2 Werbeanlagen dUrfen den obersten Wandabschluss nicht Uberschreiten.

1.1.3 Selbstleuchtende oder hinterleuchtete Schriftzlige dlrfen eine max. Héhe von 1,0 m
nicht Uberschreiten, selbstleuchtende oder hinterleuchtete Schriftzige in Form von
Einzelbuchstaben oder einzelnen Symbolen durfen eine max. Héhe von 2,0 m nicht
Uberschreiten.

1.1.4 Werbeanlagen an den Aullenwdnden von Gebduden durfen max. 15 % der jeweiligen
Fassadenflache, jedoch nicht mehr als 25,0 m? pro Gebaudeseite betragen.

1.1.5 Selbststandig stehende Werbeanlagen dlrfen eine max. Héhe von 6,0 m und eine Breite
von 3,0 m nicht Uberschreiten.

1.2 Dachaufbauten:

Bei Dachaufbauten sind Elemente zur Sonnenenergienutzung (Solar- oder
Photovoltaikelemente) zulassig.

2 Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge
und Abstellplitze fir Fahrrader (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

2.1 Sofern eine Gefahrdung flur das Grundwasser durch schadliche Eintrage
ausgeschlossen ist, sind befestigte Stellplatze / Abstellpldtze mit wasserdurchléssiger
oder teilbegrinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen
versickerungsaktiven Materialien) auszubilden.

2.2 Aushahmsweise kénnen Stellplatze / Abstellplatze wasserundurchlassig befestigt
werden, wenn dies aus Grlinden des Grundwasserschutzes oder im Sinne eines
barrierefreien  Ausbaus  erforderlich ist. Uber das Erfordernis  einer
wasserundurchlassigen Befestigung wird im Rahmen eines wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens durch die zustandige Untere Wasserbehérde entschieden.

C Kennzeichnungen

1. Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (hier: vernassungsgefahrdeter Bereich)

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried”. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist daher als vernassungsgefahrdete Flache eingestuft. Dabei handelt es
sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwankende
Grundwasserstande) erforderlich sind.

In diesem Zusammenhang ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von
Grundwasserschwankungen ist auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes
zu rechnen. Aufgrund der bestehenden und kinftig zu erwartenden Grundwasserstédnde sind
in Abhangigkeit von der Lage des Bauvorhabens im Plangebiet und der Tiefe von
Fundamentierung und ggf. Kellerrdumen entsprechende bauliche Malihahmen zum Schutz
gegen Grundwassereinfluss vorzusehen. FUr den Bemessungsgrundwasserstand sind die
langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Grundwasserdienstes und speziell die
Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu
berlcksichtigen. Bei der Bemessung der Gebaude wird empfohlen, die in dem der
Stadtverwaltung vorliegenden Gutachten angegebenen Bemessungsgrundwasserstande fur
Bauwerksabdichtungen in Bensheim anzuwenden. Dieser Grundwasserspiegel sollte auch fur
die Bemessung der Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser herangezogen
werden. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser sind die Vorgaben der
Trinkwasserverordnung zu beachten.

Zur Berilcksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung
eines vorhabenbezogenen Grindungsgutachtens empfohlen.

Wer in ein vernadsstes oder vernassungsgefihrdetes Gebiet hinein baut und keine
Schutzvorkehrungen gegen Vernassungsschéaden trifft, kann bei auftretenden Vernassungen
keine Entschadigung verlangen. Forderungen gegen die Stadt Bensheim, gegen
Gebietskérperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden sind
ausgeschlossen.

D Hinweise

1. Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege Hessen, Archdologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu
schitzen.

2.  Schutz von Versorgungsleitungen
Vor der Ausflhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stral3en
haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um
Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.

Die erforderlichen Sicherheitsabstédnde zu bestehenden Leitungen sind bei
Baumpflanzungen zu beachten. Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu
bestehenden Versorgungsleitungen sind bei Neupflanzung von Baumen geeignete
Schutzmal3nahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von
Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume
sind die erforderlichen Schutzmallnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.
Im Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

3. Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die gemaf Arbeitsblatt DWA 405 Tabelle 1
erforderliche Léschwassermenge von 96 m3h fir eine Ldschzeit von mindestens 2
Stunden aus dem &ffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung zu stellen. Kann
die erforderliche Léschwassermenge vom &ffentlichen VWasserversorgungsnetz nicht
erbracht werden, so ist der Wasservorrat im Rahmen des Objektschutzes durch eine
andere geeignete Malinahme (Léschteich oder Zisterne) sicherzustellen.

Die Strafien sind fUr eine Achslast von mindestens 10t zu befestigen und so anzulegen,
dass der Einsatz von Ldsch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.
Zur Wahrung der o&ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen
Erreichbarkeit durch Rettungsdienst und Feuerwehr sind stral3enseitig Haushummern
gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die
Hausnummern beleuchtet sein sollten.

4. Bodenschutz

41 Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffilligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese
umgehend der zustidndigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/DA 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche
Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufihren.

4.2 Nachsorgender Bodenschutz
Aufgrund der ehemals gewerblichen Nutzung der ,Ehem. US-Liegenschaft Berliner
Ring“ wurden in zwei Bereichen Altdltank® und ,Abscheider/ Schlammfang®
sanierungsbedirftige Bodenverunreinigungen mit Mineralél nachgewiesen. Obwohl die
Belastungen mittels Bodenaustausch saniert wurden, sind im Bereich der
Sanierungsgrube ,Altéltank” in der westlichen Sohlflache geringfligige Restbelastungen
mit 630 mg/kg (Probe 305-B-16, Tiefe 4,5 m uGOK) verblieben. Dies ist bei
Bodeneingriffen in diesem Bereich aus abfallrechtlicher Sicht zu beachten
(Entsorgungsrelevanz).

5.  Stellplatzsatzung
Bei der Anlage der Stellplatze ist die Satzung der Stadt Bensheim Uber die
Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grofke, Zahl der Stellplatze oder Garagen und
Abstellplatze fur Fahrrader und die Ablésung der Stellplatze flr Kraftfahrzeuge, in der
Jeweils zum Zeitpunkt der geplanten Baumafnahme glltigen Fassung, zu beachten.

6. Verwenden von Niederschlagswasser (gem. § 37 Abs. 4 HWG)
Die Entwésserung des Niederschlagswassers flr das Plangebiet istin den Vorflutgraben
auf der Nordseite vorzusehen. Die Genehmigungen flr die Einleitung sind bei der
Wasserbehérde zu beantragen.

7. Flachen fiir die Feuerwehr

Die erforderlichen Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
(DIN 14090) mussen vorhanden sein.

8. Werbeanlagen

Die Richtwerte flr die Nennleuchtdichte der DIN 5044 ,Beleuchtung von Straflden fur den
Kraftfahrzeugverkehr” sind zu beachten.

9. LarmschutzmaBnahmen

Forderungen gegen die Straflen- und Verkehrsverwaltung auf  aktive
LarmschutzmalBnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven
Larmschutzmalnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen.

10. Regenerative Energien
Die Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen.

11. Artenschutz

11.1 Geholzrodungen
Der § 39 BNatSchG, der das Abschneiden und auf den Stock setzen von Baumen,
Hecken, lebenden Zaunen Geblschen und anderen Gehdlzen regelt, ist zu beachten.
Demnach sind Gehoélzrodungen und -rlckschnitte, zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen britender Végel, nur auerhalb der gesetzlichen Brutzeit vom 01.
Oktober bis Ende Februar durchzufahren.

11.2 Nisthilfen
An Neubauten sollten kinstliche Nisthilfen und Quartiere fur im Ruckgang befindliche
oder gefdhrdete Gebdudebriter und Fledermduse angebracht werden, um die
Biodiversitit in Bensheim zu erhalten und zu férdern und um den Erhaltungszustand der
Tierarten zu wahren.

12. Pflanzenlisten
12.1 Die Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern hat mit standortgerechten Arten (bei-
spielhaft gemank nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

Bdume: Straucher:

Acer campestre Feldahern Berberis vulgaris Berberitze

Acer platanocides Spitzahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahern Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Betula pendula Birke Coryius avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus spp. Weiltdorn-Arten

Castanea sativa Ess-Kastanie Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Pinus sylvestris Waldkiefer Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Traubenkirsche Prunus spincsa Schlehe
Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose
Salix auretaria Ohr-Weide Sambucus rnigra Schwarzer

Holunder
Salix caprea Salweide Sorbus aria Mehlbeere
Scrbus aticuparia Eberesche Sarothamnus scoparius  Besenginster
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllas Sommer-Linde

Juglans regia Walnuss

alte, regionale
Obstbaumsorten
(Hochstamme)

Geeignete Baume fiir Verkehrsanlagen / Stellplatze:
Amelanchier arborea "Robin Hill® Felsenbirne
Fraxinus angustifolia "Raywood” Schmalblattrige Esche
Fraxinus Excelsior "Atlas’ Esche

Pyrus calleryana "Chanticleer’ Stadtbirne, Chinesische Wildbirne
Carpinus betulus “Fastigiata® Pyramiden-Hainbuche
Mehlbeere

Silberlinde

Sorbus aria "Magnifica’

Tilia tomenfosa Brabant’

Schling- und Kletterpflanzen:

Lonicera periclymenum  Waldgeiblatt
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
FParthen. tricuspidata Wilder Wein

Falygonum aubertif Schlingknéterich

12.2 Pflanzqualitaten:

Baume: StU mind. 14/16,
Heister: 2-3xv, mind. 200-2350,
Obstbaume StUmind. 8/10

Straucher: mind. 2-3xv. >60/100
12.3 Pflanzabstande

Bei allen Pflanzmafnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstande gemal?
Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

Stadt Bensheim

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 23.03.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.03.2017
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 23.03.2017 den Bebauungsplan
mit Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfihrung der férmlichen &ffentlichen
Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 25.03.2017
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 03.04.2017 bis
einschliellich 02.05.2017 offentlich ausgelegen.

3. Vermerk uber die formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):
Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden im Sinne des § 4 Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3
BauGB mit Schreiben vom 29.03.2017 um Stellungnahme gebeten und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Abwagungsvermerk:
Die Stadtverordnetenversammlung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) und der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 29.06.2017 gepriift und hieriiber
beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

5. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 29.06.2017
als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den BeschlUssen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt. Die Satzung Uber
den Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit Textteil und Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Magistrat der Stadt Bensheim,
Bensheim, den©@ 3. 0 ¥.2017

ﬂ&( ! l{’f_{d

'"'Sdchwire
Erster Stadrit
6. Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung iiber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehérde.

7. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
Der Beschluss der Satzung wurde am 28_ 2&2017 ortsliblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses (iber den Bebauungsplan als
Satzung in Kraft.

Magistrat der Stadt Bensheim,
Bensheim, den’f_o 0¥2017
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RECHTSVORSCHRIFTEN

Ordnungsschlussel: 006-31-02-2975-004-BW06-03

fur den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt seiner Beschlussfassung als Satzung
jeweils gultigen Fassung:

e das Baugesetzbuuch (BauGB)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e das Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)
e die Hessische Bauordnung (HBO)

e das Hessische Wassergesetz (HWG)

e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

e die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

Magistrat der Stadt Bensheim Fassung
Kirchbergstralle 18 Satzung
64625 Bensheim Ausfertigung

Datum der letzten Anderung
05.07.2017
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Bebauungsplan
BW 6 "Berliner Ring", 3. Anderung

Gemarkung Bensheim, Flur 21

Satzung
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