STADT BENSHEIM - Bebauungsplan BW 6 "Berliner Ring, 2.Anderung" fir das Flurstick in der Gemarkung Bensheim, Flur 21, mit den Flurstiicksnummen 220, 221 und 222

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

A

L E G E N D E (nachPlanzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 19911 S. 58)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
- Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung: Kino (§ 11 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

13. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

- Flache zum Anpflanzen einer Hecke

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

+eo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier:
Abgrenzung von der Art der Nutzungen

~10_. BemaRBung, Angabe in Metern

X

L

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textichen Festsetzungen gelten i.\.m. der Planzeichnung und der Begrndung zum Bebauungsplan ,Berliner Ring, 2.
nderung".

A gema8 §9(1) (BauGB) in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

A1 §9(1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:
Sondergebiet (SO) (§ 11 Abs.2 BauNVO)
1.4, Als At der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Kino* gemaf § 11 Abs
2BauNVO festgesetzt
12, Zulissig sind Betriebe und Anlagen zur Auffuhrung von Filmen sowie sonstige der Zweckbestimmung dienende
Einrichtungen und direkt damit in Zusammenhang stehende Gastronomiebetriebe.
Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)
13.  Als Artder baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet” gemat § 8 BauNVO festgesetzt.
14 Nicht zuldssig sind nach § { Abs. § und 6 BauNVO:
mit folgenden
- Bekleidung (Heren- und Damenhme«mng Meterware fur Bekleidung,
Kurz

— Unren, Sohmck, Lederwaren, Schuhe,
- Blchen Zetachiten, Neus Weden, Sciral:und Paplervaren, Shul. i Broarel,

Buromschinen, b, Rundfunk Femsehen und pnonaschrishe Ger
- Gesundnet
odhopidsche. Amkel Waseh., Putz.und Reinigungsmite, Parfomeriem.
Optische Erzeugnis
Nahrungs- und Cenvssmitel,

ch fur den Haushalt

el,

ar
Musikinstrumente,

- iquitdten,
- Lagerplitze als eigenstandige Grundsticksnutzung,
- Tankstellen,

- Anlagen fur kirchliche Zwecke,

- Vergngungssttten

A2 §9 (1) Nr.1 BauGB: Ma8 der baulichen Nutzung:

24 Das Ma der baulichen Nutzung wird Uber die Grundfiachenzahl (GRZ) sowie die maximale Hohe baulicher Anlagen
bestimmt.

22 Im Planteil wird fur das Gewerbe- und Sondergebiet eine GRZ von 0,8 festgesetzt

23 Die maximal zulissige Hohe baulicher Anlagen (Angaben gema Nutzungsschablone) darf ausnahmsweise durch
technische Anlagen oder technische Bauteile, wie z. B. Schornsteine, Antennen, um 1,5 m Uberschritten werden. Der
Bezugspunkt ist die Hohe der der in itte, gemessen
senkrecht vor Gebaudemitte.

24 D Hohe sonsiger baukcher Anlagen (Fahnenmasten, Werbeschkder o) darfde max. zubeeigo Gebludehthe Uber
Bezugspunkt nicht Uberschrei

A3 §9(1)Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise und dberbaubare Grundsticksflachen:

31 Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt; es sind Baukorper ber 50 m unter Beachtung des seitichen
Grenzabstands zulassi

32 Uberbaubare Flichen sind durch Baugrenzen festgesetzt

33 Baugrenzen kdnnen gemat § 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO durch Bauteile ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 1,50 m,
berschritten werden, sofern diese im Einzelnen nicht breiter als 10,00 m sind.

A4 §9 (1) Nr. 4 BauGB: Zulassigkeit von Stellplatzen:
4.1 Stellplatze sind ausschiieBlich innerhalb der uberbaubaren Flachen zuldssig. Zufahrten sind darlber hinaus auch
innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksfiachen zulissig.

A5 (1) Nr. 20 BauGB: Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschalt:
51 Am westichen Rand des Plangebiets ist eine 5 m breit
einheimischen Gehbize anzulegen
52 Ausnahmsweise kann die Heckenpflanzung auf 2 m reduziert werden soweit die Fliche fur die Ruckhaltung und den
Transport von Oberflachenwasser erforderich ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung (HBO)
NUTZUNGSSCHABLONE B §9(4) BauGBLVm.S 81 (1) Nr. 1 HBO: Werbeaniagen:
11 Die Beleucmung von Werbeaniagen muss blendirei erfolgen. Weibeanlagen mit bewegtem Licht sowie Anlagen mit
At der b Wt G bichen Nuz blinkenden oder hinsichtich ihrer Farbe und Intensitét wechselnder Lichtwerbung sind unzuléssig. Die Anbringung von
er baulichen i lat der baulichen Nutzun Skybeamern” st unzuléssig.
Bauweise 9 12 Werbeanlagen an AuBenwanden oder auf Dichem drfen den obersten Wandabschiuss ausnahmsweise um max. 1,0
Nutzung (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) terschreiten.
13 Dle Anscisficho von Worbeaniagen an . auf Gebauden daf max. 10 dor Fassadenfiache, jedoch richt mahe
. als 10,0 v betrag:
(§9Abs. 1N 1 BauGB) (§9Abs. 1Nr.2 Grundfachenzahl Hohe baulicher 14  Selbststandig Stenende Werbeanlagen dirfen eine max. Hohe von 6,0 m und eine Breite von 3,0 m nicht iberschreiten.
3
BauGa) (6RZ) Anlagen ¥ B2  §81(1)Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplitzen
7 21 Steliplatze ‘wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
GE'
‘Gewerbegebiet B3 §81(1) Nr. 5 HBO: Grundstilcksfreiflachen
(§8BauNVO) 2 31 Die Grundsticksilachen, die nicht durch Gebude bzw. Nebenarlagen sowie durch Stellplatze, Wege und Zufahiten in
abweichend 08 max. 14,0 Anspruch genommen werden, sind zu mindestens 50 % als Granflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Sonstiges Sondergebie, C  Hinveise
hier: Kino (§ 11 BauNVO)
Weraon e Ersanbeton Bodenfunde vie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben oder Skelettreste
1 iet mit - siehe textliche A13.

4 Es sind Baukérper iiber 50 m unter Beachtung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.

3 Angaben in Metern iiber Bezugspunkt
he der

Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte.

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft giltigen Fassung:

das Baugesetzbuch (BauGB);

das ), in mit
dem Hessischen Naturschutzgesetz (HENatG);

die Baunutzungsverordnung (BauNVO);

die Hessische Gemeindeordnung (HGO);

die Hessische Bauordnung (HBO);

die Planzeichenverordnung (PlanzVO)

© 000000

Schliisselnummer: 006-31-2-2975-004-06-2

antdockt, 5o st dies gomal § 20 Hessisches Donkmalschutzgesetz (HDSCHG) anverzuglich an das Hessisch Landesamt fr
Denkmalschutz zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen und bis zur Entscheidung des
Landesamtes zu schitzen

Bodenschutz

Bé: llen Matinahmen, de cinen Eingriff in den Boden erforden, ist auf sensorische Aufféligkeiten zu achten. Werden solche.
Auffalligkeiten des Untergrundas fesigestelt, die auf das von schadichen hinweisen, ist
umgehend die zustandige Aufsichtsbehorde zu informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadiche und/oder betreffen, ist

die zustandige Aufsichtsbehdrde zu beteiligen.

Stellplatzsatz

Bt dor Anlago der Stllpltzs st o Satzung der Stadt Bensheim Uber e Stolpatzpficht sowie Gestatung, Groe, Zahl der
Stellplatzo oder Garagen und Abstelplatzs lr Fahrader und dio Abldsung der Stelpatzo flr Kraffahrzeugo i der Fassung
vom 01.04.1993 (GVBL. | 1992, §. 533) m 18.05.1995 zu beachten.

Richtfunktrasse
Das Plangebiet wird durch eine Richtfundirasse gequert, weiche diagonal von Siidwest nach Nordost Uber das Gelande
verlauft. Bauwerke, die die Bauhthe von 112,00 m aber NN tberschreiten, bentigen die vorherige Zustimmung des Betreibers.

Verwenden von Niederschlagswasser (gem. § 42 Abs. 3 HWG)
Die Entwasserung des Niederschlagswassers fur das Plangebiet ist in den Vorflutgraben auf der Nordseite vorzusehen. Die
i i, ind bei der beantragen

Loschwasserversorgung

DielL ist ber das

2Zur Brandbekampiung muss sine Wassermenge gemaR DVGW Arbeiisblatt W 405 von 96 m/h Uber eine Zeit von zwei

Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieRdruck in den Loschwasserversorgungsaniagen darf bei maximaler
1,5 bar nicht

Fliachen fiir die Feuerwehr
Die erforderlichen Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsfachen fir die Feuerwehr (DIN 14090) misssen vorhanden sein.

Werbeanlagen
Die Richtwerte fur die Nennleuchtdichte der DIN 5044 Beleuchtung von Straen fir den Kraftfahrzeugverkehr* sind zu
beachten

LarmschutzmaBnahmen
Forderungen gegen die Strafien- und auf akiive L @8 oder
Erstattung von passiven L (2. Einbauvon L sind

Regenerative Energien
Die Nutzuna regenerativer Enerien wird empfohlen

PLANVERFAHREN

§ 2 BauGB: Aufstellung:

Die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB wurde am 06.05.2010 beschlossen.

§ 13 Abs. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:
Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom
17.05.2010 bis einschiieRlich 18.06.2010, dffentlich ausgelegt. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte am 08.05.2010.

§4 Abs. 2 BauGB:

Die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.05.2010 und bis. 18.06.2010 zur
aufgefordert,

der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange:

§ 10 BauGB: Beschluss des Bebauungsglans:

Nach Priifung un wurde der
Eebauungsplan am 24.06. zaw o Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass im Zuge der alle
und der Inhalt des mit der

der
Der Magistrat
der Stadt Bensheim

25, Juni 2010

Bensheim, den

Erster Stadtrat
§ 10 Abs. 3 BauGB: In-Kraft-Treten des

Mit der o Py durch den
Magistrat ﬁ 'ﬁ!h tritt der aeow\mmm in Kraft,

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

2.9, Juni 2010

Bensheim, den

Erster Stadtrat
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