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Textliche Festsetzungen
A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) geméR § 8 BauNVO

Allgemein zul&ssig sind gemal § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, wenn die in der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 und 7 genannten Emissionswerte
eingehalten werden

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stammt.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden gemaB § 8 (3) BauNVO:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind

- Handels- und Einzelhandelsbetriebe, die an letzte Verbraucher verkaufen, in Verbindung mit einem Hand-
werks- oder Gewerbebetrieb, wenn das angebotene Sortiment nicht der nachfolgend aufgefiihrten Sortiments-
Liste zuzuordnen ist.

Nicht zul&ssig sind nach § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 BauNVO:

- Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Tankstellen

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnligungsstatten

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Sortiments-
Liste zuzuordnen ist:

- Bekleidung (Herren-, Damen-, Kinder- und Lederbekleidung, Meterware flr Bekleidung, Bekleidungszubehor,
Kurzwaren, Handarbeitswaren),

- Gebrauchtwaren (Bekleidung)

- Uhren, Schmuck, Lederwaren, Schuhe

- Bucher, Schreibwaren, Neue Medien, Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel, Biromaschinen,
Biuromdbel, Bucher, Zeitschriften, Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate

- Gesundheits- und Korperpflege (Apotheken, Drogerieartikel, medizinische und orthopadische Artikel, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel, Parfumerien)

- Optische Erzeugnisse

- Nahrungs- und Genussmittel

- Elektrotechnische Geréte fiir den Haushalt (Haushaltsgerate)

- Sportartikel, Spielwaren

- Musikinstrumente

- Antiquitaten

- Holzschnitz-, Korb-, Kork-, Flecht- und Schnitzwaren

1.2 Nutzungseinschrénkung im eingeschrénkten Gewerbegebiet gem4R § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Im gesamten GEe sind nur Betriebe zul4ssig, von deren Anlagen keine stérenden, bedennahen Geruchs- und

Schadstoffemissionen (gas- oder staubférmig) ausgehen. Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 der TA-Lufti. d. F.

v. 27.02.1986 abzuleiten.
Das gesamte GEe unterliegt bzgl. der zuldssigen Larmemission den fur ein Mischgebiet zuléssigen Emissions-
richtwerten. Siehe textliche Festsetzung Nr. 6.

1.3 Aligemeines Wohngebiet (WA) geméR § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind gemaR § 4 (2) BauNVO:

- Wohngeb&ude

- Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuléssig sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 und § 21a Abs. 2 BauNVO)
Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen sind bei der Ermittlung der Geschossfldche nicht zu
beriicksichtigen. Gemeinschaftsflachen sind anteilsmafig mit anzurechnen.

3. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Flache ist durch Baugrenzen / Baulinien festgesetzt. Diese kénnen durch Vorbauten wie z. B.
Erker, Balkone, Wintergarten und dergleichen in einer max. Ausdehnung von 1,50 m Uberschritten werden,
wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind und in der Summe nicht mehr als % des jeweiligen Ge-
baudeumfanges betragen. Diese Regelung gilt nicht fiir erforderliche Mindestabstandsflachen gemaR § 6 HBO.

4. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

4.1 Festsetzung fiir das eingeschriankte Gewerbegebiet

Garagen sind innerhalb des Baufensters als Tiefgaragen zulassig. Stellplatze sind auf der gesamten
Grundstiicks-

flache zulassig.

4.2 Festsetzung fiir das allgemeine Wohngebiet
Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfir ausgewiesenen Standorten zuléssig. Die maximale Trauf-
wandhéhe von Garagen betrégt 3,00 m tber Bezugshéhe 0,00.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1 Nebenanlagen gem&R § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auflerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
zuléssig.

6. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen
Lirmimmissionen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grundlage fir die nachfolgend aufgeriihrten Manahmen ist die schalltechnische Untersuchung "Bericht Nr.

197-401/2 vom 02,10.1998" durch das Fachbtro Dr. Gruschka, Ingenieurgesellschaft mbH, Bensheim.

6.1 Zum Schutz des WA vor schédlichen Lirmimmissionen des angrenzenden, bestehenden GE wird
planungsrechtlich festgesetzt:
- An der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist eine Schallschutzwand mit einer Héhe von 2,50 m zu errichten
- An der westlichen GrundstGEucksgrenze ist eine geschlossenen Garagenzeile mit einer Rickwandhohe von
3,00 m zu errichten.

6.2 Zum Schutz des WA vor schédiichen Larmimmissionen des geplanten GEe wird planungsrechtlich
festgesetzt:

Die maximal zul&dssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel des GEe - Gebietes

betragen: tags Lw"=55dB (A)/gm nachts LA" = 40 dB (A) / gm

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

7.1 Ausgleichsfldche fiir Ersatzmafnahme im 2. Geltungsbereich

Vor dem Hintergrund der Regelungen tber Eingriffe in Natur und Landschaft und ihren Ausgleich (§ 1a BauGB)
wird eine Fl&che von 1.200 gm in einem 2. Geltungsbereich aulerhalb des Plangebietes als Flache flr Ersatz-
mafRnahmen festgesetzt. Es handelt sich um eine zur Zeit noch intensiv fiir den Ackerbau genutzte Flache, die
in eine extensiv genutzte Wiese umzuwandeln und dauerhaft zu unterhalten ist. Zur Ansaat ist eine
Krauter-Graser-

Mischung fachgerecht aufzubringen. Zur Abmagerung der Flache ist innerhalb der ersten vier Jahre die Wiese
insgesamt zweimal pro Jahr zu mé&hen, wobei die erste Mahd nach dem 15. Juni zu erfolgen hat, das anfallende
Mahgut ist abzutransportieren. Ab dem flinften Jahr ist nur noch einmal jahrlich nach dem 15. Juni zu mahen,
das Mahgut ist ebenfalls abzutransportieren. Auf der Gesamtfléche dirfen weder Pflanzenschutzmittel
verwendet werden noch darf die Fl&che in irgendeiner Art gediingt werden.

7.2 Sicherung des Oberbodens
Der Oberboden ist bei BaumaRnahmen gemal DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er soll
méglichst vor Ort einer Folgenutzung zugefiihrt werden.

8. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Bei Pflanzungen an den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind standortgerechte Gehdlze, der
folgenden Artenlisten zu verwenden. Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen.
Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Laubbidume, grofe:

Spitzahorn (Acer platanoides), Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Linde (Tilia platyphyllos), Buche (Fagus silvatica).
Laubbdume, mittelgrofe:

Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Speierling (Sorbus domestica), Vogelbeere (Sorbus aria), Vogelkirsche (Prunus
avium), Walnuss (Juglans regia).

Laubbiume, kleine:

Obstbaume (Hoch- und Halbstdmme), Zierkirschen (Prunus i.S.), Zierépfel (Malus i.S.), Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Flieder
(Syringa vulgaris i.S.), Kétzchen Weide (Salix caprea mas), Magnolien (Magnolia i.S.), Maulbeerbaum (Morus alba, Morus nigra),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet).

Striucher, 150-250 cm:

Hartriegel (Comus sanguinea), Hibiscus, Kolkwitzia, Liguster (Ligustrum i. S.), Heckenkirsche, (Lonicers i.S.), Magnolien (Magnolia i.S.),
Zierapfel (Malus i.S.), Hundsrose (Rosa canina), blaue Hecht-Rose (Rosa glauca), Zaun-Rose (Rosa rubiginosa), Strauchrosen (Sorten),
Ohrchen-Weide (Salix aurita), Holunder (Sambucus nigra), Flieder (Syringa i.S.), Schneeball (Vibumum opulus), Eiben (Taxus i.S.).

Strducher 60-150 cm:

Buxbaum (Buxus semp. i.S.), Bartblume (Caryopteris clandonensis), Scheinquitte (Chaenomeles), Hortensien (Hydrangea i.5.), Liguster
(Ligustrum vulg. ,Lodense"), Heckenkirsche (Lonicera i.S.), Garten-Jasmin (Philadelphus), Fingerstrauch (Potentilla), Bibernellrose (Rosa
pimpinellifolia), Apfelrose (Rosa villosa), Strauchrosen, Gelbe Stein-Weide (Salix balsamifera mas), Kugel-Weide (Salix purpurea nana),
Rosmarin-Weide (Salix rosmarnifolia), Weigelie (Weigela i.S.), Eiben (Taxus i.S.), Beeren-Stréucher.

Freiwachsende Hecken, naturnah:

Feldahorn (Acer campestre), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hainbuche (Carpinus betulus), Schiehe (Prunus spinosa),
Kornelkirsche (Comus mas), Strauchrosen i.S., Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana),
Holunder (Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schneeball (Vibumum opulus), Liguster (Ligustrum vulgare).

Geschnittene Hecken:
Hainbuche (Carpinus betulus), Weiltdorn (Crataegus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Buxbaum (Buxus sempervirens), Rosa rubiginosa.

Die Pflanzabsténde zur Nachbargrenze gemal Hessischem Nachbarrecht (mind. 1,50 m) sind einzun&hen. Bei
Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsileitungen bei Neupflanzungen von
Baumen sind Schutzmaflnahmen gegen Wurzeleinwuchs nach geltender technischer Norm zu treffen.

LEGENDE

Art der baulichen Nufzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB- §§ 1 bis 11 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet ~ § 4 BauNvo

Eingeschranktes Gewerbegebiet §8BauNvo

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (sishe Nutzungsschablone)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO

0 Offene Bauweise

A Nur Einzelhduser zuldssig

A Nur Hausgruppen zuldssig

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
() Zohl der Voligeschosse (zwingend)

2WE  Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
Baugrenze

Verkehrsfldchen  §9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGs

i * StraBenverkehrsfiéiche (&ffentlich)

StraBenverkehrsfldche (private Nutzung)

¥ Einfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Fiichen fUr Nafur- und Landschaftsschutz
§ 9 Abs, 1Nr, 20, 25 und Abs, 6 BauGB

Fidche flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft  §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pflanzgebot Baume (Stammdurchmesser 16-20 cm)

Pflanzgebot Baume (Stammdurchmesser < 16 cm)

@@ Pfianzgebot Hecke

Sonstige Planzeichen

[ : : ] Umgrenzung von FiGchen fir Nebenanlagen  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

St Steliplatze
Ga  Garagen

~~1 Vorkehrungen zum Schutz vor schddiichen Umwelteinwirkungen
aad §9Abs. 1N 24BouGs

Grenzbebauung Garagenzelle bzw. Mauer als Schallschutz

(1)  Grenzbebauung Schallschutzwand, begrtint (H=2,50 m)
@ Ruckwandhdhe = 3,00 m

™ == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ke = =l 59 Abs. 7 BauGB

|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zB. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNvO

Schallschutzwand

=N
\
N

— — — Vorschlag Grundstlickstellung

<— Vorgeschriebene Firstrichtung

A-D  Kennzffern der Baugebiete

8.2 Stellplatze
Pro 4 ebenerdiger Park- oder Stellplétze ist, entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Bensheim mindestens

ein Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze beschattet werden. Baumscheiben miissen mindestens 4 gm
grol® sein.

8.3 Dachbegriinung

Fur séamtliche Flachdécher wird eine Dachbegrinung festgesetzt. Gebaude- und Garagendéacher sind extensiv zu
begriinen (Mindestsubstratiiberdeckung 0,1m). Die folgende Artenauswahl ist richtungsweisend. Die Dachbe-
grinung kann nur Teile der genannten Pflanzarten enthalten oder geringfiigig variieren bzw. erganzt werden.
Komplettsysteme bzw. Samenmischungen sollten der Artenliste weitgehend entsprechen.

Kréuter:

Schafgarbe (Achillea millefolium), Farberkamille (Anthemis tinetora), Wundklee (Anthyllis vuineraria), Kalkaster (Aster amellus), Glockenbiume
(Campanula rotundifolia), Skabiosen-Flockenblume (Centaurea scabiosa), Karthdusernelke (Dianthus carthus), Natternkopf (Echium vulgére),
Echtes Labkraut (Galium verum), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Margerite (Leucanthemum vulgaris), Lein (Linum perenne),
Hopfenklee (Medicago lupulina), Felsennelke (Petrorhagia prolifera), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Silberfingerkraut (Potentilla
argenta), Blutwurz (Potentilla erecta), Gewthnliche Braunelle (Prunella vulgaris), Kiichenschelle (Pulsatilla vulgaris), Wiesensalbei (Salvia
pratensis), Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor), Seifenkraut (Saponaria officinalis), Kndlichen-Steinbrech (Saxifraga granulata), Scharfer
Mauerpfeffer (Sedum acre), WeiRer Mauerpfeffer (Sedum album), Nickendes Leinkraut (Silene nutans), Edelgamander (Teucrium cham),
Sand-Thymian (Thymus serphyllum).

Gréiser:
Zittergras (Briza media), Aufrechte Trespe (Bromus erectus), Dachtrespe (Bromus tectorum), Silbergras (Corynephorous canescens),
Schafschwingel (Festuca ovina), Rotschwinge! (Koeleria glauca), Schillergras (Koeleria glauca), Wiesenrispe (Poa pratensis).

8.4 Fassadenbegriinung und Begriinung der Schallschutzwand

GroRflachige uberwiegend geschlossene Fassaden von mehr als 15 gm Ansichtsflache und die Schallschutzwand
(h=2,50 m) an der nordlichen Grundstiicksgrenze sind mit Rank- und Kletterpflanzen der folgenden Artenliste zu
begruinen (1 Stack / Ifm. Wand). Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhaiten und zu pflegen. Ausgefallene
Geholze sind nachzupflanzen.

Kletter- und Rankpflanzen:

Waldrebe (Clematis vitalba i. S.), Efeu (Hedera helix), Geiliblatt (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus i. S.), Kletterrosen (Rosa
i. 8.), Jelangelelieber (Lonicera capifolium), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Clematis (Sorten), Hopfen (Humulus lupulus).

8.5 Strauchpflanzung im GEe

Im GEe sind im Bereich der Strauchpflanzung entlang der inneren ErschlieRungsstrale zwei Zufahrten von je
max. 10 m Breite zulassig, die entfallende Gehbizflache ist an anderer Stelle auf dem Grundstiick in entsprechen-
der GroRe anzupflanzen. Dadurch entfallende Baumpflanzungen miissen an anderer Stelle auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V. mit § 9 (4) BauGB

9. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

9.1 Festsetzung der Dachformen fiir das GEe
Die Dachform ist frei wahlbar. Die Dachform fur Garagen und Nebenanlagen sind Flachdécher. Alle zum tragen
kommenden Flachdéacher sind zu begriinen und wie bei der textlichen Festsetzung Nr. 11.1 zu behandeln.

9.2 Festsetzung der Dachformen und Dachaufbauten fiir das WA

Die Dachform der Geb&ude sind auf Satteldacher begrenzt. Die Dachneigung betrégt 30° - 40°. Die Festlegung
der Firstrichtung ist im zeichnerischen Teil des B-Planes festgelegt. Als Dachaufbauten sind nur Gaupen mit
stehendem Format zuldssig. Diese dirfen eine max. Breite von 2,50 m nicht Uberschreiten, wobei der Abstand
zum First mindestens 0,50 m und zur OK Traufe mindestens 0,40 m betragen muss. Die Summe der Ansichts-
breiten darf max. die Halfte der Hauslénge betragen. Die Dachform fir Garagen sind Flachdacher. Flachdacher
sind zu begranen und wie bei der textlichen Festsetzung Nr. 11.1 zu behandeln.

10. Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Hinweisschilder sind als Teil einer Gesamthinweis-
tafel an den Haupteingédngen zum GEe zuldssig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften etc. missen sich im Umfang,
Werkstoff, Form und Farbe der Gebaudegestaitung unterordnen. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebé&ude sind
zu einer gemeinsamen Werbeanlage zusammenzufassen und in GréRe und Form aufeinander sowie auf die
GroRe des Gebaudes abzustimmen. Eine max. Héhe von 1,00 m und eine max. Lange von 4,00 m darf nicht
tiberschritten werden.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

- Werbeanlagen an Gebauden oberhalb der Dachtraufe.

11. Gestaltung von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

11.1 Festsetzung fiir Einfriedungen des eingeschrinkten Gewerbegebietes

Undurchsichtige Einfriedungen, wie z. B. Mauern, geschlossene Holzzdune o. &. sind nicht zuldssig. Zuldssig sind
ausschlieBlich durchsichtige Einfriedungen wie z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaune und lebende Hecken
mit heimischen Laubgehdélzen bis zu einer Hohe von max. 1,80m. Die im zeichnerischen Teil des B-Planes und in
der textlichen Festsetzung Nr. 10 und 10.2 festgesetzten Pflanzgebote von Hecken dirfen eine max. Héhe von
1,80 m nicht Gberschreiten.

11.2 Festsetzung fiir Einfriedungen des allgemeinen Wohngebietes

Undurchsichtige Einfriedungen, wie z. B. Mauern, geschlossene Holzzéune o. &. sind nicht zulassig. Zulassig sind
durchsichtige Einfriedungen wie z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzéune, sonstige, nicht undurchsichtige Ein-
friedungen bis zu einer max. Héhe von 1,50 m und lebende Hecken mit heimischen Laubgehdlzen bis zu einer
Hohe von max. 1,80 m. Die im zeichnerischen Teil des B-Planes und in der textlichen Festsetzung Nr. 8 und 8.2
festgesetzten Pflanzgebote von Hecken diirfen eine max. Héhe von 1,80 m nicht apiitiberschreiten.

12. Gestaltung von Fléchen fiir Abfallbehélter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Flachen fur Malltonnen und sonstige Abfallbehalter sind auf den privaten Grundstiicken mit wasserdurchléssigem
Pflaster anzulegen. Durch geeignete bauliche MaRnahmen ist auszuschlieRen, dass Abfallbehalter von &ffent-
lichen Flachen einsehbar sind. Die Millstandplétze sind in den Freiflachenplénen zu den Bauantragen
auszuweisen.

13. Gestaltung von Stellplédtzen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberfiache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungs-
aktiven Materialien) auszubilden. Alternativ kann das auf Stellplatzen anfaliende Niederschlagswasser auch
gesammelt und Gber Grinflachen zur Versickerung gebracht werden. Entsprechende Anlagen sind erlaubnis-
pflichtig. Lkw-Stellplatze sowie sonstige Flachen, auf denen betriebsbedingte Verschmutzungen auftreten, welche
die Grundwasserqualitét beeintrachtigen knénnten, sind mit einem wasserundurchléssigen Belag zu versehen.

14. Sichtschutzwidnde

Die Sichtschutzwénde zwischen den Hausern der Reihenhausanlagen des im textlichen und zeichnerisch fest-
gesetzten Bereiches (D) dirfen die max. zuléssige Héhe von 1,80 m und eine max. zuldssige Laénge, von 5,00 m
nicht iberschreiten. Sie sind analog zur textlichen Festsetzung Nr. 11.2 zu begriinen.

15. AuBenbeleuchtung
Fur die AuBenbeleuchtung im 6ffentlichen Bereich sind Natriumdampflampen zu verwenden.

C. Festsetzungen gemiB § 51 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz i.V. mit § 9 (4) BauGB

16. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Um den Wasserhaushalt zu schonen und die Abwasseranlagen zu entlasten, hat das auf den Dachflachen
anfallende Niederschiagswasser auf dem Grundstick zu verbleiben. Zu diesem Zweck sind auf dem
Grundstiick Zisternen in Kombination mit Anlagen zur Versickerung oder ausschlielich Anlagen zur
Versickerung vorzusehen.

Die notwendigen MaRnahmen fiir den Einbau von Zisternen sind auf Grundlage der DIN 1989 Regenwasser-
nutzungsaniagen Teil 1 zu treffen. Die Zisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zulassig.
Das in Zisternen gesammelte Wasser ist als Brauchwasser oder fur die Grinflachenbewasserung zu nutzen.
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind gemaf
ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen und zu unterhalten.

Die Einleitung von tlberschiissigem Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation kann nur erfolgen,
wenn mit dem Bauantrag bzw. den bei einer Genehmigungsfreistellung nach § 56 Hessischer Bauordnung bei
der Gemeinde einzureichenden Bauvorlagen nachgewiesen wird, dass die Versickerung oder sonstige
Verwendung nicht méglich ist.

Diese Festsetzung schliet eventuell wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilligungen nicht mit ein.

D. Hinweise

17. Sicherung von Bodendenkmaélern

Es wird daraufhingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauer Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische
Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. Funde und Fundstelie sind in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3
HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.
Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechen zu belehren.

18. Verndssungsgefdhrdung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch hohe Grundwasserstande vernassungsgefahrdet. Der
Grundwasserstand kann stark schwanken. Den Bauherren wird empfohlen, sich tber die geplante Grund-
wasseraufspiegelung zu informieren sowie im Rahmen der Bauplanung eine objektbezogene Baugrund-
untersuchung und Bestimmung des anstehenden Grundwasserspiegels durchzufiihren sowie ggf. entspre-
chende, bauliche SchutzmaRnahmen zu treffen. Entschadigungen fiir zusatzliche Aufwendungen oder
Vernassungsschaden sind ausgeschlossen.

Bei der Bemessung der Gebé&ude ist der jemals maximal gemessene Grundwasserspiegel an der geltenden
Referenzmessstelle anzusetzen. Dieser Grundwasserspiegel sollte auch fiir die Bemessung der Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser herangezogen werden. Bei der Verwendung von Niederschlagswasser
sind die Vorgaben der Trinkwasserversorgung zu beachten.

19. Rechtsgrundlagen

- Planzeichenverordnung (PlanzVO)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB durch die Stadtverordnetenversammiung

am 16.10.1997

vom 19.01.1998
bis 20.02.1998

Frahzeitige Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
durchgeflhrt

Bekanntmachung der 1. éffentlichenAuslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

am 12.02.2000

1. offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB

vom 21.02.2000
bis 22.03.2000

Nach der Priifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
gemal § 10 (1) BauGB

am 18.05.2000
Aufhebung des Satzungsbeschlusses am 26.09.2002

Bekanntmachung der erneuten (2.) 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

am 18.10.2002

Erneute (2.) 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes yom 28.10.2002
mit Begriindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB bis 29.11.2002 ~

Bekanntmachung der erneuten (3.) éffentlichen
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

am 07.03.2003

Erneute (3.) 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes yom 17.03.2003

mit Begriindung gemaR § 3 Abs.2 BauGB bis 17.04.2003
Nach der Priifung der fristgemaf eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung

gemaR § 10 (1) BauGB am 01.04.2004

Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt.

Der Magistrat
der Stadt Bensheim Unterschrift

Erster Stadtrat

Rechtskréftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB

am 26.05.2004

Der Magistrat
der Stadt Bensheim Unterschrift

Erster Stadtrat
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