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Stadt Bensheim

Fur folgende Flursticke:

6. Anderung des Bebauungsplanes BW4 "West IV

N Bensheim

Gemarkung Bensheim, Flur 19, Flursticke Nr. 811 (teilweise), Nr. 812 und Nr. 813

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes BW4 ,West IV* wird der

bestehende Bebauungsplan BW4 ,West V", 4. Anderung (in Kraft getreten am
01.08.1980) in einem Teilbereich Uberplant und ersetzt.

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze i.V.m. § 23 BQUNVO

VERKEHRSFLACHEN

Bauordnungs-

Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung Dachfprm
Dachneigung

Offentliche StraBenverkehrsfléichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(§ 4 BauNVO)

Zahl der Maximale Hdhe
GRz GFz Vollge- baulicher Anlagen
schosse in m tiber Bezugspunkt
Allgemeines
WA Wohngebiet 04 08 I 11,50 Flach- und Pultdach

max. 10°

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

1) Angabe in Meter Uber Bezugspunkt. Bezugspunkt "B" ist in der Allensteiner Stral’e gekennzeichnet.

Bezugspunkt

. Anpflanzen: BGume § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

. St 1 Umgrenzung von Flachen fUr StellplGtze mit ihren Einfahrten  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

'TG' Umgrenzung von FlGchen fUr Tiefgaragen mit ihren Einfahrten§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

fas Bezygspunk’r "B" mit Bezugshdhe in Meter Gber Normalnull § 18 Abs. 1 BGUNVO
(MUNN)

: : : : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN
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- Gebdude Bestand

S0-d5A 50-dB(A)-Nacht-Isophone (siehe schalltechnische Untersuchung)

Grenze zwischen Larmpegelbereich Il und IV (s. schalltechnische Untersuchung)

.B.
@%Mm Bestehende Kanaldeckelhéhen in Meter Gber Normalnull (mUNN)

Umgrenzung der Fidchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
erforderlich sind, hier: Verndssungsgefdhrdung

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

B =96.71 muNN

50-dB(A)
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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB in Verbindung mit der
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach
§ 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO genannten
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 lberschritten werden. Im Ubrigen gelten unverandert die
Bestimmungen aus § 19 Abs. 4 BauGB.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen kann durch technische Anlagen auf maximal 5 % der
Gebaudegrundflache um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

3. Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m.
§ 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
sowie innerhalb der entsprechend zugeordneten, zeichnerisch festgesetzten Flachen flir Stellplatze und
Tiefgaragen mit ihren Einfahrten zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Rodungsmalinahmen von Gehdlzen (Baume und Straucher) sind nur im Zeitraum von 01.10. bis 28.02. und
somit auBerhalb der Brut- und Setzzeit zulassig.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen sind unverziiglich durch geeignete
Substrate zu verschliefRen.

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschliellich warmweile LED-Leuchten (bis maximal 3000 Kelvin
Farbtemperatur) zulassig.

Stellplatze, Terrassen und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind mit wasserdurchlassiger
Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster) oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser seitlich in Grunflachen zu
versickern. Eine wasserundurchlassige Flachenbefestigung von Pkw-Stellplatzen und Erschlielungsflachen
kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies aus Grinden des Grundwasserschutzes erforderlich ist.
(Uber das Erfordernis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustandige
Untere Wasserbehorde des Landkreises Bergstrale entschieden.)

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern,
sofern es nicht als Brauchwasser und/oder die Grunflachenbewasserung verwendet wird. Als Ausnahme
kann eine Einleitung in die 6ffentliche Abwasseranlage zugelassen werden, wenn die Versickerung nach
den anerkannten Regeln der Technik nicht mdglich oder wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig ist.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen, befestigten Freiflachen, Stellplatzen und
ErschlieBungsflachen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Bergstral’e zu beantragen ist. Hierbei sind die erforderlichen Nachweise gemal}
DWA-M 153 und DWA-A 138 zu fiihren.

5. Beschrankung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)
Im Geltungsbereich sind zur Raumheizung nur Brennstoffe zugelassen, die je Quadratmeter Wohnflache
insgesamt nicht mehr als zwei von drei der folgenden Emissionen zulassen:

* Primarenergieeinsatz: Verhaltnis Primarenergie/Heizenergie < 1,5

+ Schwefeldioxid (S0,) (lokal): 0,1 g/(m**a)

+ Stickoxide (NOy) (lokal): 9 g/(m?*a)

« Kohlendioxid (CO,) - Aquivalent (global): 10 kg/(m?*a)
Die Grenzwerte entsprechen einem angestrebten maximalen Jahresheizwarmebedarf von 50 kWh/m?
Endenergie. Der Berechnung der Emissionsgrenzwerte liegt der Gebaude-Heizungsverbrauch gemaf dem

Berechnungsverfahren der Energieeinsparverordnung (EnEV) sowie das Emissionsberechnungsverfahren
nach GEMIS 4.4 zu Grunde.

6. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz) (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgend aufgeflihnrten objektbezogenen (passiven) Mallnahmen ,Larmpegelbereiche und
»Schalldammende Luftungseinrichtungen® zum Schutz vor Strallenverkehrslarmeinwirkungen gelten fir den
aus schalltechnischer Sicht unginstigsten Lastfall:

* Freie Schallausbreitung
* Immissionshdhe 1. OG

Larmpegelbereiche:

Bei der Anderung oder der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind die
AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-07, ,Schallschutz im Hochbau,
Teil 1: Mindestanforderungen®, und DIN 4109-2:2016-07, ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®, auszubilden. Grundlage hierzu sind die Larmpegelbereiche,
die gemall Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 den in nachfolgender Abbildung 1 gekennzeichneten
maldgeblichen Auldenlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

Mafigeblicher AuRenlarmpegel [dB(A)] Larmpegelbereich

bis 65 1l

> 65 v

Von dieser Festsetzung kann geman § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche
an den Fassaden anliegen (z.B. unter Bertcksichtigung der Abschirmung durch Gebaude). Die
Anforderungen an die Schalld@mmung der Aulienbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07 reduziert werden.

Unter Bericksichtigung der Gebaudeabschirmung koénnen die Larmpegelbereiche geschoss- und
fassadenweise den Abbildungen 1.3, 2.3 und 3.3 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
entnommen werden (Bericht Nr. 17-2692, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt).

Schalldammende Liftungseinrichtungen:

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern westlich der in nachfolgender
Abbildung 2 sowie in der Planzeichnung gekennzeichneten 50-dB(A)-Nacht-Isophone sind schalldammende
Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte Liftungsgerate kann verzichtet werden,
wenn die Gebaude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender
und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts geringere
AuRenlarmpegel als 50 dB(A) an den zur Beliftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern
anliegen (z.B. unter Berticksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

Unter Bericksichtigung der Gebaudeabschirmung kdnnen die Nacht-Beurteilungspegel ,Stralte” geschoss-
und fassadenweise den Abbildungen 1.2, 2.2 und 3.2 der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan entnommen werden (Bericht Nr. 17-2692, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297
Darmstadt).
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7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Fir die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Baume sind heimische standortgerechte Arten zu
verwenden und dauerhaft zu unterhalten. Es sind folgende MindestgroRen zu verwenden: Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm (gemessen in einem Meter Hohe).

Folgende Arten werden als heimisch und standortgerecht empfohlen:

Laubbdume 1. Ordnung:

Acer platanoides (Spitzahorn) Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Esche) Quercus robur (Stieleiche)

Tilia spec. (Linde)

Laubbdume 2. Ordnung:
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Die erforderlichen Schalldamm-Male der Aulienbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07
nachzuweisen.

Acer campestre (Feldahorn) Alnus glutinosa (Rot-Erle)

Carpinus betulus (Hainbuche) Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche) Salix spec. (Weiden)

Sorbus aria (Mehlbeere) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus torminalis (Elsbeere) Ulmus minor (Feld-Ulme)

Obstgehdlze und Walnuss

8. Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 Satz 1 HBO)

Als Hoéhe der Gelandeoberflache im Sinne der HBO wird die angegebene Bezugshéhe innerhalb der
angrenzenden Verkehrsflachen festgesetzt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung von Gebauden (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)
Flachdacher sowie flach geneigte Dacher sind extensiv zu begriinen.

Auf den Dachflachen sind Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren zulassig. Deren Anstellwinkel darf
maximal 20° betragen. Die Festsetzung der Dachbegriinung entfallt fur die Projektionsflache der
Photovoltaikmodule bzw. der Solarkollektoren.

2. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse sowie Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Einfriedungen zu o6ffentlichen Flachen dirfen eine Héhe von 1,20 m Uber der Stralenoberkante nicht
Uberschreiten.

Zur Einfriedung sind Hecken aus standortgerechten Gehdlzen sowie Zaune aus Holz oder Metall zulassig.
Mauern, auch Gabionen, sind unzuldssig. Als Ausnahme sind jedoch erforderliche Stitzmauern im Rahmen
des Tiefgaragenbaus zulassig.

3. Begrunung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)

Die Tiefgarage ist mit Ausnahme der Flachen fir Wege, Terrassen, Stellplatze und Nebenanlagen intensiv
zu begriinen und zu unterhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 40 cm. Bei Baumpflanzungen ist eine
pflanzbedingte Erh6hung des Pflanzsubstrates auf mindestens 60 cm vorzusehen.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmaflinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen
werden koénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013 der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV) zu beachten.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmaf®nahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass
tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die
Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmallnahmen im Nahbereich von
Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.

2. Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder dessen naherer Umgebung sind keine Kulturdenkmaler
nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 Nr. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden
kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung
des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Bergstralte zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

3. Bodenschutz, Baugrund und Grundwasserstande

Zur Gewabhrleistung des Bodenschutzes, der u.a. im § 202 BauGB gefordert wird, sind Mallhahmen zur
Erhaltung und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die
einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des
urspringlichen Gelandes nicht tberschiittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fur Auffillungen in
spateren Gartenbereichen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (nattirlicher Boden) zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu
verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von
Erdaushub auf den Baugrundstlicken einer Deponierung vorzuziehen.

Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf den verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.
Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach-feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen; dabei sind die Bearbeitbarkeitsgrenzen nach DIN 18915 zu beachten.

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des §2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Die Nutzung von Geothermie ist nur zuldssig mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei der
Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralie zu beantragen.

Auf die Lage des Plangebiets im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans und daraus
resultierende schwankende Grundwasserspiegel wird hingewiesen und das Plangebiet in der
Planzeichnung als ,vernassungsgefahrdet gekennzeichnet. Ein Gutachten mit Angabe zu den im
Plangebiet zu erwartenden Grundwasserstanden kann bei der Stadtverwaltung Bensheim eingesehen
werden.

Seitens der Stadt Bensheim wurde keine Baugrunderkundung fiir den Planbereich vorgenommen. Zur
Berlcksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Griindungsgutachtens angeregt. Forderungen gegen die Stadt Bensheim, gegen
Gebietskorperschaften, das Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden sind
ausgeschlossen.

4. Nachweis der Loschwasserversorgung und Flachen fur die Feuerwehr

Zur Brandbekdmpfung muss eine Wassermenge gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 von 96 m?*h fur eine
Loschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieRuberdruck in Léschwasserversorgungsanlagen
darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

Die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken® ist zu beachten und anzuwenden.

Zur Wahrung der Offentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch
Rettungsdienst und Feuerwehr sind straenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

5. Niederschlagswasserversickerung und -einleitung sowie Wasserentnahme

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Bergstrale flr die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

6. Larmschutz

Das Plangebiet liegt an einer larmbelasteten Stralde (Berliner Ring). Forderungen gegen die Stadt Bensheim
auf aktive Larmschutzmallnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven
Larmschutzmalinahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen.

7. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44 BNatSchG)
geregelten Verbote zum Artenschutz verstolen werden, die unter anderem fir alle européisch geschutzten
Arten gelten (z.B. flr alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich
zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei
Zuwiderhandlungen drohen die Bugeld- und Strafvorschriften der §§ 69, 71 und 71a BNatSchG. Die
artenschutzrechtlichen  Verbote gelten  unabhangig davon, ob die bauliche Mallnahme
baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MafRnahmen auch im Rahmen
bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben
beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu
dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei
einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem
Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine
Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies aufgrund aktueller
Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehoérde des Landkreises Bergstralte zu beantragen. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande
wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) wird hingewiesen.

8. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachenplan (siehe
auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist, in dem die das jeweilige Vorhaben betreffenden
grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Geholzen,
zeitliche Regelungen, MalRnahmen zum Ausgleich) sowie artenschutzrechtlichen Festsetzungen
ubernommen und konkretisiert werden.

9. Einsichtnahme von DIN-Normen und andere Regelwerke

DIN-Normen und andere Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
verwiesen wird, kdnnen im Stadtplanungsamt der Stadt Bensheim eingesehen werden.

10. Vermeidung von Schaden im Bereich offentlicher Flachen

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand im Bereich der 6ffentlichen Grunflache entlang des Berliner
Rings ist wahrend der Bauphase entsprechend den Regeln der Technik (DIN 18920, RAS-LP 4) zu
schitzen. Sollte im Zuge der ErschlieBung ein Eingriff in den 6ffentlichen Grinstreifen entlang des Berliner
Rings erforderlich werden, ist der KMB im Vorfeld anzusprechen.

Um spatere Schaden durch Setzungen im o6ffentlichen Gehwegbereich (z.B. im Bereich der geplanten
Tiefgarage) zu vermeiden, ist ein moglicher Baugrubenverbau (z.B. Berliner Verbau) nach der Malinahme
wieder restlos zu entfernen. Fur Erdauffillungen in Grenzndhe zum offentlichen Verkehrsraum ist der
Nachweis der Standsicherheit zu erbringen. Sollte es im Zuge der BaumalRinahme erforderlich werden, in
die Fahrbahn der Allensteiner Stralle einzugreifen, ist die Vorgehensweise im Vorfeld mit dem KMB
abzuklaren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zur Beweissicherung eine Begehung der angrenzenden o&ffentlichen
Verkehrsflachen gemeinsam mit dem KMB durchzufiihren.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Bebauungsplananderung
gemald § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der offentlichen Auslegung der Entwurfs-
planung gemaf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Entwurfes zur Bebauungsplan-
anderung mit Begrundung gemaf § 13a BauGB in Verbindung
mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behoérden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 13a BauGB in Verbindung mit
§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemaf § 10 (1) BauGB

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungs-
plananderung mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Ein-

haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

St

am 23.03.2017

am 25.03.2017

vom 03.04.2017

bis 02.05.2017

vom 28.03.2017

am 29.06.2017

03 Juli 2017

Bensheim,den ............ccovvnenne.

Der Magistrat
der Stadt Bensheim

Unterschrift
Erster Stadtr.

Bensheim, den .%o T

Unterschrift
Erster Stadtrat

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)

* Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
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6. Anderung des Bebauungsplanes
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