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der Stadt Bensteim ergstram® .

Aufgrund des § 2, Abs. 1 un  der §§ 8-10 des Bundesbaujesetzes vom 23, Jihi 1960 (Bundisgesetzblait L 5 1)
und des § 5 de* Hessischen iemeindeordnung in der Fasstng vom 1. Juli 19¢ (GVB1l. S. 1¢3) sowie der Verordnung
Uber die baulithe Nutzung ér Grundstiicke (Bﬂunutzungswrordnung) vom 26 ({Juni 1962 (B(B1. I. 9. #29) hat die!

Stadtverordnef®nversammlunf in ihrer Sitzung am 2.10,18i7 den folgenden kbauungsplan in Textform als Satzung
beschlossen: ‘ :

1. Art der bailichen Nurzu

1.1 Im Beliuungsplan w.,'t IIT sind f01¢nde Baugeliete fesigesetzt:

1. rehes Wohngebier : f

f |
1.2 Von &n Anlagen/ die nach 5% 3 und § der Bauiutzungsvelordnung awnahmsweise zugelassen werden
sind keine zul#sig,

2, MaR der raulichen utzung

2,1 Dieim Bebauunsplan im reinen Wohggebiet fistgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingeid,
bie/ jedoch maimal festgelegt, {

i

k¥nnen,

im Mischge-

2.2 Dig¢ im Bebauugsplan festgpesetzter bebaubarin Fldchen, Grundflschenzahlen und Geschoifl¥chenzahlen sind
jeveils die maimal zul¥gsigen,

2.3 Sind mehrere Bstsetzungen (ber das Ma? der baulichen lutzung getroffen,

so gilt die niedrigste Fest~
stzung, : ~

Ba b 3 i
3.1 :i- im Bebauugsplan fes?gesetzten'Einzelhéﬂser und Doypelhdiuser sin

: . d als solche zwjngend, Ausnahmen
$ind nicht zudssig, :

; . : ) \ ; ‘
! 3.2 Nebengeblude irnd im rjaiien Wohngesiet nicht zuldssig, @usnahmsweise kann ein Abstelraum von maximal
- sechs qm Grag inner‘halb'\dea Bauk&pers der farage unt gebracht werden,

Uherbaygaro Grgngtﬂcgsﬂachg E \ | | |
4,1 Di¢t im Bebauwgsplan angegebenen bsbaubaren fl8chen siid verbindlich.

: : e An die Baulinen muf angebaut wer-
nicht tberschritten werden., Aisnahmen sind

den. Die Baugrenzen diirfej Wr nach Mafgbe der Absftze u,?2

.und 4,3 guldssig. |

Ir Wege der P‘gsmhme kann, sofern die mit dep Festsetzum der Baulinie oder Baugreme beabsichtigte Ge-
staltung des Btrafenraumes nicht gestort wird und die efforderliche Belichtung und Besonnung von Aufent-

haltsr&umen in benachharten Gebduden nicht beeintrichtigt werden, gestittet werden, daR bei ¢in- und
zweigeschossigen H&usern Baulinien: | ' '

1. von Gebdudegliederingen wie Geaimaen.‘nachges:.msen, Iachvorspringen und Pfeilern um maximal 0,50 m,
2, von Balkonen, Erkern, Treppen und Treﬁa

penhdusern sowi: Vordichern us maximal 7,50 m,
3. ‘on Mauerscheibz und Geb#udeteilen un maximal 2,00 m

4,2

Uberschritten werd

Y. von Cebludeteilen um maximal S5.00 &

Die Hauptflucht dosiGeb&udes nindesters
werden,

untersehritten wérden. ‘I

2/3 der Gesamtbreite Lub jedoch immer af der Baulinie errichtet

o 8
Bei Baugrenzen sind-\keine Ausnahmen zul-.'jséig.

4.3 Ubersciveiten Gebduditeile im Rahm
des ﬂbgrschreitendenGebaudeteilesar

Stelluyr |

der oben genantten Ausnalmen ¢ie Baulinie, so ist die Crundfl
| fuf die bebaubare Fliche arzurechnen, |
der baulich ;v n !

5.1 Die eingetragene Ste lung der bauli,éhen Anla i
: - Llagen igtiin
drticklich durch elnajBtulinie fes::fcset:t ist.
Rahmen der bebaubaper Fldche variiert werden.

5.2 Im Eebauungsplan einrgetragene Firgtrichtungen sind \?rbindlich.

dche
S

\
ihrer Richtung zwingend, iuch wenn sie nicht aus -
Im Bibauungsplay vVorgesehene Gebdideversitze kinnen im

6. MindestgriBe der Baugr s tlicke

Gebiude dlrf , : ‘ i ve i i i

ot oo | ;?nqrijx‘ auf Grundstiicken errichtet und erveitert verden, die bei offener Bauweise mindestens
7. = € _der baulichen An en

7.1 Otérkan‘te ErGECBChDBfuﬂboden der Wohnh4user darf nicit h&her a

8en. Ausnahmen sind nur dann 2ulédssig, wenn auf a Wei i
ndere Weise kein Anschluf ap das &f lich :
Jedoch darf Oberkante ErdgeschoRfufbod i : : )5 B

Fubbode:.y der Gatfage nuld gf'unds&tzl]f‘ch auf ' 0,00 bis + 0.10 m Obertante StraBenniveau tHegern,

. : . tergebracht wird kann Oberkant* FuBboden der G leic
ErdgeschoffuSboden des Wohn ebdudes sein, Db ; | S Ve o
e ﬂbc’:: Therkanis Straﬁdnngveau Eiege;?‘ erkantlt Fuﬁj)oden der GCirage darf Jeddch nicht h#-

for

Oberkante
her alp

/

ng'der Caragen und ihrer Einfahrten dem G
! Abstellplétzen, ist zwingend, wenn die et i g
Wohnpebludes eingeplant yerden,

venn dies aus stddtebaulichen Criing

Stellung
nicht Innerhald des
8ind zigelassen,

"Keh .4 dCh

von Sammelgaragen,

rundstilck sowie die
r Garagen bei rinzel- und Doppelhiusern
Garagan im Xeller sind nicht gestattet. Augnahmen

én erforderlich ist,

€ f14 ihre
Lage, HB8henlage
stellplitze, Bilpgersteige,

'ferkehrsfl.'-{chen, der dazugehlrigen Ab-
lage und Gestaltung der dem Beb

lap vermaRter Fulwege und Lage, Hihen-

werbindlicn, Anlage beigefiigten StraBenquer- und Lingsschnitte sind
10.Di =2 Fahr- Lei tungsrech
10.1 Das Gehrech ist { : W
owi t auf allen im Bebauungsplan eingetragenen “egen und Straflen der Allgemeinheit zugestan-~
lo,2

Das Leitungsrecht jigt auf alie

n im Bebauu i "
ternehmen sowie der Stads zuEQStandgﬁ. ngsplan eingetragenen

Das Fahrrecht igt auf privaten Stra

+ den Anliegern
Krankenwagen
Feuerwehr

M&belwagen
Stidtische Ml labfuhpr

11, Zuw;_ggrhggdluggen

- U z1li i
mg:sé:iégﬁg:noggz i‘:hgéa?u;g: Et_m;i:;ﬁ::ilunggn gegen die Bestimmungen dieses Bebauungsplanes k&nnen
Mhrs 1985 Soon.. i :{n K. Fassun;e:‘o;nésnas Bundesgesetz Uber Ordnungswidrigkeiten vom 285,
findet Anwendung, 2

Juli 1957 (BGB1, T S. 861) und (BGBl. TI 5. 71%)
11.2 Verwaltungsbehs

rde im Si .
Gemeindeordnung). T YR 8.3 das Bundesgesetzes {st der Magistrat

Aufs.rkrafttret-en von Vorsgrgftgn

Mit Inkrafttreten dieses
Bebauungspline yund Festsge

Jegen und Strafen den Versorgungsun-
10,3 Ben zugpstanden:

(§ S Abs, 3 der flessischen
(25

Bebauungsplares nach § 12 des Bund
; ) esbaugesetzes treten alle bish Udti
tzunger im Geltungsbereick dieses Bebauungsplanes aufer Kr\:ft}q TG

enShQim‘ den 2. Oktc 1957

Der Ma
der St

dstrat
Bensheim

\

Bcgsag;ugg

R e e e ———— we—

' i 6VBl, S, 103), der 85 3 und 29
Aujgruni des § 5 der Hésischen Gemeindeordnung in der assung vom 1., Juli 1960 : , : p!
Abf 3 Herexessiscﬁm auordnung vom 6. Juli 1957 (GVBl S, 101) und der §§ 2, 3ind § der Verordnung (ber Ga

rajen und Einstellpldte (RGaO) vom 17, Februar 1939 (Endesgesetzblatt I, S, 219
saﬁmlui der Stadt Benheim in ihrer Sitzung am ey
a .

lich bekanntgemacht wid:

g 5 Ggatgltung der AuBeanlagen

1.1 Grundstticksfreflfichen

i j ' terhalten.

1.11 Grundstiicksfreflichen sind entsprechend dea §24 der HBO anzulegen \.md unte :

1.12 Soweit Grundstclsfreiflichen unterhalbd des StaBenniveaus liegen, sind dese im Bereich der V?T‘SM‘TEB
und den Bauwiciey aufzufillen. : . ¥

1.13 In den Vorgdrtinund innerhaldb der Bauwiche sid zuldssig: .

1. Rasen

2, Blumen, Stadh und Stréucher

e i { ] halb cer Bauwiche

1.1% Das Aufstelle; vin Wdschepfihlen und Teppichklpfstangen in den Vorgsdrte und inner
ist unzuldssij,

1.15 Kinderspielplitze : ‘ : . 18 =
Bei derpErr:E:mtung von Gebduden mit mehr als dei Wohnungen ist auf demirundstiick ein Stzf:platz fir
Kinder anzulgen: : ; -

14 Kleinatkifgempielplatze flr Kinder bis dre Jahrex sind fur je eine iohnungsgruppe (et‘ga__ 6‘ 1o
Wohnungen) anzulegen. . 4 3
Kleinsgkirﬁempielplatze milssen in Sicht- 1nd Hirweite der Wohnungen iegen und ungefthr Bo'gm grof
sein, o ) ] 3 '

2. Kleinstkinlerspizlplitze fillr Kinder voi 3 . 6§ Jahren sind fir je ein Sxedl}mgscln}xe;; (;;wa 10_«3};.
NUNgEe@Truppen = 60 bis 120 Familien) aniulegen. Sie missen in unmittebarer Wehnungsndle egen
Lage zwieclen Zeilenbauten ist unzweckqaﬁi; - und wischen 150 gm uny 450 qm grof seiy,

1.2 [infriedigunge

1.21 FI‘iSt | - p | &

Die Grundstlicke sind innerhald ven 2 Jahren nach Fertigstellung der Wohgebdude mit Elnfrredlaunz zu

versehen, espitstens jedoch drei Monate vdr Ausbau der Strade, |

iedi | 1 y dey Erschlies-

1.22 Iinfriedigungem der Grundstiicke auf der Sirafenseite Obzw, auf der Seie dgs angrenzen 17
'sungswegeg) %n: zg\,?erfolgen durch Beton-, Klinker- oder Matursteinsockd bis o,%o m hoch 'ee?gssg}f:lzzgh
Oberkante Birjerstyig (Erschliefungsweg). Darauf Zaun jis 1,00 m tiber Gerkante Blrgers blg r-g »
sungsweg), de’ nic;t als geschlotsene Wand ausgebildet werden darf, Er nuf durchbrochen sein un en
burchblick indie VYorgirten gestatten.

1.23 ¢rundsticke, suf denen Hausgruppen stehen, siyd mit eiir einheitlichen Einfriedigung 2z versehen.

1.24 l0r die seit-u. rickwirtigen Grundstlickseinfiriedigungen sind gemeinsam Maschendrahtzdne bis zu %o em

I5he 2u verweden. Sie k&nnen durth Heckenpflantungen ersetzt oder
ferdeckt werd:n. )

1.25 Iie @rundstidcle dr drei- bis neurgeschossigen Waingebdule West III dﬂrfn
1.26 Milltonnenabstellplétze sind gegen Sicht an der {trafe a\zuschimen. 8i

schirmung zu bescireiben.

i 3 Zinstellpldtie uni Garagen | ,
-+31'3ie im Bebauungsplan eingetrigenen Garagen und Alstellpltze sind zwirgend
nen Fldchen kénnen voriUbergelend ais Abstellplite Verwendung finden.
3en) missen als lche pebaut werden.

2. 'Baugestaltu
241 Gebdudehdhen - |
Die zuldssige H%he der Gebdude rithtet sich nachder im Bebauungsplan fistpesetzten Zahl dex Vollge-
schosse. Die zul¥ssige Stockverksh®he darf im ErigeschoB 3,50 m, in allin weiteren Geschcssen 3,00 m
nicht iberschreiten. '
c!, Sockel
2.!1 Bei Wohngebsiuden und Garagen sind Sockel bis B0 @ {ber Gelinde zul¥ssig.
2.12 Sockel sind in Putz oder in Nd‘:urcteincn auszuftihren, '
2.1 AuBenwdhde . |
2,31 Alle Miuerwerksteile der aufgehenden AuBenwidnde von Wohngebduden und Garagen sind in Putz lzw, ge~
schlemht auszufthren. fei neurgeschossigen Wohngebduden knnen die Auferwsnde auch in ande:_;n Materia-
lien aisgefilhrt werden, ; !
2,37 Alle fliir Put:z vorgesehinen Fl&hen sind spitestens zwei Jahre nach Fertigstellung zu verputien., Der
Farbton ist im Benehmei mit dem Stadtbauamt feitzulegen, } \
]
2.4 Décher |, ‘
2,41 Flr zweigeschossige Woingebdude sind Sattelddcler mit einer Dachneigung von 30° zul&ssig, !
FUr die im Bebauungsplin unter 12, 13 upd 14 nfaseuiclenen drei-, vier- und neung'eschossigen!\'bhnge"
bdvde sind nur Flachd&her mit einem Gefdlle vlin © = 5° zyllssig. : ‘
2:42 Knigstcke sind bei zwigeschossigen Wohngebdulen bis zu $o cm zugelassen,
2.t3 Dachaufbauten jeder Armt sind nicht gestattet. ﬁ 4
2,'4% Kamink®pfe sind in Kliiker oder Km;inf.rtikteilen (Sichtbeton) auszufihren,
2,45 Garagen sind einheitlich flach abzudecken, mayithales Gefd|l !-o - 850
2,46 Als Bedachungsmaterial sind zuldssig: 2 ;

i. Far 'zw.igesahoan_ig; Wohngebdude nit Sattelcdchern:

Gebrannte Ziegeln (ausgenommen farbglasierte Ziegel) und Zementdachyfannen in Ziegelfarte,

mit Flachd&chern und filr Garagen: ‘
Alle fOr Flachddcher geeigneten Materialien auBer farbizen Pappen und farbigen Kunststoff-Folien,

2« Flir vier- und neungeschossige Wokngebdude

2,5 Farhige Kupststoffe
Farhbige, starr montierte Kunststoffe
Grundstlcks als Bauteile, wie z.3,
uswW, nicht gestattet,

3. Zuwiderhardlungen

Balk

fir Regenschutz~ und Sennendicher,

3.1 Vorsftzliche cder fahrlissige Zuwiderhandlunpen gegen die Bestimmungen die
CeldbuBer bis zu DM 1,000,-- geahndet werden, Das Bundespesetz Uber Ordnun
1952 (Burdesgesetzblatt I. S. 177) findet Anwendung.

3.2 Verwaltungsbehérde im Sinne des & 73 des Bundesgesetzas ist der Magistrat

Gemeindeordnung),

4, In- und Auﬂgikrattr_‘gten_i

Diese Bausatzung tritt am lage nach ihrer Bffentlichen Bekanntmachung in Kraft,
bisher giiltigen ortsbaurechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich des

Bensheim, den 2. Okt. 1987 Der Magistra

7 folgende Bausatzung beshlossen, die hlermit &ffent-

durc) diese ein- ode! beidseits

eind entweder
tubeziehen oder dirch Hecken zu umflanzen. Im Bfugenuch ist die Lage ?zugeben und dieArt der Ab-

&
it Garagengruppen (Sammelgara- :r b

sind an den Wohngeb&uden und an él’l Garagen sowie innerhald des

Baupebietes Weést III auBer Kraft,

der Stadt Bensheinm
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hat die Stadtverordnetenver-

N
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it

|
|

nicht eingezéint werden.
Bauteile ein-

+ Die flr Garlaen vorgesehe-

\ 1 14
\
£ {

i ]

nd \ <der IL
\

orbriistunger, Windachutz

ser Bausatzung kZnnen nit
gewidrigkeiten vom 25, VMirz

(§ 5 Abs, 3 der Hessischen

Gleichzeitig treten alle
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Zvischen den Viehweg
und der\ Lorscher Strafe

\ % \ )

. .1'2 \ .i) |
Viehweg | |
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